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Az onkormanyzati bérlakasokban élok
lakbeérének atalakitasat tervezziik,
mondja el vélemenyét On is!

Az Onkormanyzat célja egy atlathatd és igazsagosabb lakbér-
rendszer kialakitasa. Ez azzal jar, hogy a legtobb onkormanyzati
bérlo valamivel magasabb hozzajarulast fog majd fizetni a lakha-
tasaert. A legsériilekenyebb haztartasok esetében ezt az emelést
a novekvo lakhatasi tamogatas fogja ellensilyozni.

Ezt a dontést nem hozzuk meg Onok, a Jozsefvarosiak nélkiil.

Biztosak szeretnénk lenni abban, hogy még a modositas beve-
zetése elott valaszt tudunk adni az aggodalmakra és igényekre.
A 2025 elejére tervezett dontéssel kapcsolatban most van lehe-
tosége mindenkinek kérdéseket és javaslatokat megfogalmazni.
Irasos visszajelzéseik alapjan 2025 januarjaban személyes alkal-
makon is lehetOséget biztositunk a javaslat megvitatasara.

Kérjiik, hogy ebben On is segitse munkankat!

Az alabbiakban osszefoglaljuk a javaslatunk lényegeét.
Kerjiik olvassa el és adjon nekiink visszajelzést:

Mit gondol rola?

Melyik részét szeretné jobban megertem"
Miben szeretne segitseget? -
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Miert szeretnenk atalakitani
az onkormanyzati lakasok berleti dijat?

+ Mert a jelenlegi rendszer sok szempontbol igazsagtalan.

Az onkormanyzati lakbérek 2013 6ta valtozatlanok, mikozben
a nagymertéku inflacio miatt a koltségek rohamosan emel-
kedtek. Most mar a piaci lakbérek az 6nkormanyzati lakbér
10-15-szoroset teszik ki, ami igazsagtalan azokkal szemben,
akiknek nem jut onkormanyzati lakas. Az 6nkormanyzati lak-
bérek szamitasa az elmdlt évtizedek alatt kaotikussa is valt.
A kiilonbo6z0, a lakbért csokkento tényezok bevezetése és
a szabalyozas érintetlensége miatt jelenleg nem atlathato,
hogy melyik onkormanyzati bérlé mi alapjan fizeti a lakha-
tasaert megallapitott dijat.

-> Sziikség van egy atlathato, a jelenlegi és leendd bérlok
szamara is egyszerlien kiszamolhato lakbérrendszerre, ami
igazodik a keriileti adottsagokhoz, az inflaciohoz és a munka-
bérek novekedésehez.

- Mert a keriilet minden jozsefvarosi otthona szeretne
[ETiTTAA keriiletben tobb raszorulo, alacsony jovedelm csalad
él, mint ahany lakast az onkormanyzat bérbe tud adni.
Jelenleg sajnos nagyon nagy a kiilonbség, hogy havonta
mekkora tamogatast tud nyGjtani az Onkormanyzat a sajat
bérloinek, és azoknak a keriileti lakosoknak, akik a magan-
piacon talalnak lakhatast. A javaslat ennek a szakadék-
nak a csokkentését is célozza: azonos jovedelmi helyzeti
csaladok hasonlé mennyiségl tamogatast kaphassanak az
Onkormanyzattol, fliggetleniil attol, hogy milyen lakasban
élnek. Ehhez pedig arra van sziikség, hogy az onkormanyzati
lakasban élés ne a leghangsiulyosabb tamogatasi forma
legyen.




LAKBER ATALAKITAS TAJEKOZTATO

-> Sziikség van a mindenki szamara elérheto lakhatasi tamo-
gatas novelésére, amely eldsegiti, hogy a valoban raszorulo
haztartasok megkapjak a sziikseges pénziigyi segitséget a
lakhatasuk fedezéseére.

Hogyan tervezziik atalakitani
az onkormanyzati lakasok beérleti dijat?

A lakbérek rendezése a javaslatunk alapjan ket litemben tor-
ténne, valamint tovabbi halaszto lepéseket is bevezetiink
azok szamara, akik leginkabb érintettek a novelésben.

1. 2025 tavaszan (elso iitem) megvaltozna a lakbér

szamitasara hasznalt 3 szempont:
- a lakas és épiilet allapota (a),
- a lakas keriileten beliili elhelyezkedése (b),
- a lakas komfortfokozat szerinti négyzetméterara (c)

a. A lakbérek szamitasahoz jelenleg 0sszesen 11 olyan
csokkent6 tényezot alkalmazunk, amelyek a lakas és
épiilet allapotaval kapcsolatosak. Ezek megfogalmazasa
nagyon altalanos, vagy nehezen vizsgalhato, igy a lakbé-
rek szamitasa bonyolult és nem kovetkezetes. A javasla-
tunk alapjan 2025 tavaszatol 6sszesen 4 ilyen csokkentd
tényezo lenne:

1. felGjitando-e a haz,

2. bontasra itélt-e a haz

3. aladucolt-e a lakas és

4, foldszinten van-e a lakas.

A régi és Uj szempontok osszefoglalasat az alabbi tablazat
mutatja:
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Jelenlegi csokkent6 tényezok | Mennyivel csokkenti | Javasolt cs6kkent6 tényez6k | Mennyivel
a lakbért? csokkenti
a lakbért?
15 éven beliil nem részesiilt -10% a lakas a Vagyongazdalkodasi -5%
teljes feldjitasban Terv szerint felGjitando
épiiletben helyezkedik el
25 éven beliil nem részesiilt -20% a lakas a Vagyongazdalkodasi -10%
teljes feldjitashban Tervben bontasra kijelolt,
a lakas bontasra kijelolt -20% f‘unku?va'l‘to‘, vag}/ az allam
&piiletben talalhato altal kisajatitott épiiletben
P helyezkedik el
a lakas aladacolt -20% a lakas aladicolt -20%
a lakas falazata 1 méter alatti -10% a lakas foldszinti -10%
magassagban nedves
a lakas falazata 1 méter -20%
magassagot meghaladoan
nedves
a lakas lakoszobajanak a -10%
padloszintje a terepszint
alatt van
a lakas felvono nélkiili -10% javasoljuk kivezetni -
épiiletben és legalabb a
negyedik emeleten van
a lakas fekvése legfeljebb -10% javasoljuk kivezetni -
els6 emeleti és valamennyi
lakdszobajanak valamennyi
ablaka zart udvarra vagy
tlizfalra néz és a szemben
lévo falak tavolsaga
5 méternél kevesebb
a lakas feldjitando épiiletben -20% javasoljuk kivezetni -
talalhato és a feldjitasi,
atalakitasi munkalatokra
bentlakas mellett keriil sor
a lakas miteremlakas -30% javasoljuk lépcsézetesen -

kivezetni
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b. Az, hogy a keriileten beliili elhelyezkedés hogyan
hat a lakbérre, az évek soran elavult, ezek a szempontok
jelenleg nem illeszkednek a kerliletrészek valos helyze-
téhez. A sok helyen utcanként valtozo dijszabast 4 zona-
ban egységesitenénk: 1. varosrehabilitacios, 2. lakotelepi,
3. altalanos, 4. kiemelt. Az emelésre az elhelyezkedés
alapjan jaro szorzok modositasaval keril sor. Az 4j zonak
kozelitéleg az alabbi varosrészeket fedik le:

Jelenleg 2025-t6l
Negyed Jelenlegi Zéna javaso}t
szorzo szorzo

Magdolna és Orczy negyed* 0,75 Varosrehabilitacios dijzona 0,75
Losonci negyed* 1 Lakotelepi dijzona 115
Csarnok, Corvin és Népszinhaz 1,2 Altalanos dijzona 1,25
negyed*

Ganz negyed és Kerepesd(il6 1,25 Altalanos dijzona 1,25
Szazados negyed 1,3 Altalanos dijzona 1,25
Palotanegyed 1,35 Kiemelt dijzona 14
TisztviselGtelep* 1,45 Kiemelt dijzona 14
Keriileten Riviili lakasok 1,3 Kiemelt dijzona 1,4

*a negyedeken beliil lehetnek olyan utcak, amelyek az elmilt évek
fejlesztései, a Reriilet szerkezetében betoltott szerepiik miatt a ne-
gyedtdl eltéré, mas zonaba javasolunk (ilyen pl. a Corvin sétany,
vagy a Deéri Miksa utca, amelyeket a Riemelt dijzonaba javasolunk)

c. Javasoljuk az egy négyzetméterre esoO lakbérek alta-
lanos, 5%-0s emelését is minden komfortfokozat esetén:

Lakas komfortfokozata Koltségelvii lakbér 5%-kal megemelt kéltségelvii
(Jelenleg) lakbér (Javaslat)

Osszkomfortos 493 Ft/m? 518 Ft/m?

(nem tavfltéses)

Komfortos, 461 Ft/m? 484 Ft/m?

osszkomfortos

(tavfiitéses)

Félkomfortos 300 Ft/m? 315 Ft/m?

Komfort nélkili 232 Ft/m? 244 Ft/m?

Sziikséglakas 185 Ft/m? 194 Ft/m?
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Az oOnkormanyzati bérlok dont6 tobbsége Ugynevezett
koltségelvii lakbért fizet. A jelenlegi, atlagosan 317 Ft/m?
koltségelvii lakbér azonban mar messze elszakadt a va-
lodi koltségektol. A magantulajdonostol bérelt laka-
sok ara )Jozsefvarosban atlagosan 4500 Ft/m2. Tehat
mig egy 40 mz2-es Osszkomfortos onkormanyzati laka-
sért - a korabban felsorolt csokkentd tényezok kovet-
keztében - havonta kb. 15 000 forintot kell fizetni egy
bérlonek, addig a maganbérleti piacon egy ugyanek-
kora lakasért havonta 180 000 forintot fizet a beérlo.

Az 5%-0s emelés nem elég ahhoz, hogy ez az aranytalan-
sag érdemben megvaltozzon. Azonban fontos szempont
volt, hogy a haztartasoknak legyen ideje alkalmazkodni a
megvaltozo koltségekhez. Ezért az elso litemben, a kiilon-
b6z6 csokkent6 tényezok kiigazitasa mellett egy ilyen, az
éves inflacio mértékéhez kozelitd emelésre keriil csak sor,
azért, hogy ez az aranytalansag ne ndjon tovabb.

2025 tavaszan megnovelnénk a lakhatasi tamogatas jovede-
lemhatarat is:

Szinte minden bérlonk, aki az elmilt egy évben tamoga-
tast szeretett volna igénybevenni a lakhatasahoz, lakhatasi
tamogatasban részesiilt. Ennek oka az, hogy a lakhatasi ta-
mogatas a bérlok tilnyomo tobbségének sokkal kedvezobb
tamogatasi feltételeket biztosit a szocialis lakbérnél. Ezért
javasoljuk a szocialis lakbér kategoria megsziintetését és
ezzel parhuzamosan a lakhatasi tamogatas jovedelemhata-
ranak novelését. A célunk, hogy a lakhatasi tamogatast mi-
nél tobben tudjak igénybe venni, és azoknak a bérldoknek is
kedvezobb feltételeket tudjon biztositani, akiknek ma még a
szocialis lakbér jelent jobb megoldast.

Ez az elso Utem 2025 tavaszan, a két fltési szezon kozott va-
losulna meg, igy lenne lehetosége a haztartasoknak felke-
sziilni a valtozasokra.
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2. Egy évvel késobb, 2026 tavaszan (masodik iitem)

altalanos lakbéremelést terveziink.

A lakbérszamitas rendszerének atlathatobba és igazsago-
sabba tételét kovetoen, javaslatunk szerint 2026-ban keriil-
het sor a lakbérek altalanos, 30%-0s emelésére. Az emelés
az elhelyezkedeés alapjan jaro szorzok ujabb modositasaval
torténne. Az altalanos emelésen tul az eddig kiilon, lakote-
lepi dijzonaba tartozo Losonci negyed is az altalanos zonaba
keriilne. Ezt a varosrészen beliili kozteriileti fejlesztések és a
jellemzoen tavfiitéses lakasok kedvezd energiakoltségei in-
dokoljak.

A tervezett 2026-0s valtozast az alabbi tablazat mutatja:

Javaslat

Negyed Zo6na Z6na-szorzo 2025 | Zona-szorzo 2026
Magdolna és Orczy negyed* | Varos- 0,75 1

rehabilitacios
Losonci negyed* Altalanos 1,15 1,66
Csarnok, Corvin és Altalanos 1,25 1,66
Népszinhaz negyed
Ganz negyed és Altalanos 1,25 1,66
Kerepesdilé*
Szazados negyed* Altalanos 1,25 1,66
Palotanegyed* Kiemelt 1,4 1,9
Tisztvisel6telep* Kiemelt 14 1,9
Keriileten Riviili Kiemelt 1,4 1,9

Az itt javasolt emeléssel parhuzamosan ismét megtorténne
a szocialis tamogatasok rendszerének feliilvizsgalata és az
egyes tamogatasokra, igy a lakhatasi tamogatasra jogosult-
sag jovedelem hatarainak ijabb modositasa. igy azok a bér-
L6k, akiknek a lakbér megemelése nehézséget jelent, tovabb-
ra is a lakhatasi tamogatas igénybe vételével egyenlithetik
majd ki a terheiket.
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Mit jelent mindez a bérloinkre nézve?

Az alabbi, kitalalt példakon keresztiil azt mutatjuk meg, hogy
a javaslat szerint hogyan valtozik a lakbér egyes haztartasok
esetében. Azt is megmutatjuk, hogy jovedelemtol fliggoen
mekkora lakhatasi tamogatasra lennének jogosultak. Ezt a
tamogatast a lakbéren feliil a rezsi koltség fedezésere is for-
dithatjak.

Lesznek olyanok, akiket a lakbérek atalakitasa kevésbhé fog
érinteni.

Példaul Klara, aki egy Danko utcai, foldszintes, 32,5 m2-es,
osszkomfortos lakast bérel az Onkormanyzattol. Az 6 ese-
tében a valtozo csokkentd tényezok miatt 2025-ben el6szor

csokkenni fog a lakbér és csak a 2026-0s igazitas jar majd kis

emelkedéssel.
15 991 Ft 12 607 Ft 16 809 Ft

Kldra jelenlegi 2025 2026
lakbére/ho

Ha Klara egyediil él és szerény nyugdija kevesebb, mint
170 000 forint, lakhata5| tamogatasra is jogosult, havonta akar
10 000 forintra. O jelenleg nem jogosult erre, de a tamogatas
jovedelemhatarainak tervezett emelésével 6 is hozza tud majd
ferni ehhez a segitséghez.
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Lesznek olyanok, akiknek csak mérsékelten emelkedik
a lakbére.

Vannak olyan hazak, amelyekre korabban valamilyen eseti
novelo tényezot hataroztak meg. Mivel ezek megszlinnének,
ezért esetilkben mérsékeltebb emelkedés varhato. Példaul
a Nagyfuvaros u. 26 foldszintjén, egy 35 m2 -es lakasban élo
Péter lakbére igy fog alakulni:

% ¢ 14 383 Ft 15730 Ft 20 889 Ft

Péter jelenlegi 2025 2026
lakbére/ho

Ha Péter egyediil neveli kislanyat, és kozépfoki szakképesité-
sével a garantalt bérminimumot keresi meg, amit szerény csa-
ladi potlékkal egészit ki, akkor a tervezett tamogatasi hatarok
modositasa miatt 0 is jogosult lesz majd tamogatasra és akar
15 000 forintot is kaphat havi lakhatasi tamogataskeént.

11




LAKBER ATALAKITAS TAJEKOZTATO

Lesznek olyanok, akiknek nagyobb meértékben emelkedik
a lakbére.

Vannak olyan negyedek (Losonci és Palotanegyed), illetve
egyes utcak (féként a Corvin negyedben) ahol az @j zona be-
osztasok, illetve a csokkento tényezok kivezetése miatt na-
gyobb mértéki a lakbér varhato emelkedése.

Egy Szigony utcai panelhaz 3. emeletén talalhato 51 m2-es,
osszkomfortos lakasban élo Juli és Krisztian lakbére a modo-
sitas hatasara példaul igy alakulna:

19 565 Ft 28 387 Ft 40 975 Ft

Juli jelenlegi 2025 2026
lakbére/ho

Ha ok két gyermekiikkel élnek ebben a lakasban, és egyikiik
allando jovedelme havi 300 000 forint, masikuk pedig jelen-
leg GYES-en van és csaladi potlékot kapnak, 0sszesen 355 000
forint koriil keresnek. Ok kozel 10 000 forint lakhatasi tamo-
gatasra lesznek jogosultak.

Hany haztartas szamithat hasonlo valtozasokra?
+ 2025-ben az 6nkormanyzati bérlok tobb mint felénél
kevesebb, mint 5000 forint lesz a lakbérnovekedés.
+ KoOzel 200 bérlo esetében pedig 2025-ben még csokkeni
is fog a lakbér.

12
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Az 6nkormanyzat bérlakasaiban 720 olyan bérlé él,
akinek 5 és 10 000 forint kozott fog 2025-ben
emelkedni a lakbére.

« A bérlok kozel 83%-anak 2 év alatt kevesebb mint
20 000 forinttal fog noni a lakbére.

Lesznek olyanok is, akiknek a lakbére jelentosen emelkedni
fog.

Szamitasaink alapjan kozel 85 haztartas fog jelentés emel-
kedést tapasztalni, akik esetében javasoljuk a novekedést
lassabban, tobb iitemre bontva bevezetni.

Ez elssorban a nagy alapteriiletii miteremlakasokban él6-
ket érinti. Az 0 esetiikben megsziinne a lakas jellegébol ado-
do csokkento tényezd, ami eddig az 6nkormanyzati lakasok
lakbérénél alacsonyabb négyzetméterarat jelentett annak
ellenére, hogy az ezekben a lakasokban élo bérlok kivalasz-
tasa nem szocialis szempontok szerint torténik.

A Szazados ati Mlveésztelepen élo, foldszintes, 91 m2-es,
komfortos lakas bérlojeként Zsuzsa lakbére a modositasokat
koveto években til meredeken emelkedne, igy 2 helyett 4
évre hiznank szét a lakbéremelés érvényesitését az alabbiak
szerint:

26927Ft 33700Ft 42100Ft 55230Ft 72555Ft

LASSITOTT EMELKEDESSEL ————— >

Erika jelenlegi 2025 2026

2
é A (5%-os inflaciéval (5%-os inflacioval
lakbe'e/ho kalkulalva) kalkulalva)

13
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Nagyobb emelkedésre szamithat Erika is, aki Jozsef utcai,
foldszintes, 46 m2-es, komfortos lakasa utan, eddig a jelen-
legi rendeletben meghatarozott minimumnal is kevesebbet
fizetett. Az 6 esetében a kiigazitas miatt szintén meredekebb
lenne az emelkedés, ezért azt 2 helyett 3 évre hlznank szét:

10 156 Ft 15 100 Ft 22 400 Ft 34 965 Ft

LASSITOTT EMELKEDESSEL ——8M8M8M >

Erika jelenlegi 2025 2026 2027
lakbére/h6

Mindkét esetben van lehetoség a lakhatasi tamogatassal ki-
egésziteni a lakhatasi koltségeket, ha a haztartas raszorulo.

Ha példaul Erika 5 gyermekét neveli egyediil, alkalmi jovedel-
me kevesebb, mint 180 000 forint, amit a GYED és a csaladi
potlek egészit ki tovabbi 137 000 forinttal, akkor a javasolt
modositasokkal azonban ez az elképzelt haztartas is mar
kozel 50 000 forintos pénzbeli segitségre lenne jogosult.




LAKBER ATALAKITAS TAJEKOZTATO

Mi fog torténni 2027-tol?

A lakaspiacon folyamatosan egyre dragabbak a lakasok, ezért
egyre kevesebben tudjak tartosan biztositani lakhatasukat.
A )ozsefvarosi Onkormanyzat kdzel 4000 lakasa a kerlileti
lakasoknak kevesebb mint 10%-at teszi ki. A keriileti lakas-
palyazatokra torténo tomeges tiljelentkezés is azt mutatja,
hogy a leginkabb raszorult emberek jelenleg csak nagyon ne-
hezen tudnak onkormanyzati lakashoz jutni. Az 6nkormany-
zati lakasok felében hatarozatlan ideji szerzodéssel élnek
bérloink, akik esetében a jogszabalyok szerint nem tudjuk
a raszorultsagi szempontokat vizsgalni annak ellenére, hogy
konnyen lehet, hogy az akar tobb évtizedes bérleti jogviszony
ideje alatt megvaltozhatott a csaladi és anyagi helyzetiik is.
Ez igazsagtalan és ezért fontos, hogy azoknak a tamogatasait
is noveljiik, akik nem onkormanyzati lakasban élnek, mikoz-
ben az 6nkormanyzati lakasokban élok is jobban hozzajarul-
nak a lakasok fenntartasanak valodi koltségeihez.

A folyamatos, az élet minden teriiletére kiterjedo dragulas
nemcsak a lakasok bérleti dijara, hanem a fenntartas, feldji-
tas koltségeire is hat és a koltsegek novekedése egy ido utan
a munkabérek emelkedését is jelenti. Ez az inflacio jelenleg
semmilyen modon nem jelenik meg sem az onkormanyzati
lakbérek, sem az onkormanyzati tamogatasok meghataroza-
sakor.

A javaslatunk ezért az, hogy a fentebb vazolt atalakitas utan
2027-tol kezdodoen minden évben - bizonyos korlatok ko-
zott - automatikusan, az adott év dragulasanak megfeleloen
valtozzanak a lakbérek és a szocialis témogatésok mértéke
is, igy mindketto sokkal kiszamithatobb és |gazsagosabb
lesz. Fontos, hogy nagyon magas inflacio esetén az Onkor-
manyzat nem az inflacio teljes mértékét, hanem egy csok-
kentett részt terhelne csak a bérlokre.
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Ez azt jelenti, hogy amikor tobbet kériink, akkor tobbet is
adunk.

Tehat a lakbériiket jelenleg is nehezen fizetok meg fogjak
kapni azt a tamogatast amire sziikségiik van. Azoktol pedig,
akik jovedelmiik alapjan tobb terhet tudnak vallalni, toliik
kérni is fogjuk ezt.

Mit tehet On?

Mondja el nekiink véleményét!
Az ebben az anyagban leirt javaslatunk lakossagi velemeénye-
zése 2025. januar 20-ig tart.

iRASBAN

Ez id6 alatt egy egyszeri kérdoiv kitoltésével tud nekiink
visszajelzést adni, vagy kérdést feltenni, ezen a feliileten:

jozsefvaros.hu/go/lakber_kerdoiv

A kérddivet papir alapon a Jozsefvarosi Onkormanyzat Ugy-
félszolgalatan, a Baross u. 66-68. szam alatt, tgyfelfogadasi
idoben:

hétfo: 8.00-18.00,
kedd: 8.00-16.00,
szerda: 8.00-16.30,
csutortok: 8.00-16.00,
péntek: 8.00-13.30

Valamint a JGK Zrt. ligyfélszolgalatan lehet kitolteni az Or u. 8
szam alatt, ligyfélfogadasi idoben:

hétfo: 13.30-18.00,
szerda: 8.00-12.00, 13.00-16.30,
péntek: 8.00-11.30
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SZEMELYESEN

2025 elején a Kesztyligyarban két alkalommal, januar 8-an és
15-én személyesen is elmondhatja véleményét és kézésen
vitathatjuk meg a javaslatot. Ezeknek az alkalmaknak a rész-

leteiért latogasson el a_jozsefvaros.hu/go/lakber_velemeny

oldalra.

A javaslatrol a dontés a 2025 februari képviselo-testiile-
ten fog megsziiletni. A lakbérek valtozasa a flitési szezont
kdvetden varhato.

A dontést kovetden atfogo tajékoztatassal késziiliink, amely-
nek soran az 6sszes 6nkormanyzati bérl6 kozvetlen informa-
ciot kap az 6t érintd valtozasrol és a rendelkezésre allo segit-
ség lehetoségeirdl.

Amennyiben a véleményezeési folyamattal kapcsolatban van
kérdése, kérjiik irjon nekiink:

Kozosségi Részveételi Iroda
Telefon: +36 1/459-2139

Email: reszvetel@jozsefvaros.hu
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Kiadja:
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