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	Budapest Főváros VIII. Kerület

Józsefvárosi Polgármesteri Hivatal
	Hatósági Ügyosztály

Adóügyi Iroda



ADATBEJELENTÉS

az épület, épületrész utáni építményadóról

FŐLAP

Benyújtandó az épület, épületrész (építmény) fekvése szerinti települési önkormányzati, a fővárosban a kerületi önkormányzati adóhatóságnak.
(Helyrajzi számonként külön-külön kell az adatbejelentést benyújtani!)

	I. Az adatbejelentés fajtája:
	

	□ Nem megállapodás alapján benyújtott adatbejelentés
	□ Megállapodás alapján benyújtott adatbejelentés

	Valamennyi tulajdonos által írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban a tulajdonosok az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egy tulajdonost is felruházhatnak. A megállapodást az önkormányzati adóhatóság által rendszeresített nyomtatványon, vagy a 35/2008. (XII.31.) PM rendelet 15. melléklete alapján kell benyújtani.


	II. Az adatbejelentő adatai

	1. Viselt név:
	1.1 Családi név: _________________, 1.2 Utónév: _________________,

1.3 Utónév: _____________________,1.4 Utónév: : ________________,



	2. Születési név:
	2.1 Családi név: _________________, 2.2 Utónév: _________________,

2.3 Utónév: _____________________,2.4 Utónév: : ________________,



	3. Anyja születési neve:
	3.1 Családi név: _________________, 3.2 Utónév: _________________,

3.3 Utónév: _____________________,3.4 Utónév: : ________________,



	4. Születési hely:
	_________________________________________________város/község

	5. Születési idő:
	________év ______hó _______nap

	6. Cég, szervezet, civil szervezet elnevezése:
	__________________________________________.

	7. Adóazonosító jel:
	□□□□□□□□□□

	8. Adószám:
	□□□□□□□□-□-□□

	9. Statisztikai számjele:
	□□□□□□□□-□□□□-□□□-□□

	10. Civil szervezet nyilvántartási száma:
	□□-□□-□□□□□□

	11. Lakóhely, székhely: 
	□□□□______________________________________város/község _____________________közterület __________________közterület jelleg 

_____hsz _____ép _____lh_____em_____ajtó

	12. Levelezési cím: 
	□□□□______________________________________város/község _____________________közterület __________________közterület jelleg 

_____hsz _____ép _____lh_____em_____ajtó

	13. Az adatbejelentést kitöltő neve (ha eltér az adatbejelentőtől vagy szervezet esetén):
________________________________________________________________________________

14. Telefonszám: ___________________,15. Elektronikus levelezési cím:_______________________


	III. Az adatbejelentő tulajdonjoga, vagyoni értékű joga
1. Az adatbejelentő tulajdonos: □, a tulajdoni hányada: _______ / _______
2. Az adatbejelentő vagyoni értékű jog jogosítottja: □, a jogosultsági hányada: _______ / _______
2.1. Az adatbejelentő vagyoni értékű jogának jellege:

2.2. □ Kezelői jog
□ Vagyonkezelői jog
□ Haszonélvezeti jog
□ Használat joga


	IV. Az építmény címe:

1. Cím: _______, ____________________________________________________város/község

___________________ közterület______ közterület jelleg_____ hsz. ____ ép.___lh.___em.___ajtó
2. Helyrajzi szám: _________ / _________/ _________ / _________.

3. Az ingatlanon lévő adótárgyak (épületek, épületrészek) száma: ________ db

	3.1. A lakásról, üdülőről szóló „A” jelű betétlapok száma: ________ db.
	3.2. A kereskedelmi egységről (szállásépületről), az egyéb nem lakás céljára szolgáló építményről szóló „B” jelű betétlapok száma: ________ db.


	V. Felelősségem tudatában kijelentem, hogy az adatbejelentésben szereplő adatok a valóságnak megfelelnek

	____________

helység
	□□□□ 

év
	□□
hó
	□□
nap
	____________________________ 
Az adatbejelentő vagy képviselője aláírása

	□ Az önkormányzati adóhatósághoz bejelentett, az adatbejelentés aláírására jogosult állandó meghatalmazott
	□ Meghatalmazott (meghatalmazás csatolva)
	□ Az önkormányzati adóhatósághoz bejelentett pénzügyi képviselő


„B” jelű betétlap
 az építményadó adatbejelentéséhez a kereskedelmi egységről (szállásépületről), az egyéb nem lakás céljára szolgáló építményről

(adótárgyanként egy betétlapot kell kitölteni.)
	I. Adókötelezettség keletkezésére okot adó körülmény és időpontja:

	1. □ Új építmény:
	

	1.1.□ Használatbavételi vagy fennmaradási engedély jogerőre emelkedése, véglegessé válása
	1.2.□ A használatbavétel tudomásulvételéről szóló hatósági bizonyítvány kiadása

	1.3.□ Egyszerű bejelentéshez kötött épület felépítésének megtörténtéről szóló hatósági bizonyítvány kiadása
	1.4.□ Az engedély nélkül épült vagy anélkül használatba vett építmény tényleges használatba vétele

	2. □ Építmény szerzése (Pl. adásvétel, öröklés, ajándékozás, elbirtoklás)

	3. □ Vagyoni értékű jog alapítása
	4. □ Vagyoni értékű jog megszűnése

	5. □ Adóbevezetés

	Adókötelezettség keletkezésére okot adó körülmény időpontja: □□□□ év □□ hó□□ nap


	II. Adókötelezettség változására okot adó körülmény és időpontja:

	1. □ Az adóalap változása.

2. □ Egyéb:___________________________________________________________________________________

	Adókötelezettség változására okot adó körülmény időpontja: □□□□ év □□ hó□□ nap


	III. Adókötelezettség megszűnésére okot adó körülmény és időpontja:

	1. □ Építmény lebontása
	2. □ Építmény megsemmisülése

	3. □ Építmény elidegenítése (Pl. adásvétel, ajándékozás)

	4. □ Vagyoni értékű jog alapítása
	5. □ Vagyoni értékű jog megszűnése

	Adókötelezettség megszűnésére okot adó körülmény időpontja: □□□□ év □□ hó□□ nap.


	IV. Az építmény címe:

	1. Cím: _______, ____________________________________________________város/község

___________________ közterület______ közterület jelleg_____ hsz. ____ ép.___lh.___em.___ajtó
2. Helyrajzi szám: _________ / _________/ _________ / _________.




	V. Az építmény fajtája:


	□ Kereskedelmi egység 
	□ Szállásépület

	□ Egyéb nem lakás céljára szolgáló épület


	□Kereskedelmi üzlet, 
bolt, abc, áruház, üzletház
	□ Szálloda
□ Hotel
	□ Üzem, üzemcsarnok, gyár 

	□ Csárda, bisztró, borozó, söröző, büfé, cukrászda, kávézó, étterem
	□ Panzió
□ Fogadó
	□ Műhely, szerviz
□ Raktár

	□ Iroda, műterem
	□ Motel
□ Szálló
	□ Garázs, gépjárműtároló

	□ Kórház, rendelő, szanatórium, gyógyszertár
	□ Vendégház
□ Hostel
	□ Üvegház 
□ Pince

			□ Présház
□ Hűtőház
□ Gazdasági épület


	□ Egyéb:___________________
	□ Egyéb:___________________
	□ Egyéb:___________________


	


	VI. Az építményadó alapja:

	1. Az építmény hasznos alapterülete: _____________________ m2


	VII. A helyi adókról szóló 1990. évi C. törvényben (Htv.) biztosított törvényi adómentességek igénybevétele:

	1. □Kizárólag az önálló orvosi tevékenységről szóló törvény szerinti háziorvos által nyújtott egészségügyi ellátás céljára szolgáló helyiség(ek) hasznos alapterülete___________ m2 (Htv. 13. § b) pontja)
2. □Radioaktív hulladék elhelyezésére használt építmény (Htv. 13. § ca) pontja).

3. □Kiégett nukleáris üzemanyag tárolására használt építmény (Htv. 13. § cb) pontja)

4. □Az ingatlan-nyilvántartási állapot szerint állattartásra vagy növénytermesztésre szolgáló építmény, vagy az állattartáshoz, növénytermesztéshez kapcsolódó tároló építmény (Htv. 13. § h) pontja).


	VIII. Nyilatkozat a műemléképület felújításához kapcsolódó adómentesség igénybevételéről:

	1. Nyilatkozom, hogy a Htv. 13/A §-a szerinti adómentességet igénybe kívánom venni: □

2. Az építési, vagy örökségvédelmi engedély jogerőre, vagy véglegessé válásának időpontja:
□□□□év □□hó□□nap


	IX. Az önkormányzati rendeletben rögzített adómentesség, adókedvezmény igénybevétele:

	1. óvóhely (légópince), amelyet kizárólag polgári védelmi célra használnak 

__________m2
2. a magánszemély tulajdonában lévő, civil szervezetek által üzemeltetett, a lakosság részére sportolási lehetőséget biztosító építmény
__________m2
3. magánszemély tulajdonában lévő tároló 5 m2-ig




__________m2
4. magánszemély tulajdonát képező rendeltetésszerűen gépkocsi tárolásra használt 15 m2 alapterületet meg nem haladó garázs, gépjárműtároló




__________m2
5. társasház vagy lakásszövetkezet közös használatában lévő építménye, ha annak bármilyen módon 
történő hasznosításából jövedelme nem származik




__________m2


	X. Nyilatkozat alapkutatás, alkalmazott kutatás, kísérleti fejlesztés célját szolgáló épület, épületrész után

	□ alapkutatás, alkalmazott kutatás, kísérleti fejlesztés célját szolgáló épület, épületrész, amelyet a Tao tv. 4. § 32. pontjában meghatározottakra használ
	______________m2



	K+F tevékenység megkezdése
	□□□□év □□ hó□□nap


XI. Több adómérték esetén a mérték megállapításához szükséges tények, adatok:
________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

	XII. Felelősségem tudatában kijelentem, hogy az adatbejelentésben szereplő adatok a valóságnak megfelelnek

	____________

helység
	□□□□ 

év
	□□
hó
	□□
nap
	_______________________________ 
Az adatbejelentő vagy képviselője aláírása


Tájékoztató

az építményadó adatbejelentési és 

befizetési tudnivalóiról

Adókötelezettség:

Adóköteles az önkormányzat illetékességi területén lévő építmények közül a lakás és a nem lakás céljára szolgáló épület, épületrész (továbbiakban együtt: építmény).

Az adókötelezettség az építmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétől illetőleg hasznosításától függetlenül. Az építmény használatának szüneteltetése az adókötelezettséget nem érinti.

Az adófizetési kötelezettséget nem befolyásolja, hogy az ingatlan építési engedéllyel vagy engedély nélkül épült-e. (Engedély nélkül épült ingatlan esetében az adókötelezettség kezdő napja a tényleges használatba vételt követő év első napja).

Az adókötelezettséget érintő változást (így különösen a hasznos alapterület módosulását, az építmény átminősítését) a következő év első napjától kell figyelembe venni.

Az adókötelezettség megszűnik az építmény megszűnése évének utolsó napján. Az építménynek az év első felében történő megszűnése esetén a második félévre vonatkozó adókötelezettség megszűnik. Az építmény használatának szünetelése az adókötelezettséget nem érinti.
Az adó alanya:

Az adó alanya az, aki a naptári év első napján az építmény tulajdonosa. Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányadaik arányában adóalanyok. Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog (a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (a továbbiakban: Htv. 52. § 3. pont) terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. 
Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották - melynek tényét az ingatlanügyi hatóság széljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának - a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését megelőző - átruházása esetén a szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésének időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni.
Amennyiben az ingatlan-nyilvántartásban több tulajdonos és vagyoni értékű jog jogosítottja van bejegyezve, akkor az adóalanyisággal kapcsolatos jogokkal és kötelezettségekkel egyiküket is felruházhatják írásban megkötött megállapodásban, melyet minden tulajdonos és vagyoni értékű jog jogosítottja aláírt. A megállapodási formanyomtatványt csatolni kell az adatbejelentéshez. (Adatbejelentés az épület, épületrész utáni építményadóról c. nyomtatvány)
Az adatbejelentés benyújtásának módja:

Az adózó adatbejelentési kötelezettségét az adókötelezettség keletkezését, változását, vagy megszűnését követő 15 napon belül köteles benyújtani az adatbejelentési formanyomtatványon helyrajzi számonként eredeti példányban személyesen vagy postai úton a Pénzügyi Ügyosztály Adóügyi Irodájához (Bp., VIII. ker. Baross u. 63-67. II. em. 204.). A bejelentés alapján adóhatóságunk adókivetéssel állapítja meg az építményadót. Az adót két egyenlő részletben adóév március 15, illetve szeptember 15-ig kell megfizetni, csekken, cégek esetében átutalási megbízással a Józsefvárosi Önkormányzat 11784009-15508009-02440000. sz. JVÖ Építményadó számla javára. Az adókötelezettség mindaddig fennáll, amíg az adóhatóság újabb határozatot nem hoz az adott építményről.

Az adatbejelentéshez kérjük mellékelni: az adásvételi szerződést, jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkező társaságok esetében a fentieken kívül: társasági szerződést, cégbírósági bejegyzést, aláírási címpéldányt.
Figyelem! Az, hogy az adásvételi szerződésnél ügyvéd működik közre, és hogy a tulajdonjog változása a földhivatalban bejegyzésre kerül, nem pótolja az adatbejelentést. Az eladónak és a vevőnek egyaránt be kell jelentenie az adóhatóságnál az eladás, illetőleg a vétel tényét, hiszen e nélkül a hatóság nem szerez tudomást a változásról.

Figyelem! Amennyiben az adózó egyáltalán nem tesz adatbejelentést, az önkormányzati adóhatóságnak törvényi lehetősége, hogy ellenőrzést folytasson le, illetőleg az ellenőrzésben feltárt adókülönbözetet elévülési időn belül több évre visszamenőlegesen megállapítsa. 

Az Art. 202. § (1) bekezdése alapján az adó megállapításához való jog annak a naptári évnek az utolsó napjától számított öt év elteltével évül el, amelyben az adóról bevallást, adatbejelentést, bejelentést kellett volna tenni, illetve bevallás, adatbejelentés, bejelentés hiányában az adót meg kellett volna fizetni
Tájékoztatásul: az Art. 220. § szerint az adóhatóság az e törvényben, adókötelezettséget előíró törvényben, illetve e törvények felhatalmazásán alapuló más jogszabályban megállapított kötelezettségnek a megszegése miatt a természetes személy adózót kettőszázezer forintig, nem természetes személy adózót ötszázezer forintig terjedő mulasztási bírsággal sújthatja.

Az építményadó alapja:

Az építmény m2-ben számított hasznos alapterülete. 

Hasznos alapterület: a teljes alapterületnek olyan része, ahol a belmagasság - a padlószint (járófelület) és az afelett levő épületszerkezet (födém, tetőszerkezet) vagy álmennyezet közti távolság - legalább 1,90 m. A teljes alapterületbe a lakáshoz, üdülőhöz tartozó kiegészítő helyiségek, melléképületek, melléképületrészek kivételével valamennyi helyiség összegzett alapterülete, valamint a többszintes lakrészek belső lépcsőjének egy szinten számított vízszintes vetülete is beletartozik. Az építményhez tartozó fedett és három oldalról zárt külső tartózkodók (lodzsa, fedett és oldalt zárt erkélyek), és a fedett terasz, tornác alapterületének 50%-a tartozik a teljes alapterületbe.

	Az építményadó mértéke

	Az építmény m2-ben számított hasznos alapterülete után
	2014
	2015-2018
	2019-től

	
	egységesen
 1.580,-Ft/m2/év
	az adóalap 100 m2-t meg nem haladó része után 
500,-Ft/m2/év


	az adóalap 100 m2-t meg nem haladó része után 
500,-Ft/m2/év



	
	
	az adóalap 100 m2-t meghaladó, de        1000 m2-t meg nem haladó része után
1.580,-Ft/m2/év


	az adóalap 100 m2-t meghaladó, de         500 m2-t meg nem haladó része után
1.580,-Ft/m2/év



	
	
	az adóalap 1000 m2-t meghaladó része után 
1.820,-Ft/m2/év


	az adóalap 500 m2-t meghaladó része után 
1.898, -Ft/m2/év



	A reklámhordozó utáni építményadó mértéke
	2018.01.01-től hatályos
	2018-tól

	
	
	12.000 Ft/m2/év

	Egyéb szálláshely-szolgáltatási tevékenység folytatását szolgáló lakás, lakrész  után
	2019.01.01-től hatályos
	2019-től

	
	
	1.898,-Ft/m2/év


A vállalkozó (a Htv. 52.§ 26.pontja szerint vállalkozó: gazdasági tevékenységet saját nevében és kockázatára haszonszerzés céljából, üzletszerűen végző egyéni vállalkozó, jogi személy, egyéni cég, egyéb szervezet.) magánszemély tulajdonában lévő lakás után abban az esetben nem adható adómentesség, ha a lakás a vállalkozási tevékenységgel összekapcsolható, annak üzleti céljait szolgálja és a lakás fenntartásával összefüggő költségeket a vállalkozó a társasági adó, illetve a helyi iparűzési adó alapjának megállapítása során adóalap-csökkentő tényezőként érvényesíti. A vállalkozási tevékenységgel összekapcsolható különösen, ha a lakás a vállalkozás bejegyzett székhelye, telephelye, fióktelepe, levelezési címe.

Az alapítvány: az egyesülési jogról, a közhasznú jogállásról, valamint a civil szervezetek működéséről és támogatásáról szóló törvény (a továbbiakban: Civil törvény) szerinti közhasznú jogállású alapítvány, továbbá a más EGT-államban nyilvántartásba vett alapítvány, ha igazolja, hogy teljesíti a Civil törvény szerinti közhasznú szervezetté történő minősítés feltételeit, ide nem értve a magyarországi nyilvántartásba vételt

2009. január 01-től a műemléképületek vonatkozásában is fennáll az építményadó fizetési kötelezettség. A műemléképületek felújításához kapcsolódó adómentességet a Htv. 13/A.§-a foglalja magában.
Mentes az építményadó megfizetése alól: az egyesület, az alapítvány, a közszolgáltató szervezet, a köztestület, az önkéntes kölcsönös biztosító pénztár, a magánnyugdíjpénztár és a közhasznú szervezetnek minősülő nonprofit gazdasági társaság. 

A mentesség abban az adóévben illeti meg az adóalanyt, amelyet megelőző adóévben folytatott tevékenységéből származó jövedelme (nyeresége) után sem bel-, sem külföldön adófizetési kötelezettsége nem keletkezett. Az építmény- és telekadóban a mentesség azon épület, épületrész, telek után jár, amelyet az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként vagy a magyar állam tulajdonában álló ingatlanon fennálló vagyoni értékű jog jogosítottjaként bejegyzett adóalany kizárólag a létesítő okiratában meghatározott alaptevékenysége, főtevékenysége kifejtésére használ. A feltételek meglétéről az adóalany - az adóév ötödik hónapjának utolsó napjáig - írásban köteles nyilatkozni az adóhatóságnak. A nyilatkozat adóbevallásnak minősül.

2020. január 1-jétől. Kizárólag a közhasznú jogállású alapítványok részesülhetnek helyiadó-mentességben. Átmeneti rendelkezés szerint az az alapítvány, amely a törvény 2019. december 31-én hatályos szabályai alapján alapítványként a 3. § (2)-(3) bekezdése szerinti feltételes adómentesség igénybevételére jogosult, e mentességet 2022. december 31-ig igénybe veheti, ha vállalja, hogy 2023. január 15-ig igazolja, hogy a Civil törvény szerinti közhasznú jogállást szerzett. Ha az adóalany e vállalását nem teljesíti, a 3. § (2)-(3) bekezdése szerinti feltételes mentességre tekintettel meg nem fizetett adót az eredeti esedékességtől számított késedelmi pótlékkal megnövelt összegben köteles az önkormányzati adóhatóság felhívására megfizetni. A szervezet megszűnése esetén e fizetési kötelezettség az alapítót vagy annak jogutódját terheli.

Ügyintézők közvetlen elérhetősége:

Amennyiben további kérdésük merül fel, tájékoztatás kérhető a 459-2142 telefonszámon.
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