2021. EVI SZOVEGES BESZAMOLO



A Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. 2021. évi kozszolgaltatasi feladatellatasarol

I. Altalanos bevezetés:

A JGK Zrt 2015. julius 1-t6] miikodik ebben a szervezeti forméaban, egységes iranyitas alatt miikodteti
azokat a feladatokat, melyeket a tulajdonos kotelezd, vagy onként vallalt médon kivan ellattatni a
keriilet vagyongazdalkodasi, varoslizemeltetési, intézménymukodtetési, parkolas-iizemeltetési
feladatai, valamint az Uj Teleki téri Piac tizemeltetése kapcsan.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Jozsefvarosi Gazdilkodasi
Kozpont Zrt jogelddje kozott 2015. janius 15-1 hatallyal, 10 évre keriilt megkotésre az a
Kozszolgaltatasi Keretszerz6dés, amely az Eves Kozszolgaltatasi szerzOdések alapjat és
feltételrendszerét szabalyozza.

Mint az a keretszerzddésben is szerepel, minden évben 5 db. éves szerzddés keriil megkotésre:

1. az Motv. 23. § (5) bekezdés 14. pontja alapjan a vagyongazdalkodasi — vagyonkezelési
feladatok ellatasara vonatkozo szerzOdés,

2. az Motv. 23. § (5) bekezdés 1. pontja alapjan a kozteriilet-fenntartassal, varosiizemeltetéssel
kapcsolatos feladatok ellatasara vonatkozo szerzédés,

3. az Motv. 23. § (5) bekezdés 16. pontja alapjan a piac-lizemeltetéssel kapcsolatos szerz6dés,

4. az Motv. 23. § (5) bekezdés 10. pontja alapjan az Onkormanyzati tulajdonu intézményi
ingatlanok lizemeltetésével, fenntartasaval, karbantartasaval kapcsolatos feladatok ellatasara
vonatkozo6 szerz6dés,

5. az Métv. 23. § (5) bekezdés 3. pontja alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat, valamint a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé kozteriileti varakozohelyek iizemeltetési,
karbantartasi feladataira vonatkozé szerzédés.

Ezen tilmenden még néhany olyan feladat marad, amelyet nem kozszolgéltatasként végez a Zrt. Ezek
kozé tartozik a tarsashazi kozos képviseleti feladat, melyet piaci szolgaltatasként végez a cég,
valamint a Polgarmesteri Hivatal székhelyének és telephelyeinek takaritasa.

Feladatvaltozas 2021-ben nem volt.

A Zrt. szerkezete szerint — részben a kozszolgaltatasi szerzOdések szakfeladataihoz igazodva - 4
igazgatosag miikodik, elkiilonitett koltségvetéssel. A 3 szakmai igazgatosadg — Vagyongazdalkodas,
Varosiizemeltetés, Parkolas, kiegésziil a Gazdasagi Igazgatosaggal. Az intézménymukodtetési teriilet
és az Uj Teleki téri piac a Vagyongazdalkodasi Igazgatosagnak alarendelten miikodik. Ennek okai,
hogy ez a két teriilet viszonylag kis létszdammal miikddik, ©6nalld igazgatdosagként torténd
milkddtetésiik nem lenne megalapozott, ugyanakkor feladatellatdsuk nagymértékben Osszefligg a
vagyongazdalkodasi teriilettel, igy kiilon elszdmolassal (kiilon kozszolgéltatasi szerzodés alapjan),
de koz0s iranyitassal végzik feladataikat.

A kozszolgaltatasi szerzodések alapjan eldiranyzott tervet és a kompenzacid felhasznalast a mellékelt
tablazatok mutatjak.



Il. Naturaliak bemutatasa

A kozszolgaltatasi feladatellatashoz  kapcsolddd naturdlidkat, a feladatok értékelését
(vagyongazdalkodas, intézménymiikodtetés, varosiizemeltetés, parkolds-lizemeltetés, piac-
lizemeltetés) az alabbi szoveges elemzés ¢és annak mellékletei mutatjak be.

A kozvetett koltségek minden szakmai egységre létszam-ardnyosan keriiltek felosztasra, ez azt
jelenti, hogy a kozponti koltségeket elosztjuk az 6sszes nem kdzponti dolgoz6 aranyaban, majd adott
szervezeti egységhez rendeljiik az ahhoz kapcsolddo 1étszam aranyéaban.

A felosztasra keriilt kozponti koltségek csak azokat a koltségeket tartalmazzak, melyek nem
rendelhetdk egyik szakmai teriilethez sem. Az egyes szakmai egységeken beliili iranyitasi koltségek
tehat az adott teriiletek koltségei kozott jelennek meg.

Mivel a Zrt.-nél meglehetdsen magas azon koltségek aranya, melyek kozvetleniil nem kapcsolhatok
a szervezeti egységekhez, emiatt a kdzponti koltségek aranya is meglehetdsen magas. A kozvetett
koltségek az el6z6 évhez képest valtozatlan tendenciat mutatnak, mig 2020. évben netté 475.904.378
Ft 6sszegli kdzponti koltséget szamoltunk el, 2021. évben az elszamolt 6sszeg 488.814.224-Ft volt.
A kozvetett koltségek a személyi jellegii raforditasok kozott magukban foglaljak az igazgatdsag, a
feltigyel6 bizottsag, a pénziigy — szamvitel — hazelszamolas, a személyiigy, bér — TB, adminisztracio,
beszerzési — belsd ellatas, informatika, valamint adatvédelem koltségeit, mig a dologi kdltségek
kozott megjelennek a kdzponthoz tartozd munkavallalokhoz kapcsolodd beszerzési, koziizemi,
szolgaltatasi koltségeken, értékcsokkenési leirason kiviil az iizemorvosi, biztositasi, bankkoltségek,
az egész cég vonatkozasaban felmeriild, szakmai egységre fel nem oszthat6 adok, illetékek.

A munkabérek 2016. oktdbertdl rendezésre és egységesitésre keriiltek, az azonos munkakorben
dolgozok bére nagyjabol azonos szinten keriilt megallapitasra. A targyév folyaman julius 1-t6l kertilt
sor altalanos béremelésre atlagosan 8%-os mértékben, ez azonban nem volt elegend6 arra, hogy a
piaci béreket lekovessiik (a béremelés természetesen a tulajdonos altal elézetesen engedélyezett volt).
Az év eleji minimalbér és garantalt bérminimum valtozas hatasait probaltuk lekdvetni, azonban az
atlagbérek igy is jelentdsen az orszagos atlag alatt vannak. A munkaer8hidny, a magas szakmai
elvarasok ¢s az alacsony bérek rendkiviil magas fluktuaciot okoznak, a 2021. évi atlagos allomanyi
l1étszam 345,72 {6 volt, mig egész évben Osszesen 102 f6 munkaviszonya szlint meg a cégnél
(6sszehasonlitasként 2020-ban az atlagos allomanyi 1étszam 335,7 f6 volt, és 86 f6 munkaviszonya
szlint meg).

Az igazgatdk bére 2 részbdl all, az egyik rész munkabér, a masik pedig az igazgatdéi megbizashoz
kotott megbizasi dij, ezen feliil koltségtéritést és vezetdi cafeteriat kapnak, egyéb juttatasuk nincs (a
részletes adatok a Tarsasag honlapjan megtekinthetdok).

Az atlagbér a Zrt.-nél 2021. december 31-ével brutté 298.800-Ft volt (amely tartalmazza a vezetok
¢és dolgozok, teljes és részmunkaidések bérét is), Osszehasonlitasképpen a 2020. december 31-i
atlagbér brutt6 271.100,-Ft volt.

A cafeteria Gsszege az igazgatdsag tagjai €s a vezetok (irodavezetdi szint €s attdl felfelé) esetében
éves bruttdé 330.000,-Ft-ban van megallapitva, dolgoz6i szinten pedig éves brutté 175.000,- Ft
(részmunkaiddsok esetében a munkaidd aranyaban).

Egyéb juttatasként a dolgozok részére megtéritjiik a jogszabalyban kdtelezden eldirt munkaba jarasi
koltségeket, illetve — ha azt az adott munkakor indokolja — a helyi bérlet koltségét.

Ezen feliil a kisgyermekes dolgozok részére beiskolazasi utalvanyt vasarolunk, ez azonban csak az
altalanos iskolai tanulmanyokat folytatdo gyermekek utdn vehetd igénybe, €s csak azon dolgozdknak
jar, akiknek bére nem éri el a bruttd 300.000,-Ft-ot. A jogosult dolgozok gyermekenként nettd 20.000-
Ft 6sszegti iskolakezdési tdmogatast kaptak.



I1l. A tevékenységek részletes bemutatisa
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Cégvezetés: A Cégvezetd Igazgatd/Igazgatosig Elndke feladata az Igazgatosag Ugyrendje, egyéb
belsd szabalyzatai alapjan az irdnyitasi feladatok ellatasa, a Titkarsagvezetd, a Miikodési €s
Beszerzési Iroda, az Informatikai Csoport, valamint a — feladatait kiils6, megbizasos jogviszonyban
ellatd — BelsO ellendr és az Bels6 Adatvédelmi felelds és tigyfélkapcsolati vezet6 munkajanak
feliigyelete. A Tarsasag Igazgatosaganak vezetését és képviseletét az Igazgatosag elndke latja el. Az
Igazgatosag elnokét az Alapitd valasztia meg. A cégvezetés az Or u. 8. szam alatti székhelyen
miikddik, a hozza kapcsolodo kdzponti egységek nagy részével egyiitt.

Titkarsagvezeto: A Cégvezetd Igazgatd kdzvetlen irdnyitasa alatt végzi a tevékenységét. Feladata a
Cégvezetd Igazgatd munkdjanak szakmai tdmogatasa, €s a tarsasag feladat- és hataskorébe tartozo
iigyek koordindléasa. Iranyitasa ala tartozik az Adminisztracid €s Iratkezelési Iroda, valamint a Ttz —
¢s munkavédelem.

Adminisztracios és Iratkezelési Iroda: Az Iroda gondoskodik az iktatasi feladatok szabalyszerii
ellatasardl, az irattar teljes kort kezelésérol, hataridds iratok nyilvantartasarol, az illetékes levéltarral
torténd sziikséges kapcsolattartasrol, a postai kiilldemények érkeztetését kdvetden gondoskodik azok
tovabbitasarodl a belsd szervezeti egységek részére.

Tiz - és munkavédelem: A tliz- és munkavédelem feladatat kiils6s, megbizasi jogviszony alapjan
latja el, feladatai koz¢é tartozik, hogy biztositsa a tliz-, s munkavédelmi szabalyzatban meghatarozott
eldirasok betartasat, az egyéni véddeszkozoket és megkoveteli azok hasznalatat. Biztositja a tliz-, €s
munkavédelmi oktatasok feltételeit, megszervezi a sziikséges biztonsagi feliilvizsgéalatokat, részt vesz
a munkahelyi balesetek kivizsgalasdban, hatosagi ellendrzés soran szakmai képviseletet nyujt.



Belso ellenor: A belsé ellendr munkajat kiilsés, megbizasi jogviszony alapjan latja el. Feladata: a
hatalyos jogszabalyok, valamint a nemzetkdzi szabvanyok alapjan kidolgozza a Tarsasag belsd
ellendrzési rendszerét és elkésziti a Belsé Ellendrzési Kézikonyvet, éves belsd ellendrzési tervet
készitsen, amit el6zetesen a Tarsasag FeliigyelObizottsagaval egyeztet, €s az [gazgatdsag hagyja jova,
lefolytassa az éves ellendrzési tervben meghatarozott ellendrzéseket, elvégezze a Tarsasag Feliigyelo
Bizottsaga, Igazgatdsaga, valamint Igazgatdsdgi Elndk felkérésére alapjan elrendelt rendkiviili
ellendrzéseket.

Bels6 adatvédelmi felelos és iigyfélkapcsolati vezeté: A Belsd adatvédelmi felelds és
igyfélkapcsolati vezetd feladatat kiilsds, megbizasi jogviszonyban latja el, feladatai: kozremitkodik
az adatkezeléssel 0sszefliggd dontések meghozatalaban, ellendrzi az Infotv. és az adatkezelésre
vonatkozd mas jogszabalyok, valamint a belsd adatvédelmi ¢és adatbiztonsagi szabalyzatok
rendelkezéseinek és az adatbiztonsagi kovetelmények megtartasat, kdzremiikddik a szabalyzatok
elkészitésében, kivizsgalja a hozza érkezett bejelentéseket, és jogosulatlan adatkezelés észlelése
esetén eljar.

Miikodési és Beszerzési Iroda

A Miukodési és Beszerzési Iroda feladatai: a beszerzési eljarasok szabalyszert lefolytatasa, naprakész
nyilvantartds vezetése a folyamatban 1év0 eljarasokrol.

Az iroda ezen tilmenden ellatja a belsé ellatasi feladatokat is. Elvégzi a Tarsasag telephelyei kozotti
eszk6zmozgasok, koltozések megszervezését, belsd ellatasi igények felmérését, és gondoskodik a
sziikséges eszk0zok beszerzésérdl, selejtezés, nyomtatdk, masolok, egyéb irodai muszaki eszkozok
allapotanak felmérésérdl, esetleges javitasanak iigyintézésérdl, egyiittmiikodve az informatikaval,
tarsteriiletekkel.

Informatikai Csoport: a Csoport feladata a Tarsasag informatikai hardver és szoftver rendszereinek
koordinalasa, az informatikai biztonsag feliigyelete, az infokommunikaci6 zavartalan mitkodésének
biztositasa. Az informatikai csoport feladatai, hogy biztositsa a Tarsasag teljes informatikai
rendszerének megbizhatdo miikodését, kiemelt figyelmet forditva a személyes adatokat is kezeld
rendszerek informatikai mitkddésének biztonsdgara, a személyes adatok védelmére. Uzembe helyezi
az ) gépeket, telepiti a beszerzett 1) szoftvereket, ellatja a szamitdgépes rendszer karbantartasat,
feltarja és elharitja a szamitogépeken és a halozaton keletkezett hibakat.
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A tarsasag sajat pénziigyi-gazdasagi folyamatait, illetve az dnkormanyzati feladatellatas pénziigyi
koordinécidjat a Gazdasagi Igazgatosag végzi, a gazdasagi igazgatd iranyitasa alatt. Munkavégzése
els6sorban gazdasagossagi, takarékossagi, célszerliségi és hatékonysagi szempontok mentén, a
folyamatok racionalizalasra, a koltség-haszon elvének Osszevetésére és optimalizaldsara iranyul.
Onallo telephelyen, a Losonci u. 2. szdm alatt miikddik, A pénziigyi — gazdasagi folyamatokon
tulmenden a személyligyi, valamint bér — TB feladatok ellatasa is az igazgatosaghoz tartozik.



Cégkonyvelés: A tarsasag konyvelését kiilsds, megbizasi szerzddéssel foglalkoztatott cég fogja dssze
(vezetéje Magonyné Szabd Melinda, aki kb. 25 éve van a cégnél, illetve annak jogelddjénél), a
konyveld konyvvizsgalol képesitéssel €és tobb évtizedes gyakorlattal rendelkezik, a tarsasag és a
koltségvetési mikrokdrnyezet szamviteli rendszerét illetden. A konyveld eldkésziti és bekiildi a
tarsasag adobevallasait, egyezteti az analitikus €s szintetikus konyvelést, elkésziti a tarsasag féléves
¢s éves beszamolojat.

A Gazdasagi és Pénziigyi Divizio: Feladatai: a pénziigyi egyensuly figyelemmel kisérése, a
pénzgazdalkodas ¢€s a kiilonb6z6 pénziigyi-finanszirozasi konstrukciok alkalmazasa. Gazdalkodasi
bevételek €s kiadasok bonyolitasa, szamlazas és bejovo szamlak kezelése, vevo és szallitd szamlak
iigyintézése, szerzodések nyilvantartasa és kezelése. A hazipénztar kezelése és nyilvantartasa, banki
forgalom tigyintézeése. Cafeteria keretek nyilvantartasa, nyilatkozatok kezelése.

Onkorményzati pénzeszkdzok szabalyszerti kezelése, az Onkormanyzat nevében torténd szamlazas.
Koltségvetési keretek naprakész vezetése, adatszolgaltatas a keretek alakulasarol.

Az iroda éves szinten kb. 6-7 ezer db szallitéi szamla befogadasaval, kb. 4 ezer db. kimend szamla
kiallitasaval, illetve az ehhez kapcsolodo pénziigyi, analitikus és konyvelési feladatokkal foglalkozik,
gondoskodik a szdmlak szabalyszert kezelésérol, szerzodéses megfeleltetésérol, kifizetésérol.
Ellatja a szamlakhoz kapcsolodd (1.000 db feletti) szerzddések nyilvantartasat és kezelését, és
lebonyolitja a 15 db bankszamla forgalmat. Egy sajat hazipénztart kezel és koordindlja a két
onkormanyzati pénztér (lakbér €s parkolasi) miikodését, elvégzi a pénztarak ellendrzését.

Minden anyag elektronikus uton (is) nyilvan van tartva, a szamladk, szerzédések, és minden
kapcsolddo dokumentum az integralt rendszerben pdf formatumban régzitésre keriil.

A Szamviteli és hazelszamolasi Iroda Feladatai, dnkormanyzati analitikus és fokonyvi konyvelés,
ezzel kapcsolatos feladasok, jelentések, beszamolok készitése.

Hazelszamolési feladatok ellatasa, bevételek és kiaddsok teljeskori vezetése az Onkorményzati
ingatlanokra. Bejovd ¢és kimend szamldk iligyintézése, rogzitése a koltségvetésben és a
hazelszamolasban, kozmiivekkel valo kapcsolattartas.

Az iroda éves szinten kb. 15-20 ezer szallitoi szamla kezelésével, konyvelésével foglalkozik, hozza
tartozik a szamlaforgalom leegyeztetése a szallitokkal, kozmiiszolgaltatokkal, illetve valamennyi
bevétel és kiadds ingatlanra konyvelése (hézelszdmolas) albetét szinten. Az iroda vezeti az
onkormanyzati koltségvetési keretek kiadési tételeit (gyorsszolgalat, karbantartds, lizemeltetés),
nyilvantartdsabol naprakész adatokat szolgaltat a tervezési, beruhazasi feladatok bonyolitasdhoz, a
rendelkezésre all6 fedezet igazolasahoz. A szdmlak €s szerzOdések nyilvantartdsa itt is digitalis.
Személyiigyi Iroda: Gondoskodik a tarsasag munkaiigyi feladatainak ellatasarol, ezen beliil a
munkaszerzOdések, munkakori leirdsok, be-és kilépéssel kapcsolatos megallapodasok
elokészitésérdl. Nyilvantartja a tdrsasdg munkaerd sziikségletét, elkésziti a felvételhez kapcsolodo
allaspalyazatokat, fogadja a beérkezd onéletrajzokat, lebonyolitja a meghallgatasokat.

A Személytigyi Iroda kb. 370-400 féallast munkavallald, 150-160 f6 megbizasos/tiszteletdijas
személyligyi iratat kezeli, ligyintézi a be — és kiléptetéseket, emellett gondoskodik a megfeleld
munkaerd potlds megszervezésérdl, a hirdetések megjelentetésérdl, allasinterjuk és felvételi
meghallgatasok lebonyolitasarol. Igény esetén oktatasokat szervez, statisztikai és egyéb adatokat
szolgaltat a Tarsasag személyiigyi allomanyarol. Még 2018. év folyamén az iroda elvégezte a tarsasag
munkaligyi dokumentumainak egységesitését, korszerlisitését, minden anyag elektronikusan van
kezelve.

A Bér — és TB elszamolasi Iroda: Elkésziti a sziikséges nyilvantartdsokat, igazoldsokat, és egyéb
dokumentumokat, elvégzi a tarsasdg bérelszdmolasi feladatait, munkabér eldlegek, letiltasok
szamfejtését utalasat, intézi az adok €s jarulékok hataridében torténd megfizetését, adatszolgaltatasi
és bejelentési kotelezettségek megtételét.

Ellatja a TB kifizetOhely miikddtetésével kapcsolatos feladatokat, mind a féallasu és megbizasi
szerzOdéses, mind pedig a kozfoglalkoztatottak és alkalmi munkavallalok részére. A személyiigy és
a bérszamfejtés kozos rendszerben dolgoznak, amelybdl minden sziikséges kimutatas kinyerhet6 a
munkaltato, munkavallalok és kiilso szervek részére.



Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam

2021. atlagos, statisztikai 1étszam

0sszesen \ 47| | 6sszesen \ 4422
Kompenzacio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft| |MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 330933520 | |Személyi juttatisok 320 702 815
- alkalmazottak bére 261 865 698 - alkalmazottak bére 261 351 809
- megbizasi dijak 20 620 692 - megbizasi dijak 19913516
- munkaadot terhel6 jarulékok és - munkaadot terhel6 jarulékok és
szoc.ho.ado 48 447 130 szoc.ho.ado 39 437 490
Dologi kiaddsok 175345 000| |Dologi kiaddsok 168 111 410
- beszerzések 11 416 000 - beszerzések 8 896 026
- kozlizemi dijak 2998 000 - kozlizemi dijak 4 869 450
- szolgaltatasok 93 266 000 - szolgaltatasok 91 816 528
- adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 67 665 000 értékcsokkenési leiras 62 529 406
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 506 278 520 NETTO: 488 814 225
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Vagyongazdilkodasi szakfeladat: Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok, nem lakascéli

helyiségek hasznositasaval, elidegenitésével, fenntartasi, iizemeltetési, karbantartasi feladataival
foglalkoz6 teriilet, amely a kozszolgaltatasi szerzodés alapjan az alébbi részfeladatok ellatasaval

foglalkozik:

1. Miuszak, ingatlanszolgaltatas

Lakasgazdalkodas

Nem lakés céljara szolgalo6 ingatlanok hasznositasa

Haztakaritas

Tarsashazi tulajdonosi képviselet

Piaci feladat: tarsashazi k6zos képviselet

Az egyes szakteriiletek feladatait az aldbbiakban részletezziik. Az Onkorményzat koltségvetésében a
21102. és a21105.cimen jelennek meg azok a bevételek és a kiadasok, melyek nem kompenzacioként
keriilnek kifizetésre a JGK részére, hanem kiilon soron szerepelnek a koltségvetésben, ezeket adott
szakmai teriiletnél kiilon bemutatjuk. Szintén kiilon szerepelnek azok a tételek, amelyeket
koltségtéritésként fizet az Onkormanyzat, ezekre a kiaddsokra a JGK sajat nevében kot szerzédést,
kifizeti azokat, majd tovabbszamldzza az Onkorményzat felé (pl. karbantartasi, iizemeltetési
kiadasok, melyek a kompenzacids tablazatban kiilon munkalapon szerepelnek, adott szakteriiletnél
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Ide tartozik egyrészt a Beruhazasi és Méroki Iroda, illetve az Uzemeltetési divizio alatt miikodd
Ingatlanszolgéltatasi Iroda. A tarsasdg miiszaki teriilete javaslatot készit az Onkorményzat
beruhazasaira, igény esetén kozremiikodik az Onkormanyzat intézményeinek és a Polgarmesteri
Hivatal beruhazésainak, feltjitasainak elokészitésében. Ellatja a tervezéssel, miiszaki ellendrzéssel
kapcsolatos feladatokat.

Elokésziti a beszerzési ¢és kozbeszerzési eljardsokhoz sziikséges miiszaki dokumentaciot,
kozremiikddik a benyujtott ajanlatok szakmai értékelésében. Javaslatot tesz az Onkormanyzati
¢piiletek bontasara, részleges bontasara, felujtasara.

Karesemények esetén intézkedik a statikai vizsgalat elkészitésérdl. Javaslatot tesz az onkormanyzati
utak felujitasara, elvégzi a miiszaki ellendrzési feladatokat.

Az ingatlanszolgaltatdsi feladatok kiterjednek az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 — nem
kozfeladatellatas céljara hasznositott — ingatlanallomannyal kapcsolatos kezeldi, egyéb bérbeadoi
feladatokra. E korben elvégzésre kerlilnek az épiiletek allagmegdvasaval kapcsolatos feladatok, a
lak4sokban végzendd, bérbeadodt terheld karbantartasi és felujitasi feladatok, a telkek karbantartasa,
fiinyiras, gazirtds, javitasi feladatok, sziikség szerint a felhalmozott szemét és lomok elszéllitasa, az
¢épiilet takaritasi, fenntartdsi feladatainak ellatasa, bérbeadoi nyilatkozatok kiadésa, eldterjesztések
készitése.

Az iroda nyilvantartja a rabizott onkormanyzati vagyonnal kapcsolatos adatokat, felméri, megrendeli,
atveszi a sziikséges karbantartdsi korbe tartozd munkalatokat. Elvégzi a bérlemény-ellendrzéseket,
rogziti a hibabejelentéseket, intézkedik azok rendezése érdekében. Szervezi az oktatdsi, nevelési,
szocialis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi intézmények gyorsszolgéalati ¢és karbantartési
tevékenységét. Részt vesz a végrehajtasi eljarasok lebonyolitdsdban, hagyatéki és felszamolasi
igyekben.

Beruhazasi és Mérnoki Iroda feladatai
A koltségvetesi rendelet elfogadasaval az Onkormanyzat tobb, Onkormanyzati tulajdoni
épliletszerkezet, gépészeti berendezés és lakas felujitast hatarozott el a I1I. Onkormanyzati feltjitasok
fejezetben.

- Onkorményzati bérlakasok feltjitasara a koltségvetési keret egy része zarolasra keriilt, egy része
beszerzési eljards lebonyolitasat kovetden 36 lakasra végeztette el a feljitdsi munkatalatok
kozbeszerzési eljarasdnak kiirdsdhoz sziikséges tervezdi koltségvetést. A koltségvetések
elkészitésére szakértelemmel rendelkez6 munkaerShiany miatt a Tarsasdg nem volt képes. A
tervezoi koltségvetések egyrészének elkésziilési ideje athuzodott a 2022. évre, igy 10 lakas
feltjitasara vonatkozo kdzbeszerzési eljards indult meg 2021. évben 63.562.771,- Ft 6sszegben,
18 + 5 lakdsra 2021. évben indult meg kozbeszerzési eljards, amely eljaras
eredménymegallapitasara 2022. évben keriilt sor, tekintettel arra, hogy a rendelkezésre allo
koltségvetési keret a beérkezett ajanlatok alapjan kevésnek bizonyult és potfedezet igény meriilt
fel. Ezen lakéasokbol 5 db a Vig u. 35. szam alatti épiilet kiiiritéséhez kapcsolodik, amelyek
koltsége varhatoan bruttd 45.000.000,- Ft alatt realizalédnak. 34 lakas esetében 2022. év elején
indul meg. Ezen lakasok esetében is a fedezet kiegészitése sziikséges a jelenleg folyamatban 1&vo
épitdipari anyag és munkadij aremelkedések miatt.

- A 100 %-os dnkormanyzati épiiletek felujitasa soran szintén tervezdi koltségvetés beszerzésére
kertilt sor, tekintettel arra, hogy azokat csak jogosultsdggal rendelkez6 szakértdk készithetik el.
A Nap u. 21. tet6 fliggdfolyoso, Nap u. 21. tetd és fiiggdfolyoso felujitas, Vig u. 4. fliggdéfolyoso
felyjitas és 1épcs6hazi duc kivaltas, Prater u. 75. elektromos halozat felujitds munkalatokra késziilt
tervezoi koltségvetés, amely alapjan a kdzbeszerzési eljaras lefolytatasra kertilt.



- A Tomo u. 23/a. és Tomo u. 23/b. szam alatti épiilet kiiiritéséhez kapcsolodéan 15 db lakas
felujitasara kertiilt sor 99.966.294,- Ft értékben. A lakasok feltjitasa, a bérlok atkoltozése
hataridében megtortént, igy a végleges adasvételi szerzédés megkdtésére és az ingatlan
bérbeadasara az elészerzddésben foglaltaknak megfelelden sor keriilt.

MAGDOLNA-ORCZzY NEGYED PROGRAM

A Magdolna-Orczy Negyed Program kapcsan a JGK Zrt. miiszaki ellendri feladatokat 1at el. A 2021.
¢v soran fejez0dott be az I11és u. 20. szam alatti ingatlan zoldudvar kialakitasa és a tlizfalak feltjitasa,
amelyek lezarasara 2021. majus 31-én keriilt sor.

Tovabbi feladat az elvégzett nyildszard csere és épiiletfelyjitasi, zoldudvar kialakitasi projektek
utdellendrzése, amely soran helyszini bejarasok alkalmaval keriiltek rogzitésre a sziikséges
garancialis munkalatok. Ezen munkalatok elvégzése a kivitelezo cég feladata volt.

A nyilaszaré cserékhez kapcsolddodan beépitésre keriiltek a lakdsokba — sziikség szerint — a gaziizemi
berendezések biztonsagos miitkddéséhez sziikséges elszivo ventilatorok, valamint a kdva javitasok,
amely munkak nem képezték a kivitelezési munkak részét.

CORVIN SETANY PROGRAM

A Corvin Sétany Programmal kapcsolatban 2021. év soran a JGK Zrt. Beruhazasi és Mérndki irodéja
nem végzett miiszaki ellendri feladatokat.

EGYEB ELKESZULT KOZTERULET FEJLESZTESEK, EGYEDI FELADATOK

2021. évben az Onkorményzat nem végzett miiszaki ellenérzési feladat ellatast igényld kozteriilet
fejlesztési munkdkat. A Szeszgyar utca megnyitasa, fejlesztése kivitelezési feladathoz kapcsolodoan
az Onkormanyzat és a JGK Zrt. kozott létrejott a Szeszgyar utca — Koris utca kozotti teriilet
rendezésére vonatkozo kivitelezési szerzodés, amely alapjan a JGK Zrt. 2022. év 1. negyedévében
végezte el. Ezek a munkdlatok bontdsi és helyredllitasi feladatokat jelentettek. A kivitelezési
munkakat a JGK Zrt. beszerzési eljaras lebonyolitasat kovetden alvallalkozdval végeztette el.

Ingatlanszolgaltatasi Iroda feladatai

Az Iroda kizarolagosan dnkormanyzati tulajdonban all6 épiiletek, lakas és nem lakas célu helyiségek,
valamint a Tarsashazakban 1év6 6nkormanyzati albetétek teljes korti kezelését latja el. 131 db 100 %
onkormanyzati tulajdonu épiiletet, 769 db tarsashazi épiiletet és 3 db szovetkezeti, 6sszesen 903 db
épiletben 4.136 db lakast és 1.569 db nem lakas célt helyiséget, valamint 5 db tarolot. Tovabba 21
db telket, 12 db lizemépiiletet, 9 db haziorvosi rendel6t, 5 db korzeti megbizotti irodat, és 104 db
intézményi telephelyet kezel.

EPULETEK KARBANTARTASA ES UZEMELTETESE

A lakossagi bejelentések alapjan és a bérleményellendrzések, illetve az épiilet szemlék alapjan
folyamatosan rogzitjiik és megrendeljiik az épiiletekben keletkezett hibak kijavitasat. Ezek altalaban
gyorsszolgalati azonnali beavatkozast igényld feladatok (életveszély-elharitas, csérepedés, dugulas,
éptilet elektromos halozatan keletkezett hibak, tobb lakas sotét, vezetékégés azonnali nyitds — zaras).
A Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 1évd épiiletek, albetétek esetében a gyorsszolgalati
hibaelharitasra, karbantartisra és iizemeltetésre vonatkozoan a jelenleg érvényben 1évo, az
Onkormanyzat nevében és megbizasabol a JGK Zrt. és az EPKAR Zrt. kozott 1étrejott vallalkozasi
szerzOdés az iranyado.
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Gyorsszolgalati tevékenységek (2021.01.01 —2021.12.31.):

2021 Gyorsszolgalat; db/ho

428

278 292 275 293 299 278 272 235 254 297 266
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Az alébbi tablazat azt mutatja, hogy havonta, illetve targyhonapig géngyolitve mennyi volt a

gyorsszolgalati feladatok elvégzett koltsége.

Hoénap | Darabszdm Nettod Brutto Bruttoé gorgetett:
januar 278 10 616 809 Ft| 13 483 347 Ft 13 483 347 Ft
februar 292 12 257 168 Ft| 15 566 603 Ft 29 049 950 Ft
marcius 275 11 396 803 Ft| 14 473 940 Ft 43 523 890 Ft
aprilis 293 13517097 Ft| 17 166 713 Ft 60 690 603 Ft
majus 299 12972 915 Ft| 16 475 602 Ft 77 166 205 Ft
junius 278 13491923 Ft| 17 134 742 Ft 94 300 947 Ft
julius 272 11111271 Ft| 14111 314 Ft 108 412 261 Ft
augusztus 235 12 289 892 Ft| 15608 150 Ft 124 020 411 Ft
szeptember 254 11020 775 Ft| 13 996 384 Ft 138 016 795 Ft
oktober 428 13874 672 Ft| 17 620 833 Ft 155 637 628 Ft
november 297 11994 808 Ft| 15 233 406 Ft 170 871 034 Ft
december 266 9695219 Ft| 12 312 928 Ft 183 183 962 Ft

A karbantartasi €s tlizemeltetési feladatok az épiilet folyamatos iizemeltetése szempontjabol
nélkiilozhetetlenek, de szervezhetdk egyéb szakipari munkalatok, tovabba azok a nagyobb volumenii
javitasi feladatok, amik meghaladjdk a gyorsszolgalati feladatellatést.

Az Irodahoz érkezett miiszaki hibabejelentések fogadasat kovetik a helyszini szemlék, amelyeknél
sziikség esetén megrendeljiik az azonnali hibaelharitast.

Karbantartasi ¢és tiizemeltetési munkalatok megrendelése a Budapest Fdévaros VIII. Kkertilet
Jozsefvarosi Onkormanyzati ingatlanokra a 2021. évben:

Karbantartas megrendelés

120 A0
o 100 84
e 80
:g 60 32 36
~ 40 16 21 18 26 25 24
o) 4 11
T 20
0
1. 2. 3. 4. 5 6. 7. 8 9. 10. 11. 12.
hd hd hé hé hd hd hé hé hd hd hd hd
Karbantartdas 4 16 11 21 18 26 32 25 36 24 107 84
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A tablazat megmutatja, hogy havonta, illetve targyhonapig gongydlitve mennyi volt a karbantartasi
feladatok elvégzett koltsége, illetve mi volt az elvégzett karbantartasi koltségek bruttd atlaga (1
karbantartas atlagosan mennyibe keriilt).

1. hé 4 4 3156 529 Ft 3156 529 Ft 789 132 Ft| 789 132 Ft
2. ho 16 20 3852 610 Ft 7 009 139 Ft 240 788 Ft| 350457 Ft
3. hé 11 31 15349 822 Ft| 22358 961 Ft 1395438 Ft| 721257 Ft
4. ho 21 52 10262 922 Ft| 32621883 Ft 488 711 Ft| 627 344 Ft
5.hé 18 70 12 137591 Ft| 44759 474 Ft 674 311 Ft| 639421 Ft
6. ho 26 96| 13405217 Ft] 58164691 Ft 515585 Ft| 605 882 Ft
7. hé 32 128 23315259 Ft| 81479 950 Ft 728 602 Ft| 636 562 Ft
8. hé 25 153 11578 295 Ft| 93 058 245 Ft 463 132 Ft| 608 224 Ft
9. ho 36 189 26568 718 Ft| 119 626 963 Ft 738 020 Ft| 632947 Ft
10. hé 24 213 22242 390 Ft| 141 869 353 Ft 926 766 Ft| 666 053 Ft
11. hé 107 320 34678563 Ft| 176 547 916 Ft 324 099 Ft| 551712 Ft
12. hé 84 404( 30208 014 Ft 359 619 Ft
OSSZESEN: 320 206 755 930 Ft
Uzemeltetés megrendelés
25
21
20

- 15

© 15

:g 11

§ 10 - ;

5 3 3 4 4
1 0 1
1.hé 2.hé 3.hé6 4.hé 5.hé 6.h6 7.hé 8.hé 9.hé 10.hé 11.hé 12.hé
Uzemeltetés 3 1 0 3 11 21 15 7 6 4 1 4

A tablazat megmutatja, hogy havonta, illetve targyhonapig gongyolitve mennyi volt az izemeltetési
feladatok elvégzett koltsége, illetve mi volt az elvégzett lizemeltetések bruttod atlaga (1 iizemeltetés

atlagosan mennyibe keriilt).
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2021 év iizemeltetés db ossz+ iis]sszl;eugtl:((’:n: Ossz+ atlag osszeg: Ossz+
1. ho 3 3 1544542 Ft 1544 542 Ft 0 Ft 0 Ft
2.ho 1 4 159 703 Ft 1704 245 Ft 159 703 Ft | 426 061 Ft
3.ho 0 4 0 Ft 1704 245 Ft 0 Ft| 426 061 Ft
4.ho 3 7 1 140 050 Ft 2 844 295 Ft 380 017 Ft| 406 328 Ft
5. ho 11 18 1462 809 Ft 4 307 104 Ft 132 983 Ft| 239 284 Ft
6. ho 21 39 3030 888 Ft 7337992 Ft 144 328 Ft| 188 154 Ft
7. hé 15 54 3514 123 Ft 10 852 115 Ft 234 275 Ft| 200 965 Ft
8. hé 7 61 1923 001 Ft 12 775 116 Ft 274 714 Ft| 209 428 Ft
9. hé 6 67 1258 971 Ft 14 034 087 Ft 209 829 Ft| 209 464 Ft
10. ho 4 71 332 683 Ft 14 366 770 Ft 83 171 Ft| 202 349 Ft
11. ho 1 72 122 155 Ft 14 488 925 Ft 122 155 Ft| 201 235 Ft
12. hé 4 76 501 968 Ft 14 990 893 Ft 125 492 Ft| 197 249 Ft
OSSZESEN: 76 14 990 893 Ft

Az iroda dolgozoi egész évben a folyamatos kapcsolattartas érdekében 0-24 6ras telefonos iigyeletet
tartanak, indokolt esetben a helyszinen intézkednek.

Feladatai kozé tartozik sziikség szerint a Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatal fogadodrain valo részvétel.

A Jozsefvarosi Onkormdnyzat tulajdonaban 1évé lakoépiiletek, lakasok, helyiségek iizemszerii
allapotanak fenntartasa, lizemeltetése. Az épiiletek szerkezeteinek, gépészeti berendezéseinek
folyamatos karbantartdsa annak érdekében, hogy a lakés €s helyiségbérlok részére a szerzddés szerinti
hasznalati feltételek teljesiiljeneck. Minden olyan feltétel biztositdsa, amely a kdzmiivek részére
sziikséges a lakossagi szolgaltatasokhoz (Elmii-Emasz Energiaszolgaltato Zrt, Févarosi Csatornézasi
Miivek, FOvarosi Kéményseproipari Zrt, Févarosi Gazmiivek Zrt, Dijbeszedd Holding Zrt., Fovarosi

Kozteriilet fenntarto Zrt.).

Az egyes ingatlantipusokhoz kapcsolodo tligyfélforgalom alakulasa éves szinten:

F6/hénap

e (SSZESEN

==0== helyiség Ugyek

==@== M (iszaki bejelentések

lakas tgyek

ugyfélforgalon

lakas tigyek
==@==m(iszaki bejelentések

januar [februdr

123 199
29 35
60 128
34 36

161
27
92
42

199 253
21 43
131 170
47 40
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aprilis | majus | junius | julius

305
32
198
75

us | mber
376 334 371
38 34 42
242 208 231
96 92 98

auguszt szepte |oktébe|novem decem

r ber ber
330 350 212
32 68 39
219 186 118

79 96 55




2021. év [ lakas tigyek berjgili:i?é(slek hgzlg};eslig Osszesen
januar 34 60 29 123
februar 36 128 35 199
marcius 42 92 27 161
aprilis 47 131 21 199
majus 40 170 43 253
junius 75 198 32 305
jalius 96 242 38 376

augusztus 92 208 34 334

szeptember 98 231 42 371

oktober 79 219 32 330

november 96 186 68 350

december 55 118 39 212

OSSZESEN: 790 1983 440 3213

Tomé6 u. 23/A. és 23/B. kiiiritése

Az ¢épiilet értékesitése kapcsan az iroda munkatarsai elkészitették a cserelakasok felujitasara
vonatkozd koltségbecsléseket, amelyek a felgjitadsra vonatkozd kozbeszerzési eljards miiszaki
tartalmat képezték. A felujitas soran a munkateriileteket atadtak a kivitelezo részére, meginditottak a
felyjitasok elkésziiltének tlitemében a kozmiivek lezardsdra vonatkozo eljarasokat, biztositottak a
méroorak leszerelését, visszavették a munkateriiletet. A bérldket az épiiletbdl az 1) bérleményekbe
atkoltoztették, majd a teljesen iires épiiletet atadtdk a vevd részére. Sajnos a kdzmiiszolgaltatok
atszervezése miatt a kozmiivek lezardsa nem a korabbi megszokott menetben zajlott, tobb nehézség
is adodott, a szokasosnal hosszabb 1d¢6 alatt sikeriilt a teljes ligymenetet lezarni.

Egyeb egyedi feladatok
Az iroda munkatarsai a VEKOP keretében elvégzett nyilaszard cserékhez kapcsoldddan biztositotta a
gaziizemi berendezésekkel rendelkezd lakasokban a légbevezetd és szelloztetd egységek beépitését.

- Az dnkormanyzati tulajdont lakasok, helyiségek, épiiletek, orvosi rendeldk, és a RFV keretében beszerzett
gazhoz kapcsolddo koziizemi szamlék ellendrzését, kifizetésre torténd elokészitését. Abban az esetben, ha
a szamla végosszege nem a JGK Zrt-t terheli, a munkatirsak gondoskodnak az Osszeg
tovabbszamlazasarol. Szamlareklamacio esetén felkeresik a kdozmiiszolgaltatot, biztositjak a févizmérdk
cser¢jét.

- Onkormanyzati épiiletek kazanhazi és fiitéshdlézati felGjitasa sordn két nagyobb munkalatra
keriilt sor. Egyik a Danko u. 34. szam alatti épiiletben bruttd 1.426.426 Ft, a masik az Orczy Ut
31. szam alatti épiiletben brutté 833.851 Ft Osszegben. A tovabbiakban a kdzponti fiitéssel és
melegviz ellatassal rendelkez6 épiiletekben a folyamatos karbantartési €s feljitasi munkalatok
tortént meg.

- A JGK telephelyek elektromoshalozati foeloszto szekrények felujitasa soran a telephelyek 70 %-
aban megtortént az elektromos elosztd szekrények érintésvédelmi eldirasok szerinti feltjitasa.

- A 2021. év soran kiilsds megbizottak igénybevételével munkaiddn tali idészakban megtortént a
hasznalatban 4116 lakés és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérlemény-ellenérzése. Osszesen
4800 db ellendrzés megtartasara keriilt sor.

- Az Onkormanyzat dontése alapjan kiirt palyazati felhivas alapjan lebonyolitotta az Otthon-
felujitasi tdmogatds iranti palyazatot. A beérkezett palydzatokat atvizsgaltuk, sziikség esetén
hidnypotlasra szoélitottuk fel a kérelmezdket. A minden szempontbdl megfeleld palyazatokat a
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Tulajdonosi,

Vagyongazdalkodasi ¢és

Kozterulet-hasznositasi

Bizottsag elé terjesztettiik

elbiralasra. 2021. év soran 25.000.000 Ft keret keriilt meghatarozasra, amelybdl 21.457.800 Ft
Osszegben kertilt palyazat elbirdlasra. A tdmogatasi szerzodések megkotésre kertiltek, az elkésziilt
munkdk egyes esetekben mar atvételre kertiiltek, az elszamolds megtortént, de nagyobb részben
ez a folyamat 2022. évre athuzodik.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam

2021. atlagos, statisztikai 1étszam

0sszesen \ 26| | 0sszesen \ 18,68
Kompenzacio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft| |MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 220577 376 | | Személyi juttatisok 170 070 513
- alkalmazottak bére 132 162 016 - alkalmazottak bére 110171 252
- megbizasi dijak 57 358 982 - megbizasi dijak 38 977 559
- munkaadot terhel6 jarulékok és - munkaadot terheld jarulékok
szoc.ho.add 31 056 378 és szoc.ho.ado 20921 701
Dologi kiaddsok 48 524 960 Dologi kiaddsok 40 876 193
- beszerzések 2 010 000 - beszerzések 2948 819
- kdzlizemi dijak 797 500 - kozlizemi dijak 1284 142
- szolgaltatasok 42 384 460 - szolgaltatasok 36 643 232
- adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 3333 000 értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 269 102336| |NETTO: 210 946 706

A terv/tény adatok kozotti eltérés okai:
A tervhez képest a személyi juttatasok terén a tervtdl alacsonyabb teljesiilés valosult meg. Ennek oka,
hogy jelentds szdmban vannak betoltetlen, miiszaki szakértelmet igényld allashelyek. Ezen
hidnymunkaerdk potlasa részben alvéllalkozok bevonasaval megoldhatd, de sajnos a mindennapi
munkavégzésben a munkaerd kiesés jelentds nehézségeket okoz. A dologi kiadasok tervhez képest

torténo elmaradasa is.
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2. Lakasgazdalkodas:

Vagyongazdalkodasi
igazgato

Lakasgazdalkodasi

LetefspsamiFiloalis IDifjsrerragdlon

Iroda Hatralékkezelési
/ Iroda \
v

Lakéspalyazati Dijbeszedési Hatralékkezelési
csoport csoport csoport

A lakasgazdalkodasi teriilet az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeaddsaval, illetve
hasznositasaval kapcsolatos feladatokat latja el teljeskoriien. Az dnkormanyzat tulajdonaban allo
lak4dsok bérbeadasardl szold rendeletben meghatirozottak alapjan tulajdonosi dontést igényld
lakasiigyeket elokésziti, majd a dontésben foglaltakat megfeleléen végrehajtja, kiadja a bérbeadoi
hozzajarulasokat és nyilatkozatokat. Az Onkorményzat nevében el6késziti, megkéti, valamint
szlikség esetén modositja a bérleti/hasznalati szerzodéseket.

A lakasgazdalkodasi iroda feladatai kozé tartozik, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban all6 bérlakas
alloménnyal kapcsolatos valtozasokat, a bérldket, a hasznélokat, a jogcim nélkiili hasznalokat és az
ires lakdsokat nyilvantartasban rogzitse, moddositsa. Egy héten, harom napon személyes
igyfélfogadast tart. Kivizsgalja a szocidlis lakbér megallapitdsa irant benyujtott kérelmeket,
jogosultsag esetén megallapitja a szocidlis helyzet alapjan fizetendd lakbért. Részt vesz az épiilet
kitiritésekkel kapcsolatban a bérlok kihelyezése ligyében. A lakasgazdalkodasi iroda lakaspalyazati
csoportja eldkésziti és lebonyolitja a bizottsag altal meghatarozott tipust lakaspalyazatokat.

A Dijbeszedési csoport végzi a lakbérek és kapcsolodo kiilonszolgéltatasi dijak szamlazéasat és
beszedését, nyilvantartjadk a bérlok folydszamlait. Kiadjak a sziikséges igazoldsokat a lakbér
folyoszamlakrol, ligyfélfogadasi idoben biztositjdk a személyes egyeztetés lehetdségét az egyéni
foly6szamlakkal kapcsolatosan. Az Onkorményzat részére megkiildjiik a bevételekrdl, Afarol sz616
jelentéseket, analitikat.

A Hatralékkezelési csoport a bérldk felé fennalld hatralékos kovetelések kezelésével foglalkozik,
felszolitjak a hatralékba esett bérloket a teljesitésre, kérelem esetén részletfizetési megallapoddsokat
kotnek, nyilvantartjak azok teljesitését, illetve jogi segitséget vesznek igénybe a héatralékok beszedése
érdekében.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok szdma 2020. december 31-én 4.238 db, mig a
hasznositottsag mértéke 79,04 % volt.

2021. december 31. napjan a teljes lakasallomany 4.136 db lakasbdl allt, amelyek nem tartalmazzak
a korabbi — miiszaki egyesités tjan — 27 db csatolt lakast. A csatolasok figyelembevételével szamitott
Osszesen 4.136 db lakasbol tarsashazi épiiletben 1.495 db lakas helyezkedik el, onkorményzat 100 %-
os tulajdonat képezd lakoépiiletben 2.641 db lakas talalhato.

840 db lakas all tiresen, mig a teljes lakasallomany 79,7 %-a hasznositott.

A lakasok 2021. december 31-i tulajdonosi szerkezet, komfortfokozat, valamint hasznositottsag
szerinti tagozodasat az alabbi tablazat tartalmazza:
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Tarsashaz Onk()élijlgfe I:yzatl
Ures Nem iires Ures Nem iires | Osszesen:

osszkomfortos 12 db 173 db 22 db 272 db 479 db
komfortos 118 db 707 db 280 db 1.081db |2.186db
félkomfortos 30db 106 db 45 db 110 db 291 db
komfort nélkiili 54 db 274 db 251 db 535db (1.114db
sziikséglakas 2db 14 db 25db 19db 60 db
nem besorolhato 0db 5db 1db 0db 6 db

Osszesen: 216 db 1.279 db 624 db 2.017db |[4.136 db

1.495 db 2.641 db

Lakasallomany hasznositottsaga komfortfokozatok
szerint
(2021.12.31-én)

Osszkomfortos
Komfortos
Félkomfortos
Komfort nélkili
Szlikséglakas

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Ures lakasok Nem Ures lakasok

Lakaspalyazatok:

2021. év soran a 2020. évben kiirt, de lezarasra csak 2021-ben keriilt palyazatok, valamint a 2021-
ben kiirt palyazatokkal kapcsolatos iigyintézések zajlottak. Néhany 2021. évben kiirt palyazat
esetében az eredmény megallapitdsa 2022. év soran torténik meg.

2021. évben Kkiirt palyazatok
p:.l yi‘ddliitlt(t)tk felujitott/feltjitando lnlle’ghll: d;tit Lakasok szama, melyekre volt
ovicite lakasok AKaso s Szama nyertes palyazo (db.)
elnevezése (db.) Y Y
LNR-J/2/2020 felujitando 8 8
LNR-J/2021 felujitando 6 5)
LNR-F/2021 felujitott 2 2
MCS/2021 felujitando 10 5
LNR-J/2/2021 felujitando 8 8
LNR-F/2/2021 felyjitott 8 8
LNR-JE/2021 feltjitandod 6 még nincs eredmény, elbiralasa
jelenleg is folyamatban van.
LNR-KSZ/2021 feltjitandod 5 rn_ég nincs_eredmény, elbirdlasa
jelenleg is folyamatban van.
LNR-1D/2021 feltiitands 5 még nincs eredmény, elbiralasa
: jelenleg is folyamatban van.
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1. A Szocialis, Egészségiigyi és Lakastligyi Bizottsag 128/2020. (X.27.) szamu hatarozata alapjan,
2020. november 2. — 2021. januar 4. kozott, ,, LNR-J/2/2020.” tipust nyilt palyazat keriilt
meghirdetésre, a palyazat benyujtasakor lakassal nem rendelkezoé jozsefvarosi lakosok részére.
A nyertes palydzoval a tulajdonos Onkormaényzat feljitasi kotelezettséggel, bérbeszamitas
nélkiil, koltségelvii bérleti dij eldirdsa mellett, Ovadékfizetési kotelezettséggel, hatdrozatlan idore
sz016 bérleti szerzédést kot, 6sszesen 8 darab bérlakasra.

A palyazat a 421/2020. (XI1.04.) szdm polgarmesteri dontés alapjan modositasra keriilt annak
érdekében, hogy a palyazok elektronikus formaban is benytjthassédk palydzatukat, a bevezetett
veszélyhelyzeti intézkedések miatt, majd ezt kdvetden az 1/2020. (1.07.) szamu polgarmesteri
dontés alapjan tijabb moddositasra kertilt sor a benyujtasi hataridé meghosszabbitasa érdekében. A
benyujtasi hatarid6 igy 2021. januar 13. napjara modosult.

A beérkezett palyazatok eldzetes ellendrzését kovetden 149 palyazonak — a hidnyosan benyujtott
palyazati ajanlat miatt — hidnypotléasi felhivas keriilt kibocsatasra (hianyossagok: nyilatkozatok
hianyos kitoltese), amelyeket a palyazok személyesen, vagy meghatalmazottjuk utjan 2021.
februar 18. és 2021. februar 26. napja kozott a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.
Lakésgazdalkodasi Irodajan vehettek at (elsd hianypotlas).

A masodik — igazoldsok csatolasara vonatkozo — hianypotlasra 2021. marcius 16. napja — 2021.
marcius 22. napja kozott (ligyfélfogadasi idoben) lett volna lehetdség, azonban a veszélyhelyzet
kihirdetésérdl és a veszélyhelyzeti intézkedések hatdlybalépésérdl szolo 27/2021. (1.29) szami
Kormanyrendelet alapjan a Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének feladat- és
hataskorét gyakorolva Piké Andrés polgarmester a 103/2021.(I11.09.) szamu hatarozataval a
palyazati eljarast 2021. marcius 9. napjatdl 2021. marcius 22-ig, de legkésébb a védelmi
intézkedések ideiglenes szigoritdsarol szolo  104/2021. (II1.05.) Kormanyrendelet
rendelkezéseinek visszavonasdig felfiiggesztette, mivel a lakdsok megtekintése nem volt
biztosithato.

A palyazati eljarasban kozzétett hataridok a veszélyhelyzeti intézkedés alatt eltelt napok szdmaval
a védelmi intézkedések meghosszabbitasarol sz616 143/2021. (I11.27.) Korményrendelet szerint
modosultak.

Fentiek kovetkeztében a védelmi intézkedések lépcsdzetes feloldasanak elsé fokozatarol szolo
144/2021. (I1I1.27.) szdmu Kormanyrendelet alapjan a masodik hianypdtlasra — igazolasok
csatolasa — 2021. aprilis 12. és 2021. aprilis 16. napja kozott keriilt sor a Jozsefvarosi
Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Lakasgazdalkodasi Irodajan, amelyet a palyazok személyesen, vagy
meghatalmazottjuk utjan teljesithettek.

A hianypétlast kovetéen a palyazatokat — a jovahagyott értékelési szempontok alapjan — a
Lakasgazdalkodasi Iroda munkatarsai feldolgoztak és értékelték. A feldolgozas alapjan a 313
palyazotol beérkezett, 6sszesen 735 db palyazati ajanlatbol, 614 db (270 6) palyazati ajanlat nem
felelt meg a Palyézati felhivasban eldirt feltételeknek.

A palyazat eredményét a palyazati felhivasban foglaltak alapjan legkésobb 2021. éprilis 19.
napjaig kellett volna kihirdetni, amely a fentebb részletezett okok miatt 2021. majus 27. napjaig
meghosszabbitasra keriilt. Az 0j elbirdlasi hataridordl, illetve annak fliggvényében az ajanlati
kotottség idétartaméanak meghosszabbitasarol — a palyazat kiirdsaval azonos modon — hirdetmény
utjan kaptak tajékoztatast a palyazok.

A péalyazat eredményét a 285/2021. (V.20.) szamu polgarmesteri dontés allapitotta meg.

2. A Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat 283/2021. (V.20.) szamu
polgarmesteri dontés alapjan, 2021. majus 25. — 2021. janius 25. kozott, ,,LNR-J/2021.” tipust
nyilt palydzat keriilt meghirdetésre, a péalydzat benyujtisakor lakassal nem rendelkezé
jozsefvarosi lakosok részére.

A nyertes palyazéval a tulajdonos Onkorményzat felujitasi kotelezettséggel, bérbeszamitas
nélkiil, koltségelvii bérleti dij eldirasa mellett, vadékfizetési kotelezettséggel, hatarozatlan idére
sz010 bérleti szerzddést kot, 6sszesen 6 darab bérlakasra.
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A palyazat bontasa 2021. junius 28. napjan megtortént, ezt kovetden elkezdddott a palyazati
ajanlatok elsddleges feldolgozasa.

A palyazati eljarasban megszabott igazolasok csatolasara vonatkozd hataridé 2021. julius 19.
napjatol 2021. jalius 23. napjaig tartott. A palyazat eredményhirdetési hatarideje legkésdbb 2021.
szeptember 27. napja.

Az ,,LNR-J/2021.” tipusu palyazatra 88 palyazo nytjtotta be palyazatat, és — tekintettel az egy
palyazo altal legfeljebb 6sszesen harom lakas bérbevételére benyujthato ajanlatra — minddsszesen
235 db palyazati ajanlat érkezett.

Az igazolasok csatoldsara vonatkozo felhivas 6sszesen 32 f6 esetében — hirdetményi titon — kertilt
kikozlésre, amelynek teljesitésére 2021. julius 19. napja — 2021. julius 23. napja kozott
(igyfélfogadasi idében) keriilt sor a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Lakasgazdalkodasi
Irodéjan.

A hidnypotlasokat kdvetden a palydzatokat — a jovahagyott értékelési szempontok alapjan — a
Lakasgazdalkodasi Iroda munkatarsai feldolgoztak és értékelték.

A feldolgozas alapjan az 88 palydzotol beérkezett, dsszesen 235 db palydzati ajanlatbol, az
érvénytelen palyazati ajanlatok szdma 206 db (75 f0), melyek a Palyazati felhivasban el6irt
feltételeknek nem feletek meg.

Az LNR-J/2021. tipust bérlakas palyazatban meghirdetett mind az 6 db lakasra érkezett palyazati
ajanlat.

A feldolgozast kovetden, Budapest VIII. keriilet, Didszegi Samuel utca 16. fszt. 2. szam alatti
lakésra nem volt érvényes palyazati ajanlat.

A palyazat eredményét a Szocialis, Egészségiigyi ¢s Lakasiligyi Bizottsag 38/2021. (IX. 21.)
szamu hatérozataval allapitotta meg.

. A Budapest Févéaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 284/2021. (V.20.) szamu
polgarmesteri dontés alapjan, 2021. majus 25. — 2021. jinius 25. kozott, ,,LNR-F/2021.” tipusu
nyilt palydzat keriilt meghirdetésre, a palydzat benyujtasakor lakassal nem rendelkezo
jozsefvarosi lakosok részére.

A nyertes palyazoval a tulajdonos Onkormanyzat, koltségelvii bérleti dij el8irasa mellett,
ovadekfizetési kotelezettséggel, 10 év hatarozott iddre sz6lo bérleti szerzddést kot, osszesen 2
darab felajitott bérlakasra.

A palyazat bontasa 2021. jinius 28. napjan megtortént, ezt kovetden elkezdddott a palyadzati
ajanlatok elsddleges feldolgozasa. A palyazati eljarasban megszabott igazoldsok csatoldsara
vonatkoz6 hataridé 2021. jalius 19. napjatél 2021. julius 23. napjaig tartott. A palyadzat
eredményhirdetési hatarideje legkésébb 2021. szeptember 27. napja.

Az ,LNR-F/2021.” tipust palyazatra 95 palyazo nyujtotta be palyazatat, és — tekintettel az egy
palyazo altal legfeljebb Osszesen két lakas bérbevételére benyujthatod ajanlatra — minddsszesen
181 db palyazati ajanlat érkezett.

Az 1gazolasok csatolasara vonatkozo felhivas 50 f6 esetében hirdetményi uton kertilt kozlésre,
amelyre az érintett palydzoknak 2021. julius 19. napja — 2021. julius 23. napja kozott volt
lehetdségiik benytjtani.

Az igazolasok csatolasat kovetden a palyazatokat — a jovahagyott értékelési szempontok alapjan
— a Lakasgazdalkodasi Iroda munkatarsai feldolgoztak és értékeltek.

A feldolgozas alapjan az 95 palyazotdl beérkezett, Gsszesen 181 db palydzati ajanlatbol, az
érvénytelen palyazati ajanlatok szama 140 db, melyek a Palyazati felhivasban el6irt feltételeknek
nem feletek meg.

Az , LNR-F/2021.” tipust bérlakas palyazatban meghirdetett mind a 2db. lakasra érkezett
érvényes palyazati ajanlat.

A palyazat eredményét a Szocialis, Egészségiligyi és Lakasiigyi Bizottsag 39/2021. (IX. 21.)
szamu hatarozataval allapitotta meg.

. A Szocidlis, Egészségligyi €s Lakasiigyi Bizottsag 13/2021. (VII.20.) szamu hatarozata alapjan,
2021. julius 26. — 2021. augusztus 27. kozott, ,,MCS/2021.” tipust nyilt palyazat keriilt
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meghirdetésre, a palydzat benyujtasakor jozsefvarosi tulajdoni onkormanyzati lakast bérlok
részére.

A nyertes palyazoval a tulajdonos Onkormanyzat felujitasi kotelezettséggel, bérbeszamitassal,
koltségelvii bérleti dij eldirdsa mellett, dvadékfizetési kotelezettséggel, 10 év hatarozott iddre
sz010 bérleti szerzodést kot, 6sszesen 10 darab bérlakasra.

Az ,MCS/2021.” tipust palyazatra 24 f6 palyazo nyujtotta be palyazatat, és — tekintettel az egy
palyazo altal legfeljebb 6sszesen harom lakas bérbevételére benyujthato ajanlatra — minddsszesen
44 db palyazati ajanlat érkezett.

Az igazolasok csatoldsara vonatkozo felhivas 6sszesen 12 f6 esetében — hirdetményi titon — kertilt
kikozlésre, amelynek teljesitésére 2021. szeptember 27. napjatol — 2021. oktober 1. napja kozott
(igyfélfogadasi idében) keriilt sor a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Lakasgazdalkodasi
Irodéjan.

Az igazolasok csatolasat kovetden a palyazatokat — a jovahagyott értékelesi szempontok alapjan
—a Lakasgazdalkodasi Iroda Lakaspalyazati Csoportjanak munkatarsai feldolgoztak és értékelték.
A feldolgozas alapjan az 24 palyazotol beérkezett, sszesen 44 db palyazati ajanlatbol (1 palyazo
kétszer kiildte meg elektronikus ton a palyazati ajanlatat) az érvénytelen palyazati ajanlatok
szama 28 db, amelyek a Palyazati felhivasban eldirt feltételeknek nem feletek meg.

Az ,,MCS/2021.” tipusu bérlakas palyazatban meghirdetett 10 db. lakasbol 8 db lakésra érkezett
palyazati ajanlat. A Budapest VIII. kertilet, Di6szegi Sdmuel utca 18. 2. emelet 5. szdmu, valamint
a Budapest, VIII. keriilet, Di6szegi Samuel utca 18. 2. emelet 9. szam1, lakasokra palyazati ajanlat
nem érkezett.

A feldolgozast kovetden megallapitasra kertilt, hogy a Budapest VIII. keriilet, Matyas tér 14. 2.
em. 10. szam alatti és a Budapest VIII. kertilet, Tomo u. 60. 1. em. 19. szam alatti lakasokra nem
volt érvényes palyazati ajanlat.

A palyazat eredményét a Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag 71/2021. (XI. 02.)
szamu hatarozataval allapitotta meg.

. A Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag 36/2021. (IX.21.) szdmu hatarozata alapjan
2021. szeptember 27. — 2021. oktober 29. kozott, ,,LNR-J/2/2021. tipusu” nyilt palyazat keriilt
meghirdetésre, a palyazat benyujtasakor lakassal nem rendelkezé jozsefvarosi lakosok részére.
A nyertes palyazoéval a tulajdonos Onkormanyzat feltjitasi kotelezettséggel, bérbeszamitassal,
piaci alapu bérleti dij eldirdsa mellett, 6vadékfizetési kotelezettséggel, 10 év hatarozott iddre
sz010 bérleti szerzodést kot, 6sszesen 8 darab bérlakasra.

Az ,LNR-J/2/2021.” tipusu palyazatra 60 f6 palyazo nyujtotta be palyazatat, és — tekintettel az
egy palyazo altal legfeljebb Osszesen harom lakas bérbevételére benyujthatd ajanlatra —
minddsszesen 146 db palyazati ajanlat érkezett.

Az igazolasok csatolasara vonatkozo felhivas 6sszesen 27 f6 esetében — hirdetményi tton — kertilt
kikozlésre, amelynek teljesitésére 2021. november 22. napjatol - 2021. november 26. napja kozott
(igyfélfogadasi idoben) keriilt sor a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt. Lakasgazdéalkodasi
Irod4jan.

Az igazolasok csatoldsat kovetden a palyazatokat — a jovahagyott értékelési szempontok alapjan
—a Lakasgazdalkodasi Iroda Lakaspalyazati Csoportjanak munkatarsai feldolgoztak és értékelték.
A feldolgozés alapjan az 60 palyazotol beérkezett, dsszesen 146 db palyazati ajanlatbol az
érvénytelen palyazati ajanlatok szama 116 db, amelyek a Palyazati felhivasban eldirt feltételeknek
nem feletek meg.

Az ,LNR-J/2/2021.” tipusu bérlakas palyazatban meghirdetett 8 db lakas mindegyikére érkezett
palyazati ajanlat.

A feldolgozast kdvetden megallapitasra keriilt, hogy mindegyik lakasra volt érvényes palyazati
ajanlat.

A palyazat eredményét a Palydzati felhivasban foglaltak alapjan legkésébb 2022. januar 31.
napjaig kellett volna kihirdetni, azonban a Bizottsag 15/2022.(1.25.) szdmu hatarozataban dontott
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Uj sorsolas tartasarol, valamint a palyazat elbiralasi hataridejének 15. munkanappal torténd
meghosszabbitasarol.

Az 11 sorsolasrol, valamint az elbiralasi hatarid0 meghosszabbitasardl — a palyazat kiirasaval
azonos modon — hirdetmény utjan kaptak tajékoztatast a palyazok.

A bizottsagi dontésre tekintettel a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt, mint Bonyolito, az
eredmény megéllapitasa érdekében — kozjegyzo jelenlétében — Gjabb nyilvanos sorsoldst tartott
2022. februar 2. napjan. A sorsolast kovetden 0sszeallitasra keriilt a palyazat elsé 5 (ahol van els6
5) helyezettjeire vonatkoz6 javaslat.

A palyazat eredményét a Szocialis, Egészségligyi €s Lakasiigyi Bizottsag 19/2022. (I1.15.) szdmu
hatarozataval allapitotta meg.

. A Szocialis, Egészségiigyi ¢és Lakasligyi Bizottsag 34/2021. (IX.21.) szamu hatarozata alapjan
2021. szeptember 27. — 2021. oktober 29. kozott, ,,LNR-F/2/2021. tipust” nyilt palyazat keriilt
meghirdetésre, a palyazat benytjtasakor lakassal nem rendelkezoé jozsefvarosi lakosok részére.
A nyertes pélyazoval a tulajdonos Onkormanyzat koltségelvii bérleti dij eldirasa mellett,
ovadekfizetési kotelezettséggel, 10 év hatarozott iddre sz6lo bérleti szerzddést kot, 6sszesen 8
darab felajitott lakasra.

Az ,LNR-F/2/2021.” tipust palyazatra 153 {6 palyazo nyujtotta be palyazatat, és — tekintettel az
egy palyazo altal legfeljebb Osszesen harom lakas bérbevételére benytjthatdo ajanlatra —
minddsszesen 435 db palydzati ajanlat érkezett.

Az igazolasok csatolasara vonatkozo felhivas dsszesen 92 {6 esetében — hirdetményi titon — keriilt
kikozlésre, amelynek teljesitésére 2021. november 22. napjatdl - 2021. november 26. napja kdzott
(igyfélfogadasi idoben) keriilt sor a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. Lakasgazdalkodasi
Irodéjan.

Az igazoléasok csatolasat kovetden a palyazatokat — a jovahagyott értékelési szempontok alapjan
—a Lakasgazdalkodasi Iroda Lakaspalyazati Csoportjanak munkatarsai feldolgoztak és értékelték.
A feldolgozas alapjan az 153 palyazotol beérkezett, 6sszesen 435 db palyazati ajanlatbol az
érvénytelen palyazati ajanlatok szama 246 db, amelyek a Palyazati felhivasban eldirt feltételeknek
nem feletek meg.

Az ,,LNR-F/2/2021.” tipust bérlakas palyazatban meghirdetett 8 db lakas mindegyikére érkezett
palyazati ajanlat.

A feldolgozast kdvetden megallapitasra keriilt, hogy mindegyik lakasra volt érvényes palyazati
ajanlat.

A palyazat eredményét a Palyazati felhivasban foglaltak alapjan legkésébb 2022. januar 31.
napjaig kellett volna kihirdetni, azonban a Bizottsag 15/2022.(1.25.) szdmu hatarozataban dontott
Uj sorsolds tartdsardl, valamint a palyazat elbiraldsi hataridejének 15. munkanappal torténd
meghosszabbitasarol.

Az 1j sorsolasrdl, valamint az elbiralasi hataridd meghosszabbitasarol — a palyazat kiirasaval
azonos modon — hirdetmény utjan kaptak tdjékoztatast a palyazok.

A bizottsagi dontésre tekintettel a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kézpont Zrt, mint Bonyolito, az
eredmény megallapitasa érdekében — kozjegyz0 jelenlétében — ijabb nyilvanos sorsolast tartott
2022. februar 2. napjan. A sorsolast kovetden Osszeallitasra kertilt a palyazat elsd 5 (ahol van elsd
5) helyezettjeire vonatkoz6 javaslat.

A palyazat eredményét a Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag 20/2022. (II.15.) szamt
hatarozataval allapitotta meg.

. A Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag 86/2021. (XI.30.) szdmu hatarozata alapjan
2021. december 6. — 2021. januar 21. kozott ,,LNR-JF/2021. tipusa” nyilt palyazat keriilt
meghirdetésre, a palyazat benyujtasakor a 18. életévet betoltott, de a 36. életévét még be nem
toltott, lakassal nem rendelkezo jozsefvarosi fiatalok részére

A nyertes palyazoval a tulajdonos Onkormanyzat feltjitasi kotelezettséggel, bérbeszamitassal,
koltségelvii bérleti dij eldirasa mellett, d6vadékfizetési kotelezettséggel, 10 év hatarozott iddre
sz010 bérleti szerzddést kot, 6sszesen 6 darab bérlakasra.
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A palyazat bontdsa 2022. januar 24. napjan megtortént, ezt kovetden elkezdddott a palyazati
ajanlatok elsddleges feldolgozasa.

A palyazati eljarasban megszabott igazolasok csatolasara vonatkoz6 hataridé 2022. februar 14.
napjatol 2022. februér 18. napjaig tartott. A palyazatok elbiralasa jelenleg is zajlik.

A palyazat eredményhirdetési hatarideje legkésobb 2022. aprilis 25.

8. A Szocialis, Egészségiigyi és Lakastigyi Bizottsag 85/2021. (X1.30.) szamu hatarozata alapjan
2021. december 6. — 2021. januar 21. k6zott ,,LNR-KSZ/2021. tipusa” nyilt palyazat kertilt
meghirdetésre, kozfeladatot ellat6 munkaltatonal dolgozd, lakassal nem rendelkezo
jozsefvarosi lakosok részére.

A nyertes pélyazoval a tulajdonos Onkormanyzat feljitasi kotelezettséggel, bérbeszamitassal,
koltségelvii bérleti dij eldirasa mellett, ovadékfizetési kotelezettséggel, 10 év hatarozott idore
sz010 bérleti szerzd6dést kot, 6sszesen 5 darab bérlakasra.

A palyazat bontdsa 2022. januar 24. napjan megtortént, ezt kovetden elkezdddott a palyazati
ajanlatok elsddleges feldolgozasa.

A pélyazati eljardsban megszabott igazolasok csatoldsira vonatkozo hataridé 2022. februér 14.
napjatol 2022. februar 18. napjaig tartott. A palyazatok elbiralasa jelenleg is zajlik.

A palyazat eredményhirdetési hatarideje legkésdbb 2022. aprilis 25.

9. A Szocialis, Egészségiigyi és Lakastigyi Bizottsag 87/2021. (XI1.30.) szdmu hatarozata alapjan
2021. december 6. — 2021. januar 21. kozott ,,LNR-ID/2021. tipusu” nyilt palyazat keriilt
meghirdetésre, 5 db. felujitandd onkormanyzati tulajdonu lakas bérbeaddsara vonatkozodan, a
palyazat benyujtasakor a 65. életéviiket betoltott, lakassal nem rendelkezok részére.

A nyertes palyazoval a tulajdonos Onkormanyzat felajitasi kotelezettséggel, bérbeszamitassal,
koltségelvii bérleti dij eldirasa mellett, 6vadékfizetési kotelezettséggel, 10 év hatarozott iddre
sz016 bérleti szerz6dést kot, osszesen 5 darab bérlakasra.

A pélyazat bontasa 2022. januar 24. napjan megtortént, ezt kovetden elkezdddott a palyazati
ajanlatok elsddleges feldolgozasa.

A palyézati eljarasban megszabott igazoldsok csatolasara vonatkoz6 hataridd 2022. februar 14.
napjatol 2022. februar 18. napjaig tartott. A palyazatok elbiralasa jelenleg is zajlik.

A palyéazat eredményhirdetési hatarideje legkésobb 2022. aprilis 25.

A 2021-es évben kiirt, 6sszesen 8 db bérlakas palyazat koziil az LNR-J/2021, LNR-F/2021,
valamint az MCS/2021 tipusu palyazat esetén sziiletett meg az adott évben a dontés, az LNR-
J/2/2021 és az LNR-F/2/2021 tipusu palyazat esetében az eljarast érintd hataridok miatt 2022.
évben keriilt sor az eredmény megallapitasara.

Az LNR-JF/2021, LNR-KSZ/2021, illetve LNR-ID/2021. tipusu palyazat estében az év végén
torténd kiirds miatt még nem sziiletett meg az eredmény megallapitasarol szold dontés.

Az alabbi diagramm alapjan szembetiind, hogy az ,,LNR-J/2/2020” tipusu palyazat (amelynek év végi
kiirasa miatt lebonyolitasanak nagy része a 2021-es évben tortént meg) kiillonos érdeklodést valtott
ki a VIIIL kertileti lakosok korében. Ennek oka lehet, hogy a korabbi években dontden kiilonb6zd
meghatarozott célcsoportok részére keriiltek palyazatok kiirdsara. Ezen palydzatok esetén a
palyazaton torténd részvétel feltétele lehetett egy meghatarozott korhatar elérése, iskolai végzettség,
stb.
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Az LNR-J/2/2020. tipust palyazat koltségelvii lakbér megallapitasa mellett kertilt kiirasra, és ezen
feliil nem volt konkretizalva a palyazok kore, arra korhatér, és jovedelmi viszonyoktol fiiggetlentil
nyujthattak be jelentkezést a palyazok.

A 2020-as évben feltjitott lakasokra nem keriilt palyazat kiirasra, azonban a 2021- es évben kettd
darab ilyen tipust palyazatra adhattdk palyazok a jelentkezésiiket. Ennek kovetkeztében a
palyazatokon vald részvétel aranyat tekintve a fent emlitett, LNR-J/2/2021. tipusu palyazaton kiviil,
a2021-es évben kiirt, ,,LNR-F/2021.” tipusu, illetve az ,,LNR-F/2/2021.” tipust, kettd darab felujitott
lakéasokra kiirt palyazatok irant volt a legmagasabb az érdeklodés.

Tekintettel arra, hogy egy palyazé maximum harom lakas megjel6lésével nyujthatta be palyazatat, a
benytjtott ajanlatok szama a kovetkezdképpen alakult:

Benyujtott palyazati ajanlatok szama
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A lenti diagram abrazolja, hogy mindegyik pélyazat esetében a magas részvételhez képest kirivo
azonban az érvénytelen palyazati ajanlatok szdma.
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A palyazatokra kiirt lakasok tekintetében nem minden esetben érkezett mindegyikre palyazati ajanlat,
vagy érvényes palyazati ajanlat.

Fobb érvénytelenségi okok minden palydzat tekintetében:

- palyazé nem felel meg a palyazati részvétellel kapcsolatos feltételeknek
- a paly4z6 nem csatolta a sziikséges igazolasokat

- palyazo elektronikus uton tires jelentkezési lapot kiildott be

- a palyazo6 a jelentkezési lapot hianyosan toltotte ki

- a palyazo a jelentkezési lapon ellentétes nyilatkozatot tett

- palyazo a jelentkezési lapon valotlan adatot kozolt

- palyazo6 nem irta alé a jelentkezési lap valamelyik oldalat

- palyazo jogcim nélkiil hasznal onkormanyzati bérlakast

- palyaz6 nem megpalyazhato lakésokra adott le jelentkezést

Osszességében elmondhatd, hogy a 2020-as évhez képest joval tobb palyazat keriilt kiirasra,
amelynek lebonyolitasat az ijonnan létrejott, Lakaspalyéazati Csoport végezte.

M Kiirt palyazatok 2020
M Kiirt palydzatok 2021

Mindamellett, hogy tobb palyazat kerilt kiirdsra, ennek kovetkeztében természetesen a
megpalyazhat6 lakasok szama is novekedett, ezzel is eldsegitve az akar hosszu évek ota iiresen allo
lakasok megfeleld hasznosithatosagat.

Kozszolgalati lakasok:
A kozszolgalati lakasokkal kapcsolatban hozott 2020. évi polgarmesteri dontés alapjan, a
katasztrofavédelem részére biztositott lakasok kivételével, amennyiben a lakas barmely okbol
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megiiresedik, a kozszolgalati jelleg automatikusan torlésre keriil. Uj kozszolgalati lakasok
kijelolésére nem keriilt sor.

A hatélyos rendelkezések alapjan, amennyiben a bérlé munkaviszony a munkaltatd érdekkdrében
felmeriilt ok miatt, vagy nyugdijazas miatt szlinik meg, ugy a tulajdonosnak lehetdsége van a bérleti
jogviszony rendezésére.

2021. év soran 4 db kozszolgalati lakéssal kapcsolatos dontés sziiletett, ebbdl 2 db meglévd
kozszolgalati lakasba jelolt ki uj bérlét, és 2 db volt kozszolgalati dolgozo bérleti jogviszonyanak
rendezésére vonatkozott.

Hazfeliigyeldi lakésok:

Héazfeliigyel6i lakasok bérbeaddsara nem kertilt sor, tekintettel arra, hogy nincs iires hazfeliigyeloi
lakas, illetve amelyek iiresek, azokat a bérbeadas el6tt fel kell ujitani. A hazfeliigyel6i lakdsok
felujitasara vonatkozd kozbeszerzési eljaras meginditasara 2022. I1. negyedévében keriil sor.

Mindségi lakascserék:

Mindségi cserére vonatokozo szabalyokat a Képviselo-testiilet 2020. év soran modositotta, igy 2020.
II. felétdl uj mindségi csere kérelem palyazaton kiviili elbirdlasara abban az esetben van lehetdség,
ha azt valamilyen, orvosilag aladtdmasztott egészségligyi ok indokolja. Ez az egészségiigyi ok
jellemzden olyan megbetegedés lehet, amely sordn a bérld a lakast képtelen elhagyni, vagy nagy
nehézségekbe litkdzik az. Azokban az esetekben, amelyekben még a modositast megelézden keriilt a
kérelem benyujtasra, a benytjtas idépontjdban hatdlyos rendelkezések alapjan kell eljarni, azaz a
kérelemrdl, amennyiben az minden eléirasnak megfelel, van elfogadott cserelakas, a bérlé rendesen
fizeti a lakbért és a kiilonszolgaltatasi dijakat, nincs vele szemben magatartasi probléma, tovabba a
cserelakas felujitasat vallalja, el6terjesztés alapjan a tulajdonos dont. Tekintettel arra, hogy az
onkormanyzati lakasalloméany Osszetétele rossz, a kérelmek kielégitése nehézségekbe {litkozik. A
kérelmek teljesitését hatraltatja tovabba az is, hogy az Onkormanyzat épiilet kiiiritési feladatai
els6bbséget élveznek az lres lakasallomany felhasznalasakor. A még meglévd 2020 nyardig
benytjtott kérelmeket igyeksziink lezarni.

2021. évben Osszesen 14 db ilyen jellegli kérelem érkezett, ezek koziil még 7 kérelmezd nem tett a
kérelem benyujtasat kovetden irasos nyilatkozatot a rendelet szabta feltételek vallalasarol. 2021. évben
6 db palyazaton kiviili mindségi lakascserében sziiletett — bizottsagi dontést kovetden — bérleti szerzddés.
2021. év soran 4 db kérelem esetében sziiletett dontés, és 6 db tulajdonosi dontés alapjan kotott bérleti
szerzOdés jott létre.

Epiilet kiiiritések:

1. A Budapest Févaros VIIL keriilet, Jozsefvarosi Onkorméanyzat 100 %-os tulajdonat képezte a
36194 hrsz. alatt nyilvantartott, Budapest VIII. Keriilet, Tomo utca 23. szam, természetben a
Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 23/A. szam alatti, 962 m? alapteriiletii kivett, lakohaz, udvar,
gazdasagi épiilet megnevezésii ingatlan, és a 36193 hrsz. alatt nyilvantartott, Budapest VIII.
Kkeriilet, Toémé utca 23/B. szam alatti, 557 m? alapteriileti kivett, lakohaz, udvar megnevezésii
ingatlan, amelyek tarsashazak voltak.

A Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 23/A szam alatti épiiletben Osszesen 29 db lakas volt,
amelybdl — az épiilet kiliritésének megkezdése eldtti allapot szerint — 9 db lakas iires, 19 db
lakéasbérld altal lakott és 1 db lakas — szintén lakott — krizislakas volt.

A Budapest VIII. keriilet, Tomé utca 23/B szam alatti épliletben Osszesen 8 db lakas volt,
amelybdl — az épiilet kitiritésének megkezdése eldtti allapot szerint — 4 db lakas {ires, 3 lakasbérld
altal lakott és 1 db lakds a Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont altal
miikodtetett LELEK-program keretében volt hasznositott.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga a 672/2019. (V1.24.) szamu hatarozataban dontott
a Budapest VIII. keriilet, Tom6 utca 23/A. és TOomé utca 23/B. szam alatti lakoingatlanok
nyilvanos palyazaton torténd értékesitésérdl. Az ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatot a
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Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 849/2019. (VIIL.12.) szdmu hatarozataban
érvényesnek ¢és eredményesnek nyilvanitotta, egyuttal megallapitotta, hogy a kiirt palydzat
nyertese a Futureal New Ages Kft.

A 2019. szeptember 30. napjan kelt adasvételi elészerzédés alapjan az Onkormanyzat kételes volt
az ¢plletet legkésobb 2021. szeptember 30. napjaig kiiiriteni, a bérloket cserelakdsban elhelyezni,
vagy a bérleti jogviszonyukat kdzos megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében megsziintetni.

Az Onkormanyzat az ingatlan kiiiritésével kapcsolatos feladatokkal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Kozpont Zrt.-t bizta meg.

A kilirités soran mind a 15 bérlo elhelyezésre keriilt az altala kivalasztott €s birtokbaadas eldtt
felujitott onkormanyzati lakasba. Az épiilet kitiritése hatariére megtortént, az adasvételi szerzédés
a felek kozott 1étrejott, az épliletek a vevo részére atadasra kertiltek.

A Budapest Févaros VIII. keriilet, Jozsefvarosi Onkormanyzat 100%-os tulajdonat képezi a Budapest
VIIL. Keriilet, Vig utca 35. szam alatti, 34921. hrsz. alatt nyilvantartott 383 m? alapteriiletii kivett lakohaz,
udvar, gazdasagi épiilet megnevezésu ingatlan.

A Budapest VIII. keriilet, Vig utca 35. szam alatti épiiletben Osszesen 5 db nem lakas célu
helyiség, 5 db lakas és 1 db kdzszolgalati lakas talalhato. Az 5 db lakasbol egy iires allapotu, 4 db
bérlo altal lakott és az 1 db kozszolgalati lakas szintén lakott allapoti.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének feladat és hataskorét gyakorolva Pikod
Andras polgarmester a 160/2021. (I11.25) szamu hatarozataban dontott a Budapest, VIII. kertilet,
Vig utca 35. szam alatti lakdingatlan nyilvanos palyazaton torténd értékesitésérol.

Az ingatlan elidegenitésére kiirt palyazatot a 279/2021. (V.20.) szamu Polgarmesteri dontés
alapjan, Pikdé Andras polgarmester érvényesnek és eredményesnek nyilvanitotta, egyuttal
megallapitotta, hogy a kiirt palyazat nyertese EDIX-TRADE Kift. lett.

A 2021. méjus 31. napjan kelt adasvételi elészerzédés alapjan az Onkormanyzat kételes az
épiiletet legkésobb 2022. november 30. napjaig kiiiriteni, a bérléket cserelakasban elhelyezni,
vagy a bérleti jogviszonyukat k6z6s megegyezéssel, pénzbeli térités ellenében megsziintetni.

Az Onkorményzat az ingatlan kiiiritésével kapcsolatos feladatokkal a Jozsefvarosi Gazdalkodasi
Koézpont Zrt.-t (tovabbiakban: JGK Zrt.) bizta meg. A fentiekben irt tulajdonosi dontés
végrehajtasa érdekében, a JGK Zrt. a targyi épiiletben lako bérldkkel - a hasznalati jogosultsagok
megnyugtatd rendezésének céljabol targyalasokat folytatott. A targyaldsok elsddleges célja
cserelakasok biztositasa volt.

Bérlokkel a megfelel6 csere lakasok kivalasztdsa sikeresen megtortént, a cserelakdsok
bérbeadasara vonatkoz6d dontések megsziilettek.

A cserelakasok felujitasara vonatkozo6 kozbeszerzési eljaras 2021. évben kiirasra keriilt, az eljaras
lezarasra keriilt, a lakasok felajitasa 2022. évben fejezddik be. A felyjitast kovetden torténik meg
a bérldkkel a bérleti szerzddések megkotése, majd az atkoltoztetésiik.

A Budapest Févaros VIII. keriilet, Jozsefvarosi Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat)
100%-os tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis utca 30. szam alatti, 34792.
hrsz-11, 565 m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezésii, 9sszkdzmiives ingatlan.

A targyi Onkormanyzati lakdingatlanban osszesen 4 db nem lakas célu iires helyiség és 18 db
lakas talalhato. Az 18 db lakasbdl 8 iires allapotu, 8 db bérl altal lakott és 2 jogcim nélkiili
lakéashasznalo altal lakott allapotu.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 250/2022. (X. 13.)
szamu hatarozatdban dontott az épiilet kitiritésérdl, 318/2021. (X1.03.) szdmu hatarozataban
dontott a targyi épiilet nyilvanos palyazaton torténd értékesitésérol.

A targyi Onkormanyzati lakoingatlan elidegenitésére kiirt palyazatot a Képviseld-testiilet
14/2022. (1. 20.) szam® hatarozataval érvényesnek és eredményesnek nyilvanitotta, egyuttal
megallapitotta, hogy a kiirt palyazat nyertese REALTONE Kft. lett.

A fentiekben irt tulajdonosi dontés végrehajtasa érdekében a Lakéasgazdalkodasi Iroda megkezdte
a targyalasokat a targyi épiiletekben lakokkal, és a meghallgatasok soran Ugy nyilatkoztak, hogy
a lakasra fennalld6 hatarozatlan vagy hatarozott idejii lakasbérleti jogviszonyukat kozos
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megegyezéssel, masik, bekoltozhetd allapoti cserelakds bérbeaddsa mellett kivanjak
megsziintetni.

Bérlokkel a megfeleld cserelakasok kivalasztasa 4 esetben sikeresen megtortént, 1 bérld esetében
nem keriilt sor cserelakas felajanlasara, tekintettel arra, hogy a bérlé magantulajdonu ingatlannal
rendelkezik. Tovabbi 3 bérlé esetében is megkezdddtek, illetve folytatodnak a targyalasok, 2
lakashasznal6 vonatkozasdban szintén elindultak az intézkedések az elhelyezésiik megnyugtatd
rendezése érdekében. A bérleti jogviszonyok megsziintetésérdl, és a bérlok elhelyezésérdl a
dontések 2022. év elején sziiletnek meg, illetve indul meg a cserelakasok feltijitasara vonatkozo
kozbeszerzési eljaras, amely soran a tényleges felujitasok megtorténnek.

A cserelakasok felujitasat kovetden a fenti dontésekre hivatkozva lesz majd lehetséges a bérleti
szerzOdések megkotése, amire varhatoan csak a jovo évben II. felében keriil majd sor.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat (tovabbiakban: Onkormanyzat)
100%-os tulajdonat képezi a, Budapest VIII. kertilet, Tolnai Lajos utca 37. szam alatti, 34951
hrsz-u, 450 m? alapteriiletii telken 4116 lakdépiilet.

A targyi onkormanyzati lakoingatlanban 6sszesen 2 db nem lakés célu iires helyiség és 9 db lakas
talalhat6. A 9 db lakésbol 5 iires, 3 db bérlo altal lakott és 1 jogecim nélkiili lakashasznalé altal
lakott.

A Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga a 251/2021. (X.13.)
szdmu hatdrozataban dontott a targyi épiilet értékesitésére kiirt nyilvanos palyazaton torténd
értékesitésérol szolo 54/2021. (VIL14.) szam® hatdrozatanak visszavonasarol és az épiilet
kitiritésének folytatasarol.

A fentiekben irt tulajdonosi dontés végrehajtasa érdekében a Lakasgazdalkodasi Iroda megkezdte
a targyalasokat a targyi épiiletekben lakokkal, és a meghallgatasok soran gy nyilatkoztak, hogy
a lakédsra fennall6 hatdrozatlan vagy hatarozott idejii lakasbérleti jogviszonyukat kozos
megegyezéssel, masik, bekoltozhetd allapothh cserelakds bérbeaddsa mellett kivanjak
megsziintetni.

Bérlokkel a megfeleld cserelakasok kivalasztasa 2 esetben sikeresen megtortént, 1 bérld esetében
nem keriilt sor cserelakas felajanlasara, tekintettel arra, hogy a bérlé ingatlan magantulajdonnal
rendelkezik. A bérleti jogviszonyok megsziintetésérol, és a bérlok elhelyezésérdl a dontések 2022.
¢év elején sziiletnek meg, illetve indul meg a cserelakasok felajitasara vonatkozo kozbeszerzési
eljaras, amely soran a tényleges felujitdsok megtorténnek.

A cserelakasok felujitasat kovetden a fenti dontésekre hivatkozva lesz majd lehetséges a bérleti
szerz8dések megkotése, amire varhatéan csak a jovO évben keriil majd sor.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormdanyzat (tovdbbiakban: Onkormanyzat)
100%-os tulajdonat képezi a, Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 39. szdm alatti, 36204 hrsz-0,
479 m? alapteriiletii telken 4116 lakoépiilet. Az épiiletben 19 db lakas és 2 db nem lakas céljara
szolgalo helyiség van. A kiiirités megkezdésekor 14 db lakas volt lakott és 1 db lakas bérlds.

Az épiilet kitiritésérol a Képviseld-testiilet 572/2022. (X. 21.) szdmu hatarozatdban dontott,
tekintettel az épiilet rossz allapotara. Az épiilet a Semmelweis XXI. Projekt részét képezi.

A fentiekben irt tulajdonosi dontés végrehajtasa érdekében a Lakéasgazdalkodasi Iroda megkezdte
a targyaldsokat a targyi épliletekben lakokkal, és a meghallgatasok soran Ugy nyilatkoztak, hogy
a lakasra fennallo hatarozatlan vagy hatarozott ideji lakasbérleti jogviszonyukat k&zos
megegyezéssel, masik, bekdltozhetd 4llapotu cserelakas bérbeaddsa mellett kivanjak
megsziintetni. A bérleti jogviszonyok megsziintetésérdl, és a bérldk elhelyezésérdl a dontések
2022. év elején sziiletnek meg, illetve indul meg a cserelakasok felujitdsara vonatkozo
kozbeszerzési eljaras, amely soran a tényleges felujitasok megtorténnek.

A cserelakasok felujitasat kovetden a fenti dontésekre hivatkozva lesz majd lehetséges a bérleti
szerzOdések megkdtése, amire varhatoan csak a jovo évben keriil majd sor.
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Egyéb, egyedi feladatok:

A targyévben mindosszesen 341 db kiilonbozo okirat — szerzddés, egyéb bérbeadoi nyilatkozat €s
megallapodas — keriilt elkészitésre ¢és alairasra, amelyek a 2020 évi adatokhoz viszonyitva,
tipusonként az alabbiak szerint latszanak:

2020. év | 2021. év
Bérbeadoi nyilatkozat 108 60
Bérleti szerzodés 326 254
Hasznalati megallapodas 6 12
Megallapodas 15 15
Mindosszesen: 455 341

Az alairt okiratok szdm szerinti csokkenésének oka tobbek kozt abbol adodik, hogy az 0j rendelet
hatalybalépését kovetden kevesebb bérbeadoi nyilatkozat elkészitésére volt sziikség.

Onkormainyzati bevételek bemutatisa

Lakbér jellegii bevételek 2021. terv Ft|2021. tény Ft
Lakasbérleti, hasznalati dijbevételek nettd 486 400 000 | 481 285 000
Lakésbérleti, hasznalati dijbevételek AFA 3 600 000 2 990 000
Lakaés viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos 108 200 000| 98 734 000
Lakas viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos 1 800 000 2125 000
Lakas szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos 101 400 000| 99 139 000
Lakas szemétszéllitési szolgéltatassal kapcsolatos 600 000 658 000
Lakas flitésszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel nettd 26 700000| 31016000
Lakas fiitésszolgaltatassal kapcsolatos dijbevétel AFA 300 000 201 000
Egyéb bevételek dijbevétel bank kamatok €s 10 000 000| 13194 000
Megtériilt perkoltség lakas 2 600 000 2 566 000
Tovabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevétel lakas 7 874 000 9923 000
Tovébbszémlézott koziizemi szamlak dijbevétel lakés 2126 000 2 652 000
Osszesen 751 600 000 | 744 484 000

A lakbér és kapcsolodd dijbevételek 2021. évi eldiranyzata — a kozszolgalati lakasokra eldiranyzott
bérbeszamitas nélkiil — 751.600.000,- Ft volt, amelyhez képest az év folyaman Osszesen
744.484.000,- Ft Osszegl bevétel realizalddott. A tényleges beszedett bevételek tehat 99%-0san
teljestiltek.

A beszedettség %-os mutatoit lefelé torzitja, hogy a kdzszolgalati célra bérbe adott lakasok bérldinek
— beruhazéasi megallapodas alapjan — az altaluk elvégzett, Tarsasagunk altal miiszakilag atvett,
teljesitésigazolassal rendelkezd beruhdzasok o0sszegéig nem kell teljesiteniiik a lakbér befizetését,
mivel azt a lakbér 100 %-aig lelakhatjak. 2021. évben 17 bérld felé tortént meg a beruhazas
bérbeszamitasanak pénziigyi elszdmolasa, illetve az Onkormanyzat altal killitott pénziigyi
utalvanyrendelet alapjan a bérbeszamitas dsszegének lekonyvelése, mint lakbérbevétel.

A lakbér és kapcsolodo kiilonszolgaltatasi dijak kovetelésallomanya lassu, de folyamatos csokkenést
mutat. A 2020. évi zar6 1.130.651.430,- Ft (ebbdl 361 napon tuli 1.107.719.489,- Ft) Osszegii
allomanyhoz képest a 2021. évi zar6 kdvetelésallomany 6sszege 1.118.605.566,- Ft (ebbdl 361 napon
tali kovetelés: 1.025.731.733,- Ft).
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A kovetelésallomany tartalmazza a kdzszolgalati lakasokra — a beruhazasi megallapodasok alapjan —
meg nem fizetett lakbérhatralékokat is.

Tekintettel arra, hogy a 2020. évi behajthatatlan kovetelések kivezetésére nem sziiletett dontés, igy
ezen kovetelések kivezetésére megtettiik ismételten javaslatunkat, Osszesen 16.437.357,- Ft
Osszegben. A 2021. évi behajthatatlan kdvetelések kivezetésére is megtettiik javaslatunkat, 6sszesen
9.343.404,- Ft osszegben. Igy a 2020. és 2021. évi javaslatunk mindosszesen 25.780.761,- Ft
0sszegrol szolt.

Bérldvédelmi program:

A Jozsefvarosi Onkormanyzat — annak érdekében, hogy biztonsagos, hosszll tava és méltanyos
segitséget nyljtson az onkormanyzati tulajdonu lakasok bérldinek — bérldvédelmi- és otthon-felyjitasi
programot inditott. A bérldvédelmi program részeként 2017. marcius 13. napjatol j tdmogatasi tipus
keriilt bevezetésre annak érdekében, hogy az Onkormanyzat minél jobban segitse a nehéz anyagi
koriilmények kozott éloket.

A hatralékkiegyenlité tAmogatis az dnkormanyzati bérlakdsokban €16, a lakbér-, lakashaszndlati és
kapcsolodo kiilon szolgaltatdsi dijat felhalmozo, részletfizetési megéllapodasban foglaltakat
maradéktalanul teljesitd, az egytittmiikodést és fizetési készséget bizonyito bérldk vagy jogeimnélkiili
lakashasznalok tamogatasat szolgalja. A tdmogatassal a részletfizetési megallapodas alapjan az
elmaradas 49%-anak megfizetése alol mentesiilnek a kertileti csaladok azaltal, hogy ezt az Gsszeget
az Onkormanyzat tamogatasként biztositia. Ez a fizetési konnyités nagy segitség lehet az
elmaradasukat jorészt mar visszafizetd személyek és csalddok részére, a megallapitott tamogatés
lakbérbevétellé alakul at, lakbérjovairas formdjaban. A tamogatds igénybevételére vonatkozo
kérelmet a JSZSZGYK-nal lehet benytjtani.

2021-ben a Hatralékkezelési csoport a hatralékkiegyenlitd tamogatas igényléséhez nem adott ki
igazolast.

Részletfizetési megallapodasok:

A Hatralékkezelési csoport 2021. évben 99 db részletfizetési megallapodast kotott, Osszesen
28.382.977,- Ft 6sszegli lejart fizetési hataridejii tartozésra.

A megkotott részletfizetési megallapodasok esetén a JGK Zrt. munkatérsai figyelemmel kisérik a
befizetéseket, ha elmaradast észlelnek — akar a targyhavi bérleti/hasznalati dijak, akar a részletek
tekintetében — felszolito levelet kiilldenek pontos 0sszeg, illetve az elmaradt hdnapok darabszdmanak
megjelolésével. Tekintettel arra, hogy a 2020-ban kikiildott — részletfizetési megallapodas
felmondasa eldtti — felszolitokban megjelolt fizetési hataridén beliil teljesités 20 db korabban
megkotott részletfizetési megallapodas tekintetében nem tortént, ezek — egy Osszegben torténd
fizetésre valo felszolitassal — 12.811.814,- Ft 6sszegben felmondéasra kertiltek.

Fizetési halasztasok:

Az Onkorményzat tulajdondban alloé lakdsok bérbeadasarol szolo 25/2021. (VIL. 22.) szdmu
onkormanyzati rendelet 95. § (2) bekezdése szerint a fizetési halasztas alkalmazasarol a koltségvetési
helyzet és egyéb feltételek fliggvényében a képviseld-testiilet kiilon rendeletben hataroz. Tekintettel
arra, hogy a 2021. évben ilyen iranya rendelet nem sziiletett, igy fizetési halasztas alkalmazasa nem
volt lehetséges.

Peres és nemperes és végrehajtasi eljarasok:

A Hatralékkezelési csoport 2021-ben dsszesen 36 esetben kezdeményezett lakasbérleti jogviszony
felmondasdra iranyuld 0j eljarast. Figyelembe véve a korabbi iddszakban kezdeményezett
felmondasra atadott {ligyeket, valamint a felmondas szabdlyszerliségére vonatkozo torvényi
szabalyozasokat is, a targyi évben Osszesen 37 bérld esetében keriilt sor a lakasbérleti jogviszony
felmondasara, és 6 esetben keriilt sor kiliritési ¢€s hatralékérvényesitési peres eljaras
kezdeményezésére.
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23 1j esetben — korabban felmondott, vagy lejart bérleti szerz6déssel rendelkezd — jogcim nélkiili
lakashasznaloval szembeni kiiiritési és hatralékérvényesitési eljards kezdeményezésére kertilt sor,
mig 16 esetben — 6sszegszertien 5.042.325,- Ft toke 0sszegl pénzkovetelésre — fizetési meghagyasos,
azaz nemperes eljaras kezdeményezése tortént. Jogerds birdsagi végzés alapjan a lakas kiiiritésére
kezdeményezett végrehajtasi eljarasok szama 2021-ben 27 db, mig a hatralék érvényesitésére
iranyuld végrehajtasi eljarasok szama 24 db volt.

A targyévet megel6z0 idoszakban kibocsatott €s jogerdre emelkedett fizetési meghagyasokat is
figyelembe véve — a pusztan pénzkovetelésre indult — végrehajtasi eljarasok szama 2021-ben 18 db
volt.

A lakaskitiritéssel jaro végrehajtasok, azaz a kilakoltatdsok kezdeményezése jelenleg jogerds birdsagi
végzés alapjan torténik, amelyet — ligyenként eltérd idOszak alatt lefolytatott — birdsagi peres eljaras
el6z meg.

A végrehajtasi lap benyujtasat kovetden, a birdsag végzésben kijeloli a végrehajtot és az iigy iratait
megkiildi részére a végrehajtasi eljaras lefolytatasa végett, egyidejiileg tajékoztatva a végrehajtast
kérdt. Ezt kovetden az illetékes végrehajtd, jegyzOkonyvet kiild az eljaras kezdetén megfizetendd
koltségrészrol. A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 34. §
értelmében, a végrehajtas soran felmeriild koltségeket a végrehajtast kérd eldlegezi, €s az adds viseli.
A végrehajtasi eljaras — a végrehajtast kérd altal — a koltségek megeldlegezésével, azaz annak
megfizetésével veszi kezdetét.

A végrehajtasi koltség-rész megfizetését kovetden, a birdsag altal kijelolt végrehajtd a lakasiigyben
hozott birdsagi hatdrozat végrehajtasat megkezdi. A végrehajtod ezt kovetden felszolitja az adost arra,
hogy onként tegyen eleget lakas kiiiritési kotelezettségének. Ha a kotelezett a megadott hataridén
beliil ennek nem tesz eleget, akkor az eljar6 végrehajtd a Vht. 173. §-a alapjan, beterjeszti az iratokat
a birosagra a végrehajtasi eljaras tovabbi moédjanak meghatarozasa érdekében. Ekkor a birésag a Vht.
174. § d) pontja értelmében a renddrség kozremiikodésével rendeli el a kotelezettség teljesitését.
Amennyiben a bir6ésag (karhatalmas) végzésben mar elrendelte a rendérség kozremiikodésével
torténd kitiritést, a kilakoltatas id6pontja — a végrehajté altal — kitlizheto.

A Hatralékkezelési csoport preventiv jelleggel, mar a birdsagi kereset benytjtasat megelézden, vagy
azzal parhuzamosan jelzést kiild a JSZSZGYK felé, és kikéri véleményiiket a tekintetben, hogy van-
e olyan lehetdség, amelynek igénybevételével rendezhetd a tartozas, az tligyfél egylittmiikodik-e a
probléma megoldasanak érdekében.

Abban az esetben, ha birosagi végzés sziiletett a kikoltoztetésrol, a kezdeményezett végrehajtasokrol
(a koltségek megeldlegezésérdl), a JGK Zrt. azonnal tajékoztatast kiild a JSZSZGYK felé annak
érdekében, hogy a csaladgondozok folyamatosan felkeressék azokat a csalddokat, akiknél fennall a
kilakoltatas veszélye. Amennyiben a kilakoltatds mar elkeriilhetetlen, a csaladok lakhatasa, illetve
intézményi elhelyezése érdekében, minden lehetdséget megragadva probalnak meg segiteni,
amennyiben a csaladok ezt igénylik.

A Hatralékkezelési csoport a csaladon beliili kiskora gyermekekre, valamint az esetlegesen
gondnoksag ala vont személyekre tekintettel szoros, napi szintli kapcsolatot 4pol Budapest Févaros
Kormanyhivatalanak VIII. keriileti Hivatalaval, illetve a VIII. keriileti Gyamhivatallal is, csak gy,
mint a birdsag altal az ligy lefolytatasa érdekében kirendelt végrehajtoi irodakkal is.

Ugyan jelenleg a lakaskitiritéssel jaro végrehajtasok, azaz a kilakoltatasok kezdeményezése — az akar
tobb honapig, vagy évig is tartd — peres eljaras lezarast kovetden sziiletett jogerds birdsagi végzések
alapjan torténnek, a rendelet 2019. jalius 5. napjatdl hatalyos modositasai kovetkeztében, az ijonnan
kotott bérleti szerzddések esetében nem lesz majd sziikség az id6- és koltségigényes peres eljarasok
lefolytatasara.

A rendelet az Gjonnan kotott bérleti szerzodések esetében a bérld részére eldirja a kdzjegyzdi okiratba
foglalt kotelezettségvallald nyilatkozat megtételét a bérleti szerz0dés megkotésekor, amely a bérld
kotelezettségvallalasanak gyors és hatékony kikényszerithetdsége érdekében sziikséges.
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Az egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozatban a nyilatkozo egyoldaltian vallalja, hogy a bérleti
szerzddésben foglalt kotelezettségét — példaul a bérleti dijfizetésre vonatkozdan — maradéktalanul

teljesiti.

A kozjegyz0i okiratban foglaltak — egyéb feltételek fenndllasa esetén — kozvetleniil végrehajthatok,
ami azt jelenti, hogy ha a bérl6 nem teljesiti a nyilatkozatban vallalt kotelezettségét, a feleknek nem
kell birosaghoz fordulni és hossza éveken keresztiil pereskedni.
A Magyarorszdg kormanya veszélyhelyzetet hirdetett ki Magyarorszag egész teriiletére. A
veszélyhelyzet soran a végrehajtassal kapcsolatban az ingatlan kitiritésével kapcsolatban nem lehetett
intézkedni, sem birtokbaadasra, sem lakasiigyben hozott hatarozat végrehajtasat nem lehet
foganatositani. A hataridék a veszélyhelyzet megsziinését kovetd 15. napon kezdddnek wjra. A
veszélyhelyzetre tekintettel kilakoltatasi moratorium van érvényben, igy a 2021. évben kilakoltatasra

nem kertilhetett sor.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam

2021. atlagos, statisztikai létszam

Osszesen | 255/ | sszesen \ 21,68
Kompenzicio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft| |MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 134981 041 | |Személyi juttatisok 134 268 881
- alkalmazottak bére 114 778 938 - alkalmazottak bére 116 362 690
- megbizasi dijak 358 982 - megbizasi dijak 226 369
- munkaadot terhel6 jarulékok és - munkaadot terheld jarulékok és
szoc.ho.ado 19 843 121 szoc.ho.ado 17 679 822
Dologi kiaddsok 96 649 673 | | Dologi kiaddsok 61 874 139
- beszerzések 5275 000 - beszerzések 2 848 405
- koziizemi dijak 2152 500 - koziizemi dijak 2201143
- szolgaltatasok 81504 573 - szolgaltatasok 56 824 592
- adok, befizetések, értékcsokkenési - adok, befizetések,
leiras 7717 600 értékcsi,jkkenés"i leiras 0
‘ - . KIADASOK OSSZESEN
KIADASOK OSSZESEN NETTO: | 531 630 714| |NETTO: 196 143 020
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3. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek hasznositasa

Vagyongazdalkodasi
igazgato

\
Vagyonhasznositasi
Divizio

|

Helyiséggazdalkodasi
Iroda

A nem lakas céljara szolgalo6 ingatlanokkal kapcsolatosan ellatjuk a bérbevételre iranyuld kérelmek,
panaszok kiszolgalasat mind személyes/telefonos tligyfélfogadassal, mind levelezés utjan, sziikség
szerint azokat a tulajdonos elé terjesztjik dontéshozatalra. A dontés alapjan megkdtjiik a
szerzddéseket, megallapodasokat, nyilvantartdsunkon a valtozasokat atvezetjiik, sziikség esetén a
tarsirodakkal, intézményekkel egylittmiikodiink.

A tulajdonos dontésének megfelelden palyazatokat bonyolitunk le. A bérlok szamara kiszamlazzuk a
bérleti dijakat, folydszamlaikat kezeljiik, nem fizetés esetén megtessziik a sziikséges intézkedéseket
a hatralék rendezése, behajtisa, a helyiség kiiiritése érdekében. Az Onkormanyzat részére
megkiildjik a bevételekrél, Afarol szolé jelentéseket, analitikat. Javaslatokat tesziink az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 ingatlanok hasznositasara.

Az iroda 1.569 db onkormanyzati tulajdont helyiség, 21 db telek, 12 db lizemi épiilet, és egyéni
gépkocsi-bealld rovid vagy hosszatdva hasznositasaval foglalkozik. Az 1569 db helyiségbdl 1533 db
helyiség hasznosithatd, 36 db helyiség az Onkormanyzat, intézményei és gazdasagi tarsasagai
hasznélatédba van 4tadva.

Onkorminyzati bevételek bemutatisa

Helyiségbérleti dijhoz kapcsolddd bevételek 2021. terv 2021. tény
Helyiségbérleti és hasznalati dijbevétel nettd 514 173 000| 490 604 000
Helyiségbérleti és hasznélati dijbevétel AFA 138 827 000| 132 383 000
Helyiségbérbeadas +részletfizetés késedelmi kamatok 8 500 000 2921 000
Telek és egyéb dologbérleti dijbevétel nettd 20 866 000| 40 385000
Telek és egyéb dologbérleti dijbevétel AFA 5634000 10905000
Viz-csatornaszolgaltatassal kapcsolatos megtériilés 11 023 000 9 564 000
Viz-csatornaszolgéltatassal kapcsolatos megtériilés 2 977 000 2 558 000
Szemétszallitasi szolgéltatassal kapcsolatos 7 874 000 7 440 000
Szemétszallitasi szolgaltatassal kapcsolatos 2126 000 2 000 000
Fitésszolgaltatassal kapcsolatos megtériilés nettd 2 606 200 1 969 000
Fiitésszolgaltatassal kapcsolatos megtériilés AFA 704 184 532 000
Megtériilt kozjegyzoi, végrehajtasi dijak 500 000 1901 000
Szerzodéskotési dij 1 000 000 2 085 000
Tovabbszadmlazott koziizemi szamldk dijbevétel 1575 000 1943 000
Tovéabbszamlazott koziizemi szamlak dijbevétel 425 000 525 000
Bérleti dij kozos ktsg. és iizemelt.ktsg. nettd 11811000| 19438000
Bérleti dij kozos ktsg. és lizemelt ktsg. AFA 3189 000 5248 000
Osszesen 733810 000 732 398 000
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A helyiség bérleti dij és kapcsolodo dijbevételek 2021. évi eldiranyzata — a bérbeszdmitasok nélkiil
— 733.810.000,- Ft volt, amelyhez képest az év folyaman 6sszesen 732.398.000,- Ft 6sszegli bevétel
realizalodott. A tényleges beszedett bevételek tehat 99,8%-osan teljesiiltek.

A 2021-es évben a COVID-19 jarvany és az ahhoz kapcsolodd kormanyzati intézkedések hataroztak
meg jelentdsen a helyiségbérbeadasi tevékenység miikodését. A Kormany rendelete alapjan a 2021-
es év februdr-jiniusi iddszakaban igy cca. nettd 50 milli6 forint értékben nem keletkezett eldirasuk a
bérléknek. Ezen feliil jelentds szamban mondtak fel bérleti szerzodéseket az tigyfelek.

Az elbiranyzattol jelent6sen elmarad a helyiségbérbeadds + részletfizetési késedelmi kamatok
Osszege, amelynek oka, hogy a tervezettnél kevesebb részletfizetési megallapodas kertilt megkdotésre.
Ezen felill a Telek és egyéb dologbérleti dijbevételek a vart bevételt meghaladtdk, amelynek oka,
hogy eldre nem lathat6, rovid ideji bérleti szerzédések keriiltek megkotésre telkek bérbeadasara,
amelyek plusz bevételt jelentettek.

Az eldiranyzathoz képest jelentOsen nagyobb O0sszegben tériiltek meg a kozjegyzoi és végrehajtasi
dijak, amelynek oka, hogy a végrehajtasok a jarvanyhelyzethez képest a vartnal jobban alakultak.

A szerzddéskotési dijak alakuldsa az eldiranyzatot azért haladtdk meg jelentdsen, mert egy nagyobb
Osszegl, bérleti jog atruhazasabol eredo €s elére nem kalkulalhato bevétel keletkezett.

A tovabbszamlazott dijak megndvekedésének oka a koziizemi dijak emelkedésének tudhato be.

A koz0s, illetve iizemeltetési koltségek Osszegének eltérése az eldiranyzattdl az Gjonnan kotott,
valamint a lejar6 szerzddések meghosszabbitasabol ered.

Kozvetett kedvezményben a 2021-es évben a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsdg 301/2021. (XI1.03.) szdma hatdrozata alapjan bérleti dij fizetési
kedvezményben részesiilt 12 db civil szervezet, 0sszesen nettd 35.495.496,- Ft 6sszegben, az alabbiak
szerint:

Sorszam Szervezet neve pénziigyi kedvezmény/év
Ft-ban

1 Art’ Harmony Szabadmiivészeti Tarsasag 2743 080
2 Budapest Jozsefvarisi Reformatus Egyhazk6zdsség 4270920
3 Magyar Goju-Kai Szovetség 3194 940
4 Moravcsik Alapitvany 9 752 868
5 Nagycsaladosok Jozsefvarosi Egyesiilete 1228 800
6 Reményi Ede Ciganyzenész Egyesiilet 628 800
7 Szakja Tasi Csoling Buddhista Egyesiilet 4 690 200
8 Uj Vilag Egyesiilet 785 040
9 Jozan Babdk Egyesiilet 1284 576
10 Tarsak a Teleki Térért Egyesiilet 2 068 272
11 Fiatal Uvegmiivészek Egyesiilete 785 760
12 Szigony-utitars a Komplex Pszicho-szocialis 4 062 240

Rehabilitacidért Kozhasznli Nonprofit Kft.

Osszesen 35 495 496

A 2021. év soran a 2019. évi behajthatatlan kovetelések leirasara volt lehetdség 31.015.788,- Ft +
5.167.722,- Ft AFA Gsszegben.

A 2020-as évre vonatkozo leirési javaslat nem keriilt elfogadasra.

A 2021-re 6sszesen 173.778.358,- Ft 6sszegli behajthatatlan kdvetelés kivezetésére adtunk javaslatot.
A keriiletben két nagy, funkciojat tekintve a szokésos hasznositastol eltérd ingatlan (Prater u. 11-17.
¢s Dugonics u. 21.) szam alatti ingatlanok bérbeadasara kertilt sor 2021. évben. Ezek oktatési célra
bérbe adott ingatlanok. Utobbi esetében a bérleti szerzédés 2021. augusztus 31. napjaval megsziint,
de a koltségvetési terv ennek megfelelden keriilt meghatarozasra, a bevételek ennek megteleléen
valosultak meg. A Prater utcai ingatlan hasznositasabol 2022. évben is stabil, kiszamithatd befolyo
bevétel varhato.
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Onkormanyzat intézményi bevételei:

2021.
Intézményi bevételek terv 2021. tény
Prater iskolaépiilet bérleti dija nettd 23 622 000 23 946 000
Prater iskolaépiilet bérleti dija AFA 6 378 000 6 465 000
Prater iskolaépiilet tovdbbszdmlazas nettd 18 713 000 11 193 000
Prater iskolaépiilet tovabbszamlazas AFA 5052 000 3022 000
Dugonics u-i iskolaépiilet bérbeadasa nettd 16 929 000 17 133 000
Dugonics u-i iskolaépiilet bérbeadasa AFA 4 571 000 4 626 000
Osszesen 75 265 000 66 385 000

Egyéb, egyedi feladatok:

2021-ben eldterjesztés késziilt a tulajdonosi jogkor gyakorldja felé. Az eldterjesztések 49 alkalommal
iires helyiség bérbeadasara, 2 alkalommal bérleti jog atruhdzéasara, 28 alkalommal palyazat kiirasara,
66 esetben pedig egyéb célbdl (bérbeszamitas, székhely bejegyzéshez, palyazattal kapcsolatos dontés
stb.). Gépkocsi-bedllo ¢s gardzs bérbevétele kapcsan 16 db szerzodést kotottiink. Az
eléterjesztésekbdl 80 db esetében a veszélyhelyzet idején a Képviseld-testiilet feladat- és hataskorét
gyakorlo polgarmester dontott, 81 alkalommal a Tulajdonosi, Vagyongazdalkodasi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsag.

A dontések eredményeként 73 db bérleti szerzodés kertilt megkotésre, ebbdl 11 db gépkocsi-beallora.
A vonatkozé képviseld-testiileti hatarozat alapjan kedvezményes bérleti szerzddést 38 alkalommal
kotott az Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.

Létszam és koltség adatok:
2021. engedélyezett 1étszam

2021. atlagos, statisztikai létszam

Osszesen \ 8| | 0sszesen \ 6,96
Kompenzacio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft| |MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 46 428 978 | | Személyi juttatisok 43 808 861
- alkalmazottak bére 39 314 786 - alkalmazottak bére 43 808 861
- megbizasi dijak 358 982 - megbizasi dijak 72 656
- munkaadot terheld jarulékok és - munkaadot terheld jarulékok
szoc.ho.ado 6 755 210 és szoc.ho.ado 5782 957
Dologi kiaddsok 33487 071| |Dologi kiaddsok 21802 154
- beszerzések 1 390 000 - beszerzések 610 399
- koziizemi dijak 924 500 - koziizemi dijak 1120719
- szolgaltatasok 29 644 571 - szolgaltatasok 20 071 036
- adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 1528 000 értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 79916 049| |NETTO: 65 611 015

A terv/tény adatok kozotti eltérés okai:
A szemeélyi jellegii kiadasok a tervezett szinthez képest kis mértékben maradtak el. Ennek oka, hogy
jelenleg 1 db betodltetlen allashely van.
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4. Elidegenités

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

Vagyonhasznositasi
Divizid

!

Elidegenitési Iroda

Az Onkorményzat tulajdondban 4all6 lakdsok, nem lakds céljara szolgdld helyiségek, telkek,
felépitmények bérlok részére a Lakastorvény rendelkezései alapjan, vagy liresen versenyeztetési
eljaras keretében torténd értékesitésével kapcsolatos feladatokat latjuk el. A beérkezett kérelmek
esetében sziikség szerint a tulajdonos részére eldterjesztést készitiink, eladasi ajanlatot kiildiink,
lebonyolitjuk a nyilvanos versenyeztetési eljarast, adasvételi szerzddést kotlink, megkeressiik az
elovasarlasi jog jogosultakat, intézkediink az ingatlan-nyilvantartas felé a tulajdonjog valtozas
bejegyzése érdekében.

Részletfizetéssel, tulajdonjog fenntartassal, fiiggében tartdssal kotott szerzodések, adasvételi
eloszerzOdések, valamint beépitési kotelezettséggel kotott szerzddések esetében elkészitjiik a
szamlakat, vezetjiik a folydszamlat, az elmaradt teljesitések esetén a vételarhatralék rendezése, a
beépitési kotelezettség teljesitése, szankcionaldsa irant intézkediink, meginditjuk a sziikséges jogi
eljarasokat, vagy javaslatot tesziink a tulajdonos részére. A bevételekrol, valtozasokrél Afardl a havi

jelentéseket elkészitjiik a tulajdonos részére.

Onkorminyzati bevételek bemutatisa

Elidegenitési bevételek (a tablazat nem tartalmazza az

egyedi szerzOdéseket) 2021. terv 2021. tény
Lakasértékesités bevétele egydsszegii 45 000 000 66 429 000
Lakasértékesités részletfizetéses toketorlesztése 100 000 000 98 601 000
Lakésértékesités részletfizetéses kamattorlesztése 13 000 000 9 988 000
Arverések lakds 283 000 000 477 305 000
Helyiségértékesités bevétele (béridknek+20M alatti iires) 625 000 000 790 209 000
Helyiségértékesités részletfizetéses toketorlesztése 8 000 000 32 967 000
Helyiségértékesités részletfizetéses kamattorlesztése 800 000 704 000
Arverések helyiség (iires) 77 000 000 124 238 000
Helyiségértékesités részletfizetés AFA 1 300 000 902 000
Szerzddéskovetésbdl befolyd kotbér bevétel 10 000 000 68 380 000
Osszesen 1163 100 000 1669 724 000
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Egészhazas, illetve telek eladasok 2021. terv 2021. tény
Dobozi u. 13. sz. alatti lires telek értékesitése 71 654 000

Dobozi u. 13. sz. alatti iires telek értékesitése - AFA 19 346 000

Karacsony Sandor u. 29. sz. alatti lires telek értékesités 103 543 000

Karacsony Sandor u. 29. sz. alatti tires telek értekesités -

AFA 27 957 000

Kdris u. 15. tulajdoni hényad értékesitése 100 000 000

Mityas tér 2. sz. alatti épiilet értékesitése Szondy 86 000 000

Szerdahelyi u.3. sz. alatti ing.értékesitése (épiilet, de

iires) Szondy 85 000 000 85 000 000
Szerdahelyi u. 9. sz. alatti lires telek értékesitése 78 740 000

Szerdahelyi u. 9. sz. alatti iires telek értékesitése - AFA 21 260 000

TOomo u. 23/A és Tomo u. 23/B ingatlanok értékesitése 344 742 000 344 742 000
Osszesen 938 242 000 429 742 000

A tablazatokbol olvashato, hogy a tervezett bevételek teljesiiltek, a terv 2.101.342.000,- Ft volt, az
elért bevétel pedig 2.099.466.000,- Ft. Az éves teljesités a tervhez képest 99,9 %-0s volt.

A tablazatban szerepl6 tételek mellett a Vig u. 35. szam alatti épiilet értékesitése kapcsan 67.900.000
Ft 6sszeg folyt be az Onkormanyzathoz, amely foglald cimén érkezett, és csak az épiilet adasvételi
szerzédésének megkotésekor aktivalhato, és képez tényleges bevételt az Onkormanyzat szdméra.
Addig az 6sszeg kiilon kezelendd, fel nem hasznélhat6.

A 2021. évben Osszesen 81 db ingatlan kertilt értékesitésre, melyet az alabbi tdblazat szemléltet:

Megnevezés bérlos arveréses iires
lakas 16 35 0
helyiség 7 15 )
épiilet 0 0 3
Osszesen: 23 50 8

Tovébbra is kiemelkedden magas szinten teljesiiltek az arverési bevételek. Az arverési bevételek a
tervhez képest lakasok esetében 168,6 %-os, helyiségek esetében 161,3 % szinten teljesiiltek.

2021. évben 4 db elektronikus arverés keriilt kiirdsra. Az arverésen meghirdetett és értekesitett
ingatlanok megoszlasat a kdvetkezd tdblazat tartalmazza.

Meghirdetett | Ertékesitett

Megnevezés ingatlanok ingatlanok

szama (db) szama (db)
lakas 36 35
helyiség 29 15
Osszesen: 65 50

A Dobozi utca 13. szam alatti telek esetében ingatlan-nyilvantartasbeli eltérések miatt nem kertilt sor
palyazat kiirasara, ezek az eltérések rendezésre kertiltek.

A Karacsony Sandor utca 29., a Szerdahelyi utca 9. és a Koéris u. 15. szam alatti ingatlanok
értékesitésére kiirt palyazatra nem volt jelentkezd, azok eredményteleniil zarultak.
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A Matyas tér 2. szam alatti ingatlan palyaztatdsara nem keriilt sor. Az Onkormanyzat az épiiletet meg
szeretné védeni varosépitészeti szempontok alapjan. A jovében erre koncentrdl az hasznositési

javaslat.

A Rakoczi ut 65. szam alatti helyiség értékesitésre keriilt 740.300.000,- Ft vételaron, ami a tervben
szerepld 550.000.000 Ft-os bevételhez képest 134,6 %-os bevétel tobbletet eredményezett.
2021. december 31.-i adatok szerint a teljes, Onkormanyzat részére fennallo tSketartozas netto

643.996.822 Ft.

A részletfizetéssel megvasarolt lakas €s nem lakas céljara szolgald helyiségek vételarabol szarmazo
lejart kovetelések osszege 2021. december 31-én 8.086.327 Ft, amelybdl a toketartozas: 4.626.736

Ft.

Behajthatatlan kovetelés leirasara 2021. év soran nem tettiink javaslatot.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett létszam

2021. atlagos, statisztikai 1étszam

0sszesen \ 5,75 | 6sszesen \ 5,22
Kompenzacio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft| |MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 34 824 238| | Személyi juttatisok 29 209 876
- alkalmazottak bére 29 342 052 - alkalmazottak bére 24 962 566
- megbizasi dijak 358 982 - megbizasi dijak 54 547
- munkaadot terhel6 jarulékok és - munkaadot terheld jarulékok
szoc.ho.add 5123204 és szoc.ho.add 4192 763
Dologi kiaddsok 39763 071| |Dologi kiaddsok 32598 418
- beszerzések 1125000 - beszerzések 650 202
- kozlizemi dijak 719 500 - kézlizemi dijak 678 458
- szolgéltatasok 36 505 571 - szolgéltatasok 31 269 758
- adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 1413000 értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 74587 309| |NETTO: 61 808 294

A terv/tény adatok kozotti eltérés okai:
A személyi jellegli kiaddsok a tervezettdl kis mértékben térnek el.
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5. Haztakaritas:

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

Uzemeltetési
Divizio

I

Ingatlanszolgaltatési
Iroda

A

Héztakaritd csoport

A feladatot az Ingatlanszolgaltatdsi Iroddhoz tartozé Héztakaritd Csoport végzi. Haztakaritasi
feladataink az Onkormanyzat tulajdonaban all6 épiiletek kozos teriileteinek (1épcséhaz, kapualj, stb.)
napi rendszerességli takaritasara €s a lakoépiiletek tlizemeltetési feladatainak segitésére terjednek ki.
Ezen feladatok a téli idészakban az épiilet koriili €s épiileten beliili feliiletek csuszasmentesitésével,
ho eltakaritdsaval egésziilnek ki. Mintegy 40 épiiletben hazfeliigyeldi feladatok ellatasara is sziikség
van, akik a fenti feladatok mellett az épiilet hazirendjének betartasaban is kozremiikodnek.

Létszam ¢s koltség adatok:
2021. engedélyezett 1étszam

2021. atlagos, statisztikai 1étszam

bsszesen | 455]| |ésszesen | 36,81
Kompenzacio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft| [ MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 81 893 372 | |Személyi juttatdisok 76 063 356
- alkalmazottak bére 68 088 040 | | - alkalmazottak bére 67 048 154
- megbizasi dijak 358 982 | | - megbizasi dijak 384 336
- munkaadot terheld jarulékok és - munkaadot terheld jarulékok és
szoc.ho.ado 13446 350 | |szoc.ho.ado 8 630 866
Dologi kiadasok 8124 571 | | Dologi kiaddsok 8 789 839
- beszerzések 2275000/ | - beszerzések 1737182
- kozlizemi dijak 882 500 | | - koziizemi dijak 1190 796
- szolgaltatasok 3714071 | - szolgéltatasok 5 861 860
- adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 1 253 000 | | értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 90 017 943| |NETTO: 84 853 195
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6. Tarsashazi tulajdonosi képviselet

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

L

Vagyonhasznositasi
Divizid

Tulajdonosi
képviseletet ellatd
Iroda

Az iroda az énkormanyzati tulajdonnal érintett tarsashazakban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
jogszabdlyban eldirt kotelezettségének teljesitése, jogainak érvényesitése érdekében vesz részt a
tarsashazak kozosségének mitkodésében. Munkank soran — tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat,
mint tulajdonos nem lakik az épiiletekben — els@sorban a tulajdonostarsak véleményét vessziik
figyelembe mindaddig, amig az Onkormanyzatnak, akar a bérléjének védelme, vagy sajat programjai
megvaldsitasa targyaban nem iitkdzik egyéb érdekébe. Tapasztalatainkkal igyeksziink a
tulajdonk6zdsség javara végezni munkankat, ezért a kozos képviseldkkel, intézé bizottsagokkal
folyamatos kapcsolattartasban vagyunk.

Azokban az épiiletekben, ahol a k6zos képviseld vagy intéz6é bizottsdg nem megfelelden latja el
feladatait, a hidnyossagok rendezésére toreksziink. Feladataink koz¢ tartozik a kozgytiléseken valo
részvételen til, a tulajdonosi dontések eldkészitése, eldterjesztése; tarsashazi alapitd okiratok,
SZMSZ-ek moédositasdban vald részvétel; éves beszamolok, tervek véleményezése, javaslattétel a
kozgylilés szamara; kozos koltség fizetés elOkészitése utalasra, folydszamla egyeztetés; azon
albetétekben, amelyekben nincs vizvételi lehetdség, a tarsashazzal megallapodas kotése a fizetési
kotelezettség tekintetében; kdzgylilés kezdeményezése sziikség szerint.

Jelenleg 769 tarsashazban és 3 db szovetkezeti épiiletben, mintegy 2.829 6nkormanyzati tulajdonu
albetét képviseletét latjuk el féallasu és kiilsés munkatarsak kozremiikodésével.

A 2021-es s évben 17 fovel vettiink részt a kozgytiléseken, ebbdl 6 f6 foallasu dolgozo volt és 11 6
megbizasi szerzédéssel csak a kozgyiilésen valo részvételt latta el.

A kozgytilésen résztvevd foallasu dolgozok szama nem valtozott, a kiils6s munkatarsak szama 3 fovel
emelkedett a targyévben.

A foallasu, illetve a kiils6 munkatarsaink szakmai felkészitése, mint az e€l6z0 években, most is az
idonkénti rendszerességgel megtartott megbeszéléseken tortént. Minden egyes esetben a
dokumentumok 4tadasakor napirendi pontok szerinti konkrét iranymutatasok, eligazitasok torténtek.
Osszességében megallapithatd, hogy a féallasti dolgozoink szakmai irdnyitasa alapjan a kiilsé
munkatarsakkal egyiitt megfeleld szinvonalon képviseltiik az onkormanyzati tulajdon érdekeit.

Kozgyllések szama:

2021. évben 843 db kozgylilés keriilt megrendezésre. Az év els6 negyedévében kozgylilés
megrendezésére nem keriilt sor. A 2021. évi XCIX. torvény vészhelyzettel sszefiiggd atmeneti
rendelkezések 11. fejezet 22. §-a alapjan a beszamolo kdzgyiilések megtartasa 2021. junius 1-vel
engedélyezésre keriilt. Az elszamold kozgytilések megtartasanak befejezési hatarideje ez év oktober
15-re mddosult.

Elmondhato, hogy a k6zds képviseletek elonyben részesitik az irasbeli hatarozathozatal lehetGségét
a rendkiviili kozgytilések 6sszehivasaval szemben, amely az irasbeli szavazasok novekvd szamabol
is lathato.
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Jellemzd problémak:

Tobb esetben egyeztetd targyalasokat, miiszaki szemléket, bejarasokat szerveziink kiillonb6zo tigyek
rendezésére (alapitd okirat modositasa, engedély nélkiili épitkezés, vizora szerelések szemlézése,
csOtores, kozos koltség elszamolasa, arajanlatok feliilvizsgalata, értékelése stb.)

Az érvényes és szabalyos Szervezeti-Miikodési Szabalyzatok megalkotasa lehetdséget nyujt
kozgyiilési hatarozatok irasban torténd meghozataldhoz. Ezt a fajta megoldasi lehetdséget a kdzos
képviselok egyre gyakrabban veszik igénybe. Tarsashazak altal elkiildott Szervezeti-Miikodési
Szabalyzat modositds tervezeteinek atolvasdsa, attekintése a vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleléen, minden esetben irdsos véleményezés kiildése torténik a kozos képviselet szamara (a
torvény betartdsa, az onkormanyzati érdekek érvényesitése céljabol). A tavalyi évben ezek szama 53
db volt.

Az Onkorményzat tulajdonosi érdekeinek hatékony képviselete sok esetben csak jogi uton torténd
érvényesitéssel érhetd el. E16z6 években atlagosan évente 5-10 peres eljaras volt folyamatban. Ezt
tudtuk lecsdkkenteni éves szinten 7 db-ra A peres iigyek csokkend tendencidjanak magyarazata: a
szakmai felkésziiltséglink, és a nagyon sok hattérmunka.

Irodank feladatkorébe tartozik az osztatlan k6zds tulajdonban 1évé vagyonrészek elidegenitése,
csatolasa, hasznositdsa ligyében a hataskorrel rendelkezd bizottsagi eldterjesztés készitése és a
bizottsagi dontés birtokdban, annak végrehajtasa. A tarsashaz alapitd okirat modositasa, és az ehhez
kapcsolodd dokumentumok az Onkormanyzat nevében alairja, amennyiben a jogszabalyoknak
megfelel és az onkormanyzat érdekeit nem sérti. 2021-es évben 2 db dokumentum kertilt aldirdsra.

Onkormanvyzati kiadiasok bemutatasa:

2021. évi terv 2021. évi tény
Ko6z0s koltség keret 578.998.000 Ft 571.745.000 Ft
Felujitasi alap 82.400.000 Ft 82.386.000 Ft
Fiités- és melegvizdij 8.422.000 Ft 8.319.000 Ft

A koltség igény tervezése az évkozbeni adatok, kozgyiilési dontések alapjan keriilt a korabbinal
magasabb Osszegben megjeldlésre. A tarsashdzak a korabbiaktol alacsonyabb Osszegli tarsashdzi
palyazati keret miatt tobb sajat forras biztositasardl hoznak dontést, illetve a fejlesztéseiket, sziikség
szerint elvégzendd munkakat banki hitel felhasznéalésaval valdsitjak meg.

Ko6z06s koltség fizetés jellemzd problémak:

A tarsashazi beszamolok megtartdsa a vészhelyzet miatt idében eltolddott az év masodik felére. A
289/2021. (V.31.) Kormanyrendelet alapjan a kozgytilések megtartasanak hatarideje 2021. oktober
15-re valtozott. A kozgyllési jegyzOkonyvek beérkezése, feldolgozasa folyamatos, ugyanakkor a
hitelesités miatt tobb honapos cstuszassal torténik. A jegyzOkonyvek tartalmazzédk az elfogadott
koltségvetéseket és a megszavazott (nagyrészt emelkedett) kozos koltség, feltjitasi alap, célbefizetés,
hiteltorlesztés mértékét. A koltségek emelkedésének jellemzd oka, hogy a jegyzokonyvek csak most
érkeznek be, valamint a tarsashdzak az épiiletek felujitasara hitelt vesznek fel.
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Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam

2021. atlagos, statisztikai létszam

0sszesen 6,25 | | 0sszesen \ 6,27
Kompenzicio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft| | MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 41961 821 | | Személyi juttatisok 43 621 628
- alkalmazottak bére 33221 209| | - alkalmazottak bére 34 638 652
- megbizasi dijak 2 758 982 | | - megbizasi dijak 3124 456
- munkaadot terheld jarulékok és - munkaadot terheld jarulékok és
szoc.ho.ado 5981 630 | |szoc.ho.ado 5858 520
Dologi kiaddsok 13012 071 | | Dologi kiaddsok 7524 823
- beszerzések 780000 | - beszerzések 588 213
- kozlizemi dijak 604 500 | - koziizemi dijak 759 631
- szolgaltatasok 10 264 571 | | - szolgaltatasok 6176 978
- adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 1363 000 | |értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 54973 892| |[NETTO: 51 146 451

A terv/tény adatok kozotti eltérés okai:
A személyi jellegii kiadasok kismértékben meghaladtéak a tervezett kiadasokat, mig a dologi kiadasok
ilyen aranyban elmaradtak a tervezettdl.
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7. Kozos képviselet — piaci feladat

Vagyongazdalkodasi
igazgato

Tarsashazkezeld
Iroda

A kozos képviseleti-tarsashazkezel6i tevékenységet 180 db, foként jozsefvarosi tarsashazban lat el a
JGK Zrt.. A tarsashazak kozos képviseleti €s tarsashazkezel6i feladatainak ellatasat jogszabaly — a
Tarsashazi torvény — szabalyozza. A feladatok koz¢ tartozik a tulajdonosi folydszamlék vezetése,
fizetési kotelezettségek eldirasa; befizetések konyvelése, tulfizetések rendezése; megallapodasok
megkotése; tulajdonosvaltozasok kovetése, nyilvantartdsba vétele; nem fizeté tulajdonosokkal
szemben intézkedés, behajtasi, végrehajtasi eljards lefolytatasa; perbeli képviselet biztositasa;
vallalkozokkal szerzddés kotés, munkalatok nyomon kovetése, elvégzett munkak atvétele, szamla
kifizetése; hatdsagi eljarasok inditasa sziikség szerint; kiils6 anyagi forrasok felkutatasa; éves
koltségvetés tervezése, javaslattétel a tulajdonosok részére, beszamolo elkészitése. A feladat ellatasa
soran elsGsorban piaci érdekek érvényesiilnek, a kozos képviseleti dijak tekintetében azonban
mindenképpen emelés lenne sziikséges.

Jellemzd problémak:

A tevékenység nem gazdasdgos, tekintettel arra, hogy nagy szervezet részeként latja el a
tevékenységet a JGK Zrt.. A piac mas szerepldivel csak 1ényegesen magasabb szolgaltatasi dij mellett
lehetne gazdasadgosan ellatni a feladatot, illetve az is befolydsold tényezd, hogy a dijtétel
meghatdrozasa nem a tényleges gazdasagossdgi szamitdsok alapjan kalkulalt 6sszegen torténik,
hanem a tarsashdz kozgytlése altal elfogadott mértéken. A tarsashazi tulajdonosok a koltségek
alacsony Osszegen tartdsaban érdekeltek, ami meglatszik a kozos koltség mértékén, az épiilet
felgjitasara biztositott Osszegek meghatarozasanal. Utobbi magatartds az épiiletek allaganak,
gépészeti rendszerének elavulasdhoz vezethet. A tarsashiazak a sziikséges feltjitasi munkalatokat
lehetdség szerint a legkisebb Onerd biztositasaval kivanjak, igy onkormanyzati palydzatok szamanak
csokkenése miatt, a kiilsé forrés iranti igény eltolodott a banki hitelek felé.

Létszam és koltség adatok:
2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai létszam
o0sszesen \ 15,5| | 6sszesen \ 14,57

Bevételi és koltségsadatok (nem kompenzacio, mert piaci tevékenység):

A 2021. évi tervezett bevételek (kozos képviseleti dij, ligyviteli dij) 6sszege 97.000.000,- Ft + AFA
volt, a teljesiilt bevételek Gsszege pedig 99.582.789,- Ft + AFA. Lathaté tehat, hogy a tevékenység
onmagaban nem lenne veszteséges, a raosztott kdzponti, iranyitasi koltségek miatt azonban sajnos
2021-ben is veszteséges Volt.
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A kiadasok a kovetkezdk szerint alakultak:

2021. terv 2021. tény

MUKODESI KIADASOK Ft| |MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 84 812861 | |Személyi juttatisok 81 331 883
- alkalmazottak bére 72 145 936 - alkalmazottak bére 70 442 635
- megbizasi dijak 358 982 - megbizasi dijak 152 076
- munkaadot terheld jarulékok és - munkaadot terheld jarulékok és

szoc.ho.add 12 307 943 szoc.ho.add 10737 172
Dologi kiadasok 13735071 | |Dologi kiadasok 9451 658
- beszerzések 1 825 000 - beszerzések 1 586 858
- koziizemi dijak 1 682 500 - koziizemi dijak 1 480 030
- szolgaltatasok 8674571 - szolgaltatasok 6384 770
- adok, befizetések, értékcsokkenési - adok, befizetések,

leiras 1553000 értékcsérikkenés“i leiras 0

‘ . . KIADASOK OSSZESEN
KIADASOK OSSZESEN NETTO: | 95547 937| | NETTO: 90 783 540
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Intézménymiikodtetési szakfeladat:

Vagyongazdalkodasi
igazgato

\4

Uzemeltetési Divizid

I

Intézménymiikodtetési
Iroda

Az intézménymiikddtetési feladatok kiterjednek az Onkormanyzat tulajdonaban 4llo —
kozfeladatellatas céljara hasznositott - oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi
intézmények, bolcsddék, ovodak, iskolai konyhak, valamint Hivatali épiilet és intézményeinek
ingatlanjaival kapcsolatos gyorsszolgalati és karbantartasi tevékenységre.

Az Intézménymiikodtetési szervezeti egység fenntartasi, épiiletgépészeti, valamint karbantartasi
feladatokat lat el a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt. telephelyein, a Jozsefvarosi Egyesitett
Bolesddék intézményeiben, a Napraforgd Egyesitett Ovoda tagovodaiban, a Jozsefvarosi Szocialis
Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont székhelyén és telephelyein (ide tartoznak a JSzSzGyK
lizemeltetésében 1évo keriileti altalanos iskoladk talalokonyhai és ebédléi is), €s a Jozsefvarosi
Polgarmesteri Hivatal székhelyén ¢és telephelyein.

A megrendelt munkék sok esetben tobbszori kiszallast és tobb napot vettek igénybe.

Az Onkorméanyzat onként vallalt feladataként az altalanos iskolak részére biztositjuk a ballonos vizet.

Az iroda altal ellatott karbantartasi és egyéb miikddtetési feladatok — a Jozsefvarosi Onkormanyzat
¢épiiletei mellett — 6sszesen 14 db tagdvoda, 7 db bolcsdde, 10 db Jozsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd
és Gyermekjoléti Intézményhez tartozo telephely, 23 db LELEK lakas, 15 db krizislakas, 4 db egyéb
intézmény (népkonyha, mosoda, csaladfejlesztés, lakossdgi tandcsadds), 8 db iddsklub és
gondozohaz, 7 db iskolai konyha, valamint a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt 21 db sajat
telephelyére vonatkoznak.

2021. évben megrendelt és elvégzett felujitasi, karbantartasi munkalatok az intézménvyekben:

NEO (Napraforgé Egyesitett Ovoda) / JOK (Jozsefvarosi Ovodéak tagovodaiban: 34 db

JEB (Jozsefvarosi Egyesitett Bolcsddék) intézményeiben: 110 db
JGK (Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt.) telephelyein: 245 db
JOK (Jozsefvarosi Onkormanyzat) telephelyein: 27 db
JSZSZGYK (Jézsefvarosi Szocidlis Szolgaltatd és Gyermekjoléti Kozpont)

telephelyein: 135 db
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Intézménymikodtetés:
2021. évi karbantartasi munkak

300

©

£ 250

u

ﬁ 200

5 150

g m JEB

g 100 JeK

& ..

S 50 JOK

w

o s = [ I - mE_N_ _ = Al..m BN N ull n. wf_ _ I JSZSZGYK
> » o NG < < o o < < < < - Yile
RS RS & &F 9 N ~N N N 2 & B NEO/JOK
3 @5‘ & s &Y Qy';b & o\{i\o & £ o
> @Q ® ¥ F
2021
Létszam és koltség adatok:
2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai 1étszam
0sszesen 14,5| | 6sszesen 13,07
Kompenzacio:
2021. terv 2021. tény

MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 73 068 163 Személyi juttatisok 67 370 603
- alkalmazottak bére 62 333 590 - alkalmazottak bére 57 890 462
- megbizasi dijak 0 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado 10 734 573 - munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.add 9480 142
Dologi kiaddsok 21 340 333 Dologi kiaddsok 9980 826
- beszerzések 4 926 666 - beszerzések 2129016
- koziizemi dijak 1380 000 - kdziizemi dijak 1115018
- szolgaltatasok 13763 667 - szolgaltatasok 6 736 792
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 1270 000 - adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 94 408 496 KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 77 351 429

A terv ¢és tényadatok kozotti eltérést a betdltetlen poziciok miatti kiaddsok elmaradasa okozza.
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Hivatali takaritas — piaci feladat:

Vagyongazdalkodasi
igazgatd

l

Uzemeltetési Divizio

Hivatali takarito
Csoport

Kiilon megbizasi szerzddéssel ellatjuk a Polgarmesteri Hivatal épiiletének napi €s évente egyszeri
nagytakaritdsi feladatait. Napi takaritasi feladatokon kiviil, amelyek a munkaidd el6tti és utdni
idészakban kertilnek elvégzésre, ligyeletet biztositunk az épiilet folyamatos tisztasaganak fenntartasa,
az esetleges balesetek miatt keletkezett szennyezddések eltavolitasa érdekében.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai 1étszam
Osszesen | 13| | 6sszesen | 11,63

Bevételi és koltségterv (megbizasi dij, nem kompenzicid):
A 2021. evi bevetelek (megbizasi dij a Polgarmesteri Hivatallal kotott szerz8des alapjan) sszege
37.400.000-Ft + AFA volt, igy a tevékenység 2021-ben nyereséges.

A tervezett kiadasok a kovetkez6k szerint alakulnak:

2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 24 126 349 Személyi juttatisok 25144 761
- alkalmazottak bére 18 733 842 - alkalmazottak bére 19 405 405
- megbizasi dijak 1 800 000 - megbizasi dijak 3155 293
- munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado6 3592 507 - munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado6 2 584 063
Dologi kiaddsok 6 470 000 Dologi kiaddsok 6 153 020
- beszerzések 3950 000 - beszerzések 4 359 261
- koziizemi dijak 0 - k6ziizemi dijak 0
- szolgaltatasok 2320 000 - szolgaltatasok 1271788
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 200 000 - adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 521 971
KIADASOK OSSZESEN NETTO: 30 596 349 KIADASOK OSSZESEN NETTO: 31297 781
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Uj Teleki téri Piac és Termel6i Piacok

Vagyongazdalkodasi
igazgato

\4

Teleki téri piac

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 Uj Teleki téri Piacnak a vésarokrol, a piacokrél és

bevasarlokozpontokrdl szolo 55/2009. (III. 13.) Kormanyrendelet szerinti, valamint a Budapest

Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a piacokrol szolo 6/2014.

(IT1.06.) 6nkorményzati rendelete alapjan torténd lizemeltetése, fenntartasa.

- A piaccsarnokban taldlhaté kereskedelmi egységek, az 6s- és kistermeldi asztalok, valamint az
egyéb hasznosithato terliletek bérbeadasa, reklamfeliiletek értékesitése, a hasznositasukbol
szarmazo bérleti- és kozlizemi dijak beszedése, az ehhez kapcsolodd dijeldirdsi, szamlazasi,
konyvelési, banki igyintézési, hatralékkezelési feladatok ellatasa.

- Az Uj Teleki téri Piac miikodtetésével kapcsolatos eldterjesztések készitése, a piac
miukddtetésével, karbantartasaval kapcsolatos beszerzési, kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa, az
lizemeltetdi, valamint a szakhatosdgokkal kdzosen végrehajtott bérleményellendrzési feladatok
ellatasa, sziikség esetén szakhatdsagi ellendrzés kezdeményezése.

- A Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlan tizemeltetése gépjarmii parkolasi célra.

Onkormainyzati bevételek bemutatisa

BEVETEL BRUTTO terv 2021 tény 2021
Bérleti dij 29 374 356 Ft 25 569 506 Ft
Belépési dij 1 600 200 Ft 1 600 200 Ft
Szerzddéskotési dij 77 040 Ft 632 399 Ft
Toalett dij 1150 620 Ft 1074 420 Ft
Kipakolas 3 336 000 Ft 2636 872 Ft
BERLETI DiJAK 35 538 216 Ft 31513 397 Ft
Villany 16 328 730 Ft 11 354 031 Ft
Viz 687 540 Ft 447 359 Ft
Csatorna 983 960 Ft 407 572 Ft
Gaz 3606 610 Ft 2580579 Ft
Hulladék 3938 020 Ft 3149 452 Ft
REZSI DIJAK 25 544 860 Ft 17 938 993 Ft
Termeldi asztal havidij 2 650 000 Ft 2020 136 Ft
Termel6i asztal napidij 850 000 Ft 1594 004 Ft
Nyilvanos wc 800 000 Ft 805 050 Ft
Parkolas 1661 160 Ft 1642 745 Ft
Bérparkoltatés 2 743 200 Ft 2 754 262 Ft
Parkolés napidij 58 000 Ft 98 500 Ft
Reklamfeliilet bérleti dij 1 482 000 Ft 762 000 Ft
Ideigl.kitelepiilési dij (fenyd, 710 144 Ft 569 976 Ft
Tertiletbérleti dij (Alza, Foxpost, Otp) 0 Ft 1 390 650 Ft
EGYEB BEVETELEK 10 954 504 Ft 11 637 323 Ft
OSSZESEN 72 037 580 Ft 61 089 713 Ft
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A 2021. évben realizalédott alacsonyabb mértékii osszes bevétel az el6zetes tervekhez képest az
alabbiakban vazolt okokra vezetheté vissza:

a 2021. év jelentds részében a J/1 jelt kereskedelmi egység emelt bérleti dijjal még albérleti
konstrukcioban miikddott, a bérbeadasabol szarmazo bérleti dij bevétel bérleti jog atruhdzasa
miatt azonban a korabban alkalmazott masfélszeres bérleti dijrol az alapdijra esett vissza.

a Covid19 jarvany miatt a melegkonyhai biifék, hentesiizletek egy része iizemeltetd nélkiil
maradt, amelyek korabban szintén albérleti konstrukcioban miikddtek. Uzemeltetés hidnyaban a
bérleti dij ez esetben is visszaesett az alapdijra. (A bérldk tobb alkalommal is probalkoztak az
tizemeltetéssel, de néhany honap elteltét kovetden az albérlok felmondtak az albérleti szerzodést).
a jelenleg nem iizemeld (foként nagyfogyaszto kereskedelmi egységek egy része: melegkonyhai
biifék, hentesilizlet) mind az elektromos aram, gaz-, viz-, csatornadijak, hulladék bevételi
oldalanak csokkenését generaltdk, az egyébként mikodd kereskedelmi egységek esetében is a
kisebb forgalom miatt csokkent az energiafogyasztas.

A Szerdahelyi utca 17-19. szam alatti ingatlanon a gépjarmli bérparkoltatas kapacitas
kihasznaltsaga folyamatosan 100 szazalék kozeli volt, a 2021-es évben atlagosan 40-45 db
gépjarmiinek biztositottunk parkolasi lehetdséget szerzodéses jogviszony alapjan, de fenn kellett
tartanunk a piac vasarloi részére is szabad parkolohelyeket. E bevételi forrasunkat érintette
legkevésbé a kialakult jarvanyhelyzet, az tizemeltetésbdl szarmazd bevétel stabilnak mondhato.
Az Uj Teleki téri Piac csarnoképiiletében 43 db szolgaltatd egység (iizlethelyiség) talalhato,
amelybdl jelenleg 42 db lizlethelyiség bérbeadott. A kapacitds kihasznaldsa a 2020-as évhez
képest nem valtozott. 1 db Tlizlethelyiség a piac tlizemeltetési feladatainak ellatasdhoz
nélkiilozhetetlen raktar-, illetve tdrolohelyiségként szolgal.

Ostermeldi asztalokbol 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznaltsaga tobbnyire teljes
kapacitassal allt a vasarlok rendelkezésére. A Covid19 jarvany bekdszontével azonban tobb
(foként idoskoru) 6stermeldnk sziineteltette tevékenységét, emiatt atmeneti bevétel kiesést kellett
elkdnyvelniink. E tekintetben 2021. janius hénaptdl kezdtiink ismételten teljes kapacités-
kihasznaltsaggal miikddni, a nyar végeztével (a jarvanyhelyzet Gjboli stilyosbodasaval azonban
ismételten visszaesett a kihasznaltsag). Ostermel6ink, kistermeléink havi, vagy napi dijas
konstrukcioban bérelhetik a rendelkezésre allo termeldi asztalokat.

A parkolo alapfeladat ellatdsa, hogy a piacra gépjarmiivel érkezd vasarlok az elsd oraban
ingyenesen, utdna minden megkezdett 6rat 500 Ft megfizetése ellenében hasznédlhassdk a
parkolot, vasarlasuk megkonnyitéseként.

Az lizemeltetési tapasztalatok, és a kapacitas-kihasznaltsag alapjan, 2015. év végén dontott a
Képviselo-testiilet a parkolasi dijszabas kiegészitésérdl azzal, hogy nem csak az alland6 arusok,
Ostermeldk €s a piac vasarloi részére biztosit parkolasi lehetdséget, hanem az egyéb parkoldhelyet
igénybe vevok szamara is.

Szintén pozitiv hatasu a bevételek novelésére, hogy minden év december honapban sikeriilt a
parkolo teriiletének egy részét bérbe adni fenydfa arusitds céljara, amely igények mar 2021. L.
félévében beérkeztek, a teriilet bérbeadasara vonatkozd szerzédések mar augusztus honapban
megkotésre keriiltek, a parkolé mintegy 48 m?-es teriilete december honapban ismét bérbeadasra
keriilt feny6faarusitas céljabol.

A 2021. évben a 8 db reklamfeliiletbdl 2 db plakathely (Oriasplakat) keriilt bérbeadasra,
tarsintézmény altal hasznalt plakathely 6 db, teljes kihasznaltsaggal miikodatt.

A piac bevételeinek novelése €s a minél nagyobb szamu vasarlo, latogatd bevonzasa érdekében a
2020-as évben célul tliztiik ki csomagatvételi pontok 1étesitését a piaccsarnok Karacsony Sandor
utca feldli oldalan. A 2021. évben tertiletbérleti szerzodéses jogviszonyban alltunk az Alza.hu
Kft-vel, valamint a Foxpost Kft-vel.
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Kereskedelmi egységek

Az Uj Teleki téri Piac csarnoképiiletében 43 db szolgaltato egység (iizlethelyiség) talalhat6, amelybdl
jelenleg 42 db iizlethelyiség bérbeadott. A kapacitas kihasznalasa a 2020-as évhez képest nem
valtozott.

1 db tzlethelyiség (K3 jeli), 18 négyzetméter alapteriiletii esetében palyazat Gtjan torténd wjra
hasznositasra azért nem keriilt sor, mert jelenleg a piac lizemeltetési feladatainak ellatasahoz
nélkiilozhetetlen raktar-, illetve tarolohelyiségként szolgal.

Termeloi asztalok (0s- és kistermeloi arusitds)

Ostermeldi asztalokbél 18 db all rendelkezésre, amelynek kihasznaltsdga tobbnyire teljes
kapacitassal allt a vasarlok rendelkezésére. A Covid19 jarvany bekdszontével azonban tobb (foként
idéskort) Ostermeldnk sziineteltette tevékenységét, emiatt atmeneti bevétel kiesést kellett
elkonyvelniink. E tekintetben 2021. junius honaptol kezdtiink ismételten teljes kapacitas-
kihasznaltsaggal miikddni, a nyar végeztével (a jarvanyhelyzet ujboli sulyosbodasaval azonban
ismételten visszaesett a kihasznaltsag). Ostermelink, kistermelSink havi, vagy napi dijas
konstrukcioban bérelhetik a rendelkezésre 4ll6 termeldi asztalokat.

Szerdahelyi utcai Parkolo

A parkol6 alapfeladat ellatasa, hogy a piacra gépjarmiivel érkezo vasarlok az elsé éraban ingyenesen,
utana minden megkezdett 6rat 500 Ft megfizetése ellenében hasznalhassak a parkolot, vasarlasuk
megkonnyitéseként.

Az lizemeltetési tapasztalatok, és a kapacitds-kihasznaltsag alapjan, 2015. év végén dontott a
képviseld testiilet a parkoléasi dijszabas kiegészitésérdl azzal, hogy nem csak az allando arusok,
Ostermeldk €s a piac vasarloi részére biztosit parkolasi lehetdséget, hanem az egyéb parkolohelyet
igénybe vevok szamara is.

A 2021. évben a parkold teljes kapacitas-kihasznaltsdggal miikodott, azaz 40-45 db gépjarmii
hasznalta a teriiletet, pusztan szerzodéses jogviszony alapjan, ezen feliil a parkold szabad kapacitasat
tovabbra is fenn kell tartanunk a piac vasarloi részére. Kizardlag akkor van lehetdségiink ) Bérldvel
szerzOdéses jogviszonyt kialakitani, ha valaki részérdl felmondasra kertil a bérleti jogviszony.
Fenydfa arusitas a piac Szerdahelyi utcai parkoldjaban

Szintén pozitiv hatast a bevételek novelésére, hogy minden év december honapban sikertilt a parkold
teriiletének egy részét bérbe adni fenydfa arusitas céljara, amely igények mar 2021. 1. félévében
beérkeztek, a teriilet bérbeadasara vonatkozd szerzOdések mdar augusztus honapban megkotésre
keriiltek, a parkold mintegy 48 nm-es teriilete december honapban ismét bérbeadéasra keriilt
fenyofaarusitas céljabol.

Reklamfeliiletek

A 2021. évben a 8 db reklamfeliiletbél 2 db plakathely (Oriasplakat) keriilt bérbeadasra,
tarsintézmény altal hasznalt plakathely 6 db, teljes kihasznaltsaggal miikodott.

A piac bevételeinek novelése és a minél nagyobb szamu vasarlo, latogatd bevonzasa érdekében a
2020-as évben célul tiiztiik ki csomagatvételi pontok 1étesitését a piaccsarnok Karacsony Sandor utca
fel6li oldalan. A 2021. évben teriiletbérleti szerzédéses jogviszonyban alltunk az Alza.hu Kft-vel,
valamint a Foxpost Kft-vel.

Létszam és koltség adatok:
2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai létszam
Osszesen | 11| | 6sszesen ] 15,40

A létszam eltérés oka, hogy a piac Orzési feladatokat ellatd kollégdk (Varosiizemeltetés
Objektumvédelmi csoport egyes tagjai) ide vannak elszamolva létszamban és koltségben.
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Kompenzicio:

2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft| | MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatasok 46 056 051 | |Személyi juttatisok 68 966 999
- alkalmazottak bére 38052 022 | | - alkalmazottak bére 58 398 050
- megbizasi dijak 1200000 | | - megbizasi dijak 2 317 000
- munkaadot terheld jarulékok és - munkaadot terhel6 jarulékok és
szoc.ho.ado 6 804 029 | | szoc.ho.ado 8 251 949
Dologi kiadasok 75 416 191 | | Dologi kiaddsok 23 885 541
- beszerzések 3636 000 | | - beszerzések 1282 475
- kozlizemi dijak 25210000 | - koziizemi dijak 15 169 675
- szolgaltatasok 46 190 205 | | - szolgaltatasok 7433391
- adok, befizetések, - adok, befizetések,
értékcsokkenési leiras 379 986 | | értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN KIADASOK OSSZESEN
NETTO: 121 472 242 | |[NETTO: 92 852 540

A személyi juttatdsok a 2021-es évben bruttd 68.966.999 Ft-os tényleges kiadast jelentettek, szemben
a tervezetben szerepld bruttd 46.056.050 Ft-hoz képest. A bruttd 22.910.948 Ft-os eltérés elsédleges
oka a személyi és dologi jellegli koltségek kozotti atrendezodésben keresendd, miszerint a 2021.
évben a piac Orzése eredetileg a dologi koltségek kozott keriilt tervezésre, idokozben azonban a
személyi jellegli koltségek kozott keriilt elszamolésra, tekintettel arra, hogy a feladatot sajat
munkavallalokkal lattuk el, amely tevékenységhez korabban kiilsé szolgaltatdt vettiink igénybe.

A tervezetben szerepld brutté 75.416.191 Ft Osszes dologi kiadas helyett realizalodott bruttd
23.886.048 Ft 0sszegli tényleges dologi kiadas eltérésének oka részben a személyi kiadasoknal mar
vazolt okokra vezethetd vissza. Az eltérés masik oka, hogy a Covid19 jarvany miatt a melegkonyhai
biifék, hentesiizletek egy része iizemeltetd nélkill maradt, ezek a kereskedelmi egységek
nagyfogyasztoknak tekinthetok fOként az elektromos- €és gézfogyasztast illetden, igy mind az
elektromos aram, gaz-, viz-, csatornadijak, hulladékszallitasi koltségek vonatkozasaban nemcsak a
bevételi, hanem a kiadasi oldal csokkenését generaltak, emellett az egyébként miikodo kereskedelmi
egységek esetében is a kisebb forgalom miatt csokkent az energiafogyasztas.
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Parkolési Igazgatdsag

Szervezeti felépités

Parkolasi |
/ Igazgatd \

Uzemeltetési Ugyfélszolgalati
Divizié Divizid

Az Igazgatosag alaptevékenysége korében — a Tarsasag altal az alapitd okiratban és dnkormanyzati
rendeletben torténd szabalyozasok szerint — ellatja: az Motv. 13. § (1) bekezdés 2. pont alapjan, a
gépjarmiivek parkoldsanak biztositasa kozfeladatot Jozsefvaros kozigazgatasi teriiletén, a
kozteriileten kijelolt és a korlatozott varakozasi dvezetbe bevont fizetd parkolohelyek iizemeltetése
altal.

A Parkolési Igazgatosag, a Jozsefvarosi Gazdalkodasi Kozpont Zrt részeként, a VIII. keriileti
Onkorményzattal 2015. junius 15-én 10 évre kotott kozszolgalati szerzédés keretén beliil végzi az
Onkormanyzati Térvény (Métv.) 23. § (5) bekezdés 3. pont alapjan a parkolasiizemeltetési feladatok
ellatasat. Tovabba a VIII. keriiletben 1év6 fovarosi tulajdont varakozohelyek tekintetében, a VIII.
keriileti Onkormanyzatnak a Févarosi Onkormdanyzattal kotott szerzodése szerint latja el a
parkolasiizemeltetési feladatokat. A parkolédsiizemeltetés keretén beliil az ide vonatkozo
torvényeknek, rendeleteknek megfelelden iigyfélszolgalatot iizemeltet, végzi a dijfizetd parkolassal
kapcsolatos ellenérzéseket, parkolési fizetbautomata karbantartést, begytijti a pénzkazettakban 1évo
érméket. A Parkolasi Igazgatdsag potdijbehajtasokkal kapcsolatban koveteléskezelési tevékenységet
folytat.

2021-ben is valtozatlanul a teljes bevételt a Jozsefvarosi Onkorméanyzat nevében szedtiik be, és
miikddési kiaddsaink is a Jozsefvarosi Onkorményzattal kotott kozszolgaltatasi szerzédés keretében
lesznek finanszirozva. A szerzédés szerint a Jozsefvarosi Onkormanyzat mindsiil kdzszolgaltatonak,
sajat nevében szedi be a févarosi teriiletek parkolasi bevételeit is, a Févarosi Onkormanyzatot, mint
tulajdonost, a parkolasi feltételrendszer biztositasaért a Jozsefvarosi Onkormanyzat altal megfizetett
ellenérték illeti meg. A szerzddés szerint minden kozvetett koltség parkolohely ardnyaban kertil
elszdmolasra a Fovaros és Jozsefvaros kozott.

Az 6sszes parkolohely 11.957 db. ebbdl jelenleg 1.547 db. a févarosé, és 10.410 db. a Jozsefvarosé
(a koltségek megoszlasa ennek megfelelden 87 — 13%).

Jozsefvarosi parkolo automatik szama 192

Fovarosi parkold automatak szama 61

Osszesen 253
A BEVETELEK ALAKULASA

A bevételek tervezése a megel6z0 évek tapasztalatai, tényszadmai, trendjei alapjan tortént. A tervezett
bevételek a mar fentebb emlitett okbol (Covid-19) kifolydlag messze elmaradtak a tervezettdl a 2021.
évben. A kiszabott, és be nem fizetett parkolasi potdijakat az igazgatosag kintlévdség kezeld kollégai
mellett, a megbizott ligyvédi iroda folyamatosan igyekszik jogi Uton behajtani, de akadnak
behajthatatlan koveteléseink is, melyek az flgyfelek fizetésképtelenségébdl fakadnak (nem
rendelkezik vagyonnal, elhaldlozott, cég esetén felszamoltak).
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2020.11.04-2021.05.23-ig dijmentes volt a parkolas az egész orszagban, dijfizetd helyeken. Ebben az
utdbb jelolt idészakban kizarolag a koveteléskezelésbol, parkolohelymegvaltasbol, és chip kartya
értékesitésbol befolyt 6sszegek tekintetében keletkezett bevétel.

A bevételeken beliil a fizet6 idészakban tovabbra is emelkedett a mobilparkolds ardnya minimalis
mértékben. A mobilparkolés terjedése az egyre nagyobb korben elérhetd alkalmazasoknak és a jobb
tajékoztatasnak is kdszonhetd. A ,,Mobilos Parkolds” kényelmesebb minden felhasznald részére és
kevesebb feladatot r6 a parkolas lizemeltetésre is, ezért toreksziink ennek a fizetési modnak a
megismertetésére a gépkocsivezetdk részére minél nagyobb korben.

2021. évben az dnkorményzat parkolési bevételei az aldbbiak szerint teljesiiltek:

Parkolasi bevételek terv bruttd 2021. terv 2021. tény

Jozsefviros Fovaros Jozsefvaros Foviaros
érme 185 000 000 59 000 000 132 640 135 32 154 890
kiesd parkolasi dijak 16 500 000 0 1780 799 0
kizarélagos varakozohely megv.dija 11 000 000 0 25 455 003 0
mobilparkolds 730 000 000 180 131 000 393 636 891 80 438 628
potdij, fmh, vh. 210 000 000 48 000 000 158 763 191 35 551 588
chip 2 000 000 0 1 788 500 0
parkolasi eng., lakossagi eng. 7 200 000 0 8 363 503 0
kamat bevétel 10 000 0 0 0
Osszesen 1161 710 000 287 131 000 721 025 818 148 145 106

A 2021. évben a folyamatos és zokkendmentes ilizemeltetés biztositasa mellett a Parkolasi
Igazgatosag legfobb feladatai, beruhazésai az alabbiak voltak:

Az elektronikus ligyintézéshez kapcsolodo ligyfélablak tovabbi megujitasa, fejlesztése,

A parkolas ligyintézési rendszerek tovabbi fejlesztése a GDPR eldirasoknak megfelelden,
COVID-19 virus megjelenésével kapcsolatos intézkedések, korlatozdsok miatt a
munkafolyamatok tovabbi személyi és targyi atszervezése,

forgalomtechnikai terv feliilvizsgalata (2 évenként),

Akkumulator beszerzés a parkold automatéakba,

Vallakozoi szerz6désben meghatarozott dijak, a COVID-19 virus miatt elrendelt dijmentes
parkolas idejére torténo csokkentése,

Ugyfélszolgalat felujitasa,

PDA késziilekek és Zebra nyomtatok beszerzése a parkold ellendrok részére,

SIS Parking Kft-vel torténé vallalkozoi szerz6édés felmondasa,

Utburkolati jelek festése, és kozlekedési jelzOtablak kihelyezésével kapcsolatban beszerzési
eljaras elinditasa, lefolytatasa,

Parkolasinformatikai hattérrendszer tizemeltetésével kapcsolatos kozbeszerzési eljaras elinditasa,
lefolytatasa,

Uj iigyvédi iroda (Hargittay és tarsai Ugyvédi Iroda) megbizasa parkolasi pétdijakbol eredd
kovetelések behajtasara,

A régi ligyvédi irodaval (Szalay Tamas Ugyvédi Iroda) a szerz6dés megsziintetése,

Jozsefvarosi parkolasi rendelet médositasaval kapcsolatos feladatok végrehajtasa.
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2021. els6 6t honapjaban (majus 23-ig) dijmentes volt a kozteriileti parkolas a 80/2021. (I1.22.) Korm.
rendelet alapjan, amely 2021. méjus 23-an lejart és nem keriilt meghosszabbitésra, igy 2021. majus
24-t01 ismét dijfizetds lett az arra kijeldlt kozteriileti parkolas az év hatralévo részében (2021.01.01-
je €s 2021. 05.23-a kozott tehat egyaltalan nem volt érmés és mobilbevétel).

Az emlitett dijmentes iddszakban az alabbi intézkedések torténtek a Parkolasi Igazgatdsagnal:

A Kormany hatarozata kdvetkezményeképpen ideiglenes jelleggel megsziint a parkolo6 ellenérok
tevékenységi korének a sziikségessége. Azért, hogy ne kelljen megsziintetni a munkaviszonyukat,
a jovedelmiik folyamatos és kiszdmithatd legyen, illetve a dijfizetés Gjrakezdése esetén, az eredeti
mukodési hatékonysag megvalosithatosagat alapul véve, a 12 {6 hatarozatlan munkaszerzddéssel
rendelkezd parkolo ellendrnek, és az 1 f6 miiszakvezetOnek felajanlasra keriilt a JGK Zrt.,
Varosiizemeltetési Igazgatdosagnal utcatakaritdoi és miiszakvezetdi beosztds. Ezt mindegyik
munkavallalo elfogadta.

A dijfizetés alol mentesitett idészakban sziikség volt a munkamenetek atszervezésére.

Az egyes munkakorok esetében jelentdsen csokkentek a munkakorhoz tartozo feladatok, ezért az
optimalis feladatellatas mellet az éves szabadsagok részaranyos kiadasa valt sziikségessé. A
parkoloora karbantartok 2020. november 04-t61 kezdddden az 0sszes parkolasi fizetdautomatat
tizemen kiviil helyezték, 2021. méjus 23-ig. A dijmentes id0szakban folyamatos karbantartast
igényeltek a parkolasi fizetbautomatdk akkumulatorai, hogy barmikor készen dalljanak az
ujrainditasra.

A parkolasi dijfizetés dijmentességének iddszakara (2020.11.04-2021.05.23.) az Gsszes kiilsé
véllalkoz6 esetében sikeriilt targyalédssal elérni 40-50 % vallalkozo6i dijcsokkentést, mivel az
feladataik is 1ényegesen csokkentek, vagy ideiglenesen sziineteltek.

A Mile Kft. (pénzszdmold gép bérlése), Trezex Kft. (pénzszallitas) 50 % -os dijcsokkentést, a SIS
Kft (parkolas-lizemeltetési hattér rendszer fenntartdsa), és a Sessionbase Kft. (informatikai
tamogatd hattér rendszer) esetében pedig 40 % dijcsokkentést sikertiilt elérni.

A koveteléskezeléssel foglalkozo munkatarsak esetében nem tortént érzékelheté munkamennyiség
csokkenés, mivel a feladat természeténél fogva a dijfizetés ideiglenes felfiiggesztését megel6z6
1d6szakban keletkezett iigyekkel foglalkoztak.

Folyamatosan monitorozzuk az ellenérok tevékenységét, hogy a lehetd legkevesebb tévesen
kiszabott potdij keriiljon kiallitasra, igy csokkenhetnek a lakossagi panaszok és a legnagyobb
tertileten legyenek képesek naponta tobbszor ellendrizni a gépkocsikat.

A parkolojegy kiaddo automatidk NAV on-line feliigyeleti bekotése tovabbra is elmaradt, és
megvalositasa, egyenlére bizonytalan idépontra tolodott. A halasztast a varhato torvény modositas
indokolja, miszerint minden automatat (élelmiszer, autobmosd, parkolo, stb.) a jovoben be kell
kotni a NAV online feliigyeleti rendszerébe. Igy a beruhazassal megvarjuk a pontos paramétereket,
amiknek meg kell felelni.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai létszam
Osszesen | 39,5| | Osszesen | 25,69
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A jelentds létszam eltérés oka (fentiekben részletezettek alapjan), a fizetéparkolas 5 hénapon
keresztiil tortént szilineteltetése.

Kompenzicio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 183 016 796 Személyi juttatisok 125 316 840
- alkalmazottak bére 156 027 200 - alkalmazottak bére 108 283 843
- megbizasi dijak 0 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ad6 26 989 596 - munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado6 17 032 997
Dologi kiaddsok 399 209 173 Dologi kiaddsok 344 725 561
- beszerzések 10 970 000 - beszerzések 7 002 973
- koziizemi dijak 4 025 000 - koziizemi dijak 4 388 698
- szolgéltatasok 382 174 173 - szolgéltatasok 333333 890
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 2 040 000 - adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN NETTO: 582 225 969 KIADASOK OSSZESEN NETTO: 470 042 401

A dologi koltségeken beliil a legjelentdsebb nagysagrendet az igénybe vett szolgaltatasok képviselik,
ezen beliil az informatikai, karbantartasi, forgalomtechnikai és takaritasi koltségek.

Informatikai rendszeriink a parkolas-iizemeltetési teriileten elérhetd legprofibb, komplex szoftver,
amely gyakorlatilag problémamentesen lekezeli az ellenérzési, birsdgolasi, nyilvantartési feladatokat,
illetve a bevételek nyilvantartasahoz, 0sszesitéséhez sziikséges pénziigyi feladatokat egyarant.

A parkolojegy-kiadd automatak nagy szdma miatt, az esetleges meghibasodasbol eredé azonnali
javitasok koltségét mindig keretosszegben tervezziik, igy biztositva az egész éves miikodéshez
sziikséges szervizelések forrasat.

A forgalomtechnikai koltségek viszonylag jol tervezhetdek, legaldbbis az ujra festési, javitasi
feladatok koltségei, kisebb részben fordulnak eld tablapotlasi, rongalas utani helyreallitasi,
athelyezési feladatok, melyek elére nem tervezhetdk.

A tervezett kompenzacid felhasznalas elmaradasanak okai:
2021-ben majus 23-ig dijmentes volt a dijfizetd parkolds, igy az iizemeltetési koltségek is
visszaszorultak, igy kiilondsen:

Az lizemanyag felhasznalas kisebb mértékii volt a dijmentes id6szakban,

Kevesebb potdij keletkezett, ez csokkentette a parkolasi potdijbol eredd behajtasi koltségeket,

A parkol6 automatak szervizelési koltségei alacsonyabbak voltak a dijmentes 1ddszakban,

A szerzddott vallalkozokkal kapcsolatban 40-50 % széazalék atalanydij csokkentést sikeriilt elérni
2021. majus 23-ig.

Az els6 félévben az iizemszeri miitkddéshez viszonyitva, a dijmentes iddszakban az eszkoz
felhasznalas is kevesebb volt.

2021. majus 23-ig nem volt tildra, és célfeladat ellatas kifizetése.

Tovabba jelentdsen csdkkentette a fel nem hasznalt kompenzéaciot az a bérkoltség, amely a teljes
feltoltott 1étszadmra keriilt kiszamitasra. A parkold ellenérok esetében tovabbra is sulyos
létszamhiannyal kiizdiink. 2021-ben 40-50% -os parkoloellendri l1étszam hiany volt.

Osszeségében elmondhaté, hogy a parkolasiizemeltetési tevékenység a kozel 6t honapos dijmentes
1d6szak ellenére sem volt veszteséges.
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Varoslizemeltetési Igazgatdsag

Szervezeti felépités

Varosiizemeltetési

Kertészeti Karbantartoi Koztisztasagi Keriilet6rsegi
Iroda Iroda Iroda Iroda

Objektumvédelmi
Csoport

A Varosilizemeltetési Igazgatosag végzi — kozszolgaltatasi szerzodése alapjan — a kertileti
kozteriiletek karbantartasi €s fenntartasi feladatait. Ennek keretében a zoldfeliiletek allagmegovasat
¢s karbantartdsat, a jatszoeszkozok, utcabutorok, utak, jarddk karbantartasat, a kozteriiletek
tisztantartasat, valamint az onkormanyzati tulajdonu terek, parkok O6rzési feladatait.

Kozponti feladatok:
Az igazgatosagunkon 2020. évben elkezdtiik alkalmazni a ,,Vilma” vallalatiranyitdsi és kezelési
szoftvert, mellyel a kiilonb6z6 csatorndkon beérkezett lakossagi és egyéb bejelentéseket kezeljiik. A
program hatékony kezelésének eredményeként a Varosiizemeltetési igazgatdsag 48 orén beliil tud
reagalni a beérkezett bejelentésekre. Ez természetesen nem azt jelenti, hogy azonnal meg is oldodik
a probléma, de nagyon rovid idon beliill tudunk reagalni a panaszra. Vannak olyan bejelentések,
melyeket szinte azonnal meg is tudunk oldani (kihelyezett illegalis hulladék elszallitasa). A program
segitségével a beérkezett bejelentések mindsitésébdl fakadod feladatokat azonnal tudjuk szortirozni és
az illetékes irodak felé tovabbitani.
Az igazgatosagunk az idei évben mar tobb mint 1011 iktatott anyagot (bejelentést, panaszt, egyéb
anyagokat) kezelt.
Az alabbi tablazatban bemutatjuk, hogy a Varosilizemeltetési igazgatosagra az idei évben honnan és
hany bejelentés érkezett:

Ugyek beérkezési csatornaja Darabszam %
Jozsefvéaros Applikacio 361 61%
Jarékeldk.hu 102 17%
E-mail 61 10%
Lakossagi bejelentés (személyes/telefonos) 24 4%
Onkorményzat 11 2%
Egyéb 9 2%
Osszesen: 587 100%
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Ugyek (kiilsé forrasbol) megoszlasa iigycsoportok szerint

Csoport Darabszam %
1. Karbantartas - katyu 86 15%
2. Karbantartas - jatszotér 14 2%
3. Karbantartas - egyéb 119 20%
4. Kertészet 81 14%
5. Koztisztasag 272 46%
6. Egyéb 15 3%
Osszesen 587 100%

1. Kertészet - A Varosiizemeltetés Igazgatosag Kertészeti Iroddjanak elsddleges feladata a
Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 416 kozteriileti zold feliiletek és fik teljes kor
fenntartasa, karbantartasa, allagmegodvasa, kisebb fejlesztések elvégzése. Ezen kozteriiletek a
parkok, jatszoterek, kutyafuttatok, illetve az 6nkormanyzat tulajdondban 1€év6 fasorok.

A kertészeti iroda 1étszamat az idei koltségvetés 3 fovel emelte meg a hatékonyabb zoldfeliileti
tevékenységek érdekében. A 1étszdm ¢és a feladatok novekedésének megfelelden megtortént a
sziikséges gépek és eszkdzok beszerzése is. Idén eddig vasaroltunk egy flinyiro traktort, egy fitkaszat,
sOvényvagot, daraboloflirészt, és egy fiinyirot, melyek nagymértékben hozzajarulnak az eredményes
¢s hatékonyabb munkavégzéshez.

A kertészeti iroda kezelésében elsddlegesen tartozo zoldfeliiletek:

Zoldfeliilet Méret Mértékegyseg Sziikséges alap munkak
. 10-14 napos fiinyiras, 7-8
2 5
gyepfeliilet 72 000 m alkalommal
; 2
cserje 15300 m tavaszi elsO metszés, takaritas,
. . havi sovénynyiras, keletkezett
2 )
talajtakaro 2580 m z5ldhulladék elszéllitasa, Sntozés,
sovény 2540 m2 novényvédelem, kapalas
i 2 tavaszi visszavagas, gyomlalas,
éveld 3500 m elviragzott részek metszése
kétnyariak kiszedése, egynyariak
VirAoAovas 900 m2 iiltetése, rendszeres 6ntdzés €s
£agy gyomlalas, egynyariak kiszedése,
kétnyariak {iltetése
orokzold 200 m? metszés, gyomlalas
. beiiltetés, rendszeres 6ntdzés,
virdgoszlop 70 db tapoldatozas,
fa 5115 db gallyazas, ifjitas, Girszelvényezés
fiatal fa 650 db ontozés, metszeés, kapalas
planténer 150 db gyomlalés, ontozés
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A gyepfeliiletbdl 46 000 m?-t a kertészeti iroda sajat dolgozoi tartanak fenn, a tobbit kiilsd vallalkozo
végzi. Az idei évben engedélyezett flinyird traktor beszerzésének ¢és tlizembehelyezésének
eredményéiil eddig tobb mint 10 000 m? gyepfeliilet gondozasat vettiik vissza a kiilsé vallalkozotol
¢és végeztiik el a sajat kertészeinkkel. A fiivet 14-16 alkalommal nyirtuk, igénytdl fliggden. Ez nem
csupan anyagi, de munkaszervezési konnyebbséget is ad, gyorsabban tudunk reagalni egy-egy
rendezvényre, nincs sziikség napokig szervezni a munkalatot.

Az idei évben az 6nt6zési munkakat majusban kezdtiik el. A virdgoszlopokat heti 3 alkalommal
ontoztiik az Ontdzérendszerrel nem elldtott virdgagydsokat pedig kétnaponta. A fiatal fakat az
ido6jarasnak megfeleld gyakorisaggal, Osszesen 22 alkalommal Ontoztiik, a planténereket 29
alkalommal.

Tobb mint 800 m? zoldhulladékot szallittattunk el komposzttelepre. Az év elején 6sszegyiijtottiik és
elszallittattuk a maradék szi lombot. Osszesen tobb mint 500 fa gallyazisa megtortént, nagyrészét
kosaras vagy alpin technikaval. A fiatal, 5 éven beliil iiltetett fakat négy alkalommal megkapaltuk,
kitanyéroztattuk. A fiatal fak sériilt tdimrendszereit kicseréltiik, a mar foloslegeseket (3 éves fak)
eltavolitottuk.

A JGK kezelésébe tartozo Osszes ontozorendszer (23 darab, 2 korostdl 50 korosig terjedd méretil,
napi 1 kobméter kijuttatastol a 30 kobméterig) karbantartdsat és javitasat elvégeztiik, a rendszereket
minimum 2 hetente az idéjarashoz allitottuk. 900 m? viragagyas és 70 db virdgoszlop kétnyari
novényeinek leiiritését, elokészitését €s egynyarival valo beiiltetését elvégeztiik. A viragagyasokba
tavasszal 19 000 db egynyarit ndvényt lltettiink. A viragagyasokban és a virdgoszlopokban az
elpusztult vagy eltulajdonitott ndvényeket folyamatosan, a lehetdségeink szerint poétoljuk. A
kezelésiink alatt allo teriileteken a cserjéket, talajtakardkat és sOvényeket tavasszal formara
alakitottuk, majd sziikség szerint havonta-kéthavonta nyirtuk a terek atlathatosaga, rendezettsége
érdekében. A cserjéket ¢és sovényeket 4-6 alkalommal kapaltuk. Az éveldk tavaszi visszavagasa
mindeniitt megtortént. Az éveld dgyasokat sziikség szerint 4-6 alkalommal gyomlaltuk. A keriilet
gyepfeliileteit 14-16 alkalommal lenyirtuk és ahol sziikséges volt a tadpanyag-utanpotlast is
elvégeztiik. A sétanyokon és jardaknal a fak {rszelvényezését folyamatosan végeztik, ezzel
biztositva az esti vilagitas, a parkolds és a gyalogos forgalom zavartalansagat. A gyongykavics
feliiletek gyomtalanitasat mindeniitt legalabb kétszer elvégeztiik. A Kélvaria téren kialakitott, 0j 400
m2-es pihenépark gondozasara kiemelt figyelmet forditottunk. A gyepet tavasszal gyep-tragyaztuk és
hetente legaldbb egyszer, sziikség esetén kétszer lenyirtuk. A pihendparkon beliil egy 1j, 25 m?-es
virdgagyast alakitottunk ki.

A civilekkel egyiittmiikodve beiiltettiik a Nemzeti Muzeum koriili kéladakat, amihez a kertészeti
iroda biztositotta a friss termdfoldet és novényeket.

Szintén a civilekkel egylittmiikodve atalakitottuk a Lorinc pap tér agyasait, mely igy lényegesen
fenntarthatobb, kezelhetdbb. Az dgyasokban az ontdzOrendszer kialakitdsa és kisebb karbantartasi
munkakat is elvégeztiink. Az agyas kitiritésé kozben megmentett ndvényeket szétosztottuk a lakossag
korében.

A Népszinhaz és a Kiss Jozsef utca sarkan kialakitottunk egy 200 m?-es zoldfeliiletet, ahol tobb mint
500 éveldt és cserjét tiltettiink el. A beruhdzo altal ide tiltetett 9 fa fenntartasat is atvettiik. A Kéalvaria
téri és a tisztes utcai kutyafuttatoban kutyahomokozdt alakitottunk ki és a tisztes utcai jatszotéren az
ivokuthoz egy szikkasztoaknat készitettiink. A jatszotereken feltoltottiik a homokozokat, és az esési
tereket homokkal.

Augusztus hoénaptdl atvettik a 100%-ban Onkormanyzati tulajdont hazak zd6ld udvarainak
gondozasat. Az iroda munkatarsai munkaidé utan megbizasi szerz6dés keretében végezték ezt a
munkat dsszesen 1150 munkadra idétartamban. Ev végéig mind az 55 cimen elvégezték az alapvetd
kertészeti munkékat. A munkak soran hozzavet8legesen 200 m® zold hulladékot szallitottunk el.

A nagy Kalvaria téren is jelentOs fejlesztésekre keriilt sor az ¢sz folyaman. Nem csak a nagy,
eredetileg flives részt alakitottuk at virdgagyassa, a kutyafuttatdo feloli ndvénysavot teljesen
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megujitottuk. A felujitasok sordn a 70 négyzetméter viragagyast 100 négyzetméterrel megnoveltiik,
igy mar 170 négyzetméter, tervezett alakzati kétnyari ndvényagyast alakitottunk ki, az
elmaradhatatlan hagymas novényekkel egyiitt tarsitva. Nyaron mar ezt a novelt feliiletet fogjuk
egynyari novényekkel beiiltetni.

A Corvin sétany elso litemén a magasagyasokat teljesen megujitottuk. A Futo utca és a Nagytemplom
utca kozotti szakaszon Osszesen 6 agyast érintettek a munkak. A munkalatoknak az volt az oka, hogy
az egyes litem emelt 4gyasain a gyep teljesen kipusztult. Az egykori gyepfeliilet helyén mar csak
csupasz fold volt lathat6. Az agyasokbol hianyzo6 termdfoldet potoltuk, a kidregedett beteg cserjéket
eltavolitottuk, a megtarthatd ndvényeket meg ifjitottuk. Az egykori gyepfelilet helyén pedig
arnyékkedveld cserjékbol és éveldkbél 0j agyast hoztunk létre. Osszesen 500 db cserjét és éveld
novényt lltettiink el a teriileten.

A Szenes Ivan téren kialakitottunk egy 50 m?-es a Leonardo kdzben pedig egy 30m?-es 0j viragagyast.
A Szenes Ivan téren az Uj agyast automata ontdzOrendszerrel is ellattuk. fgy a tavalyi évben, a
Kaélvaria téri viragagyas bovitést is beleszamitva, dsszesen 180 m?-rel noveltiik a viragagyasok
feliiletét.

A Kolt6i Anna (FiDo) téren 40 m? uj cserjefeliiletet hoztunk létre, ahova dsszesen 150 db diszcserjét
iiltettiink el.

A kertileti lakossag feladatkorébe tartoz6 munkak kisegitése érdekében tavasszal a tisztvisel6telepen
¢s a szdzados negyedben felszedtiik a maradék 6szi lombot, illetve a fasori zoldsdvokat négyszer
lekaszaltuk.

Segitséget nyljtottunk a jarvany idején az onkormanyzati hazak fertétlenitésében és a kozWC-K heti
egyszeri viz feltoltésében, valamint a jatszoterek jatszoeszkozeinek fertdtlenitésében is. A térfigyeld
kamerak képét zavar6 fak metszését is elvégeztiik.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai 1étszam

0sszesen | 12,5| | 0sszesen | 8,93
Kompenzacio:
2021. terv 2021. tény
MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 57 166 973 Személyi juttatisok 41 070 387
- alkalmazottak bére 47 082 839 - alkalmazottak bére 35937 972
- megbizasi dijak 1588 218 - megbizasi dijak 0
- munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado6 8 495 916 - munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado6 5132 415
Dologi kiaddsok 227956803 | | Dologi kiaddsok 212199 293
- beszerzések 15 948 900 - beszerzések 4811 987
- koziizemi dijak 14 095 000 - koziizemi dijak 11968 777
- szolgaltatasok 196 922 903 - szolgaltatasok 195 418 528
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 990 000 - adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 990 000
KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 285 123 776 KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 253 269 680




2. Karbantartas: A karbantartéi iroda munkatarsai tevékenységiikkel biztositjdk a
jatszotereken telepitett jatszoeszkozok, a kozteriileti utcabutorok és miitargyak, a kertilet
parkjaiban és kutyafuttatdiban jellemzo vizvételi lehetdségek, tovabba a keriileti tulajdonu
utak és jardak burkolati hibdinak, javitasat és fenntartasat. A keriileti tulajdonu ut- és
jardaszakaszok katyumentesitési, balesetelharitasi feladatait is ellatja.

feladatok Mennyiség Meérték- Sziikséges alap munkak
egység
Jozs.efva1:0s1 145 db folyamatos ellendrzés, javitas, karbantartas
tulajdonu utak
. , A tereken, parkokban 1évd kozteriileti
tér, park, teresedés 20 db utcabutorok javitasa, karbantartasa
Katytzasi 60-100 db Az utakoni Jardakpn kelc?tkezett katyuk
feladatok 150-300 m? hengerelhetd meleg, illetve hideg gszfalt (20-
40 tonna) felhasznalasaval torténd javitasa
Parkolasgatlé A kozblz,tonsa’g ¢s a sz?lbalytalan parkolas
megakaddlyozésa érdekében az oszlopok
oszlopok MR
karbantartasa és javitasa
Kozteriileti A megrongalt szemetes edények javitasa,
. 830 db .
szemetes edények csereje
heti, havi, éves ellenorzések végrehajtasa a
jatszotér 15 db megrongalt eszkozok javitasa, cseréje, a
balesetveszély azonnali megsziintetése.
heti, havi, éves ellendrzések végrehajtasa a
megrongalt eszkozok javitasa, cseréje, a
jatszoeszkoz 121 db balesetveszély azonnali megsziintetése. A
Jatszoeszkozok mindsitésének lejarata esetén
annak meghosszabbitasa.
ivékutak 31 db a rongalra’sok, folygn?atos javitasa, télen
fagytalanitas végrehajtasa
szokokutak, 7 db folyamatos karbantartds, vegyszerrel torténd
csobogok ellatas
kutyafuttatok A futtatok heti szintli ellendrzése a megrongalt
. 12 db AR »
karbantartasa eszk6zok javitasa, cseréje

A karbantartoi iroda munkatdrsai tevékenységiikkel 2021 évben is biztositottak a jatszotereken
telepitett jatszoeszkozok, a kozteriileti utcabutorok és mitargyak, a keriilet parkjaiban és
kutyafuttatdiban jellemzd vizvételi lehetdségek, tovabba a kertileti tulajdont utak és jardak burkolati
hibainak, javitasat és fenntartasat.
Az ut és jardahibdk (katyamentesités) tekintetében a Varosiizemeltetési Igazgatosag munkatarsai
2021 évben 314 darab katyut javitottak kozel 411 m2-es Ut-és jardafeliileten, melyhez tobb mint 49
tonna (49 tonna hengerelheté meleg, ill. 0,3 tonna hideg) aszfaltot hasznaltak fel.
A katyamentesitésen tal az aldbbi javitasi munkalatokat végezték el az évben:

- térkd javitas: 4 alkalommal (Futo u., Vajdahunyad u., Szeszgyar u.)

- kockakd javitas: 3 alkalommal (Szeszgyar u., Nagyfuvaros u.)

- jardajavitas: 6 alkalommal (Szab¢ Ervin téren, Kenyérmez6 u., Kis Salétrom u., Berzsenyi

u., Ballasa u., Strazsa u.)
- Kerékpartamaszok kihelyezése (Mmp pontokon 23 helyszinen)
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- Jatszotéri eszk6zok folyamatos javitasa cseréje,

- A kihelyezett zaszlorudak javitasa a zaszlok folyamatos cseréje,

- A kutyafuttatok keritéseinek javitasa, illetve a megrongalt elemek cseréje,

- A megrongalt, elhasznalodott kozteriileti szemetes edények javitasa, cseréje
A terek, parkok, illetve jatszoterek és kutyafuttatokon kiépitett vizvételi lehetdség tekintetében 2021
értékelt idoszakaban 13 esetben valt sziikségessé ezen vizcsapok teljes cseréje vagy részleges
javitasa, tekintettel arra, hogy megnovekedett a kozteriileti rongalasok szama.
A Jozsetvarosi klimavédelmi intézkedési tervben meghatarozottak szerint mind a 9 parakaput a
hirtelen jott héség alkalméval junius honapban beinditottuk.
Megkezdtiikk a kutyafuttatok teljes korti feliilvizsgalatat. A feliilvizsgalat eredményeképpen az
alabbiakat végeztiik el:

Brunszvik Julia téri kutyafuttato

A kis teriileten taldlhaté két kiilon kutya wc megsziintetésre keriilt, helyette egy nagyobb
kutyahomokozo6t alakitottunk ki a szennyezett fold eltavolitasaval és tiszta homok feltdltésével. A
gyalogos részen gyongykavicsot teritettiink le.

Leonardo Da Vinci koz kutyafuttaté

A meglévo kutya we-t felajitottuk a régi kavicsot kitermeltiik és homokkal feltoltottiik.

A kutyafuttato keritését meghosszabbitottuk.

Zsilipes beléptetd kaput alakitottunk ki, mellyel biztositottuk a kis és nagytesti kutyak kiilon
futtatoban torténd mozgasat, valamint a belépés biztonsagat.

Az ujonnan kialakitott kutyafuttaté részbe egy padot helyeztiink ki, melyet sajnalatos mdédon mar
masnap az egyik kutyatulajdonos kutyédja megragott.

Teleki téri kis kutyafuttato
A jobb karbantartas miatt egy kétszarnyt kapu kiépitését végeztiik el.

Teleki téri nagy kutyafuttato

Ezen kutyafuttatoban is kialakitottunk egy zsilipeld kaput a tulajdonosok és kutyaik biztonsdgosabb
bejutasa érdekében.

A kutyak altal kikapart lukak gazdik altal torténd visszatelepitése érdekében a fold tarolasara
foldtarolo bokszot épitettiink ki.

Ezen kutyafuttaté konnyebb karbantartasa érdekében szintén egy kétszarnyl kaput épitettiink ki.

A lakossagi igények felmérését kovetden egy nagyméretli napvitorlat telepitettiink a forré nyari
napsugarak ellen.

Szenes Ivan téri kutyafuttato
Kutya wc-bdl kavics eltavolitasa és banyahomokkal torténd feltoltése.

Golgota téri kutyafuttato

A meglévo kutyahomokozot atalakitottuk.

A futtatoban 1év0 telepitett kutyajatékokat felujitottuk, az ivokuthoz szikkasztot €pitettiink, illetve a
kihelyezett belatasgatlokat felujitottuk.

Strobl Alajos utcai kutyafuttato
A kutyafuttatd meghosszabbitasra €s ezzel egyiddben egy 0j kapu is kiépitésre keriilt.

Kalvaria téri kis kutyafuttato

A kutyafuttatd teljes keritésének a cseréje és ezzel egyidében a futtatd meghosszabbitasa is
megtortént. Ebben a kutyafuttatoban is kialakitasra kertilt a zsilipel6 kapu a biztonsag érdekében.
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A jatszotereken kordbban telepitett jatszoeszkozok eseti javitdsai is az iroda munkatarsainak
tevékenységén beliil valosultak meg, mely munkavégzéssel 15 eszkoz esetében valt sziikségessé
jatékok (hinta, cstiszda, homokozo6, rugos jatékok stb.) javitasa. Megkezdtiik a jatszoterek feltjitasat
is, melyek alapjan:

Matyas téri jatszotér
A feljitasok keretében a Matyas téri jatszotér belso keritését teljesen Gjra cseréltiik.

Kalvaria téri jatszotér:

A jatszotéren beliil az elhasznéalodott jatszovar helyett egy uj kétiiléses csuszdas hinta keriilt
telepitésre.

A Kalvaria téri jatszotéren a kihasznalatlan mészofal helyett egy uj kétiiléses hintat telepitettiink.
Fentieken tul javitottuk a lapililokés hinta labait, valamint a mini csuszdas jaték folé napvitorlat
telepitettiink. A jatszotéren 1€vo padot HDPE tjrahasznositott elemekbdl felajitottuk.

Teleki téri jatszotér:
A Teleki téri jatszotér homokozoi teljes felujitasra kertiltek, a két homokoz6 kozotti teriileten 0j térkd

burkolat kertilt kiépitésre szintén HDPE tjrahasznositott anyagbol.

Gutenberg téri jatszotér
A jatszotér teljes bukoétere 4 burkolatot kapott.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai 1étszam
0sszesen | 13,5| | 0sszesen | 10,87
Kompenzicio:
2021. terv 2021. tény

MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 62 298 167 Személyi juttatisok 50 813 436
- alkalmazottak bére 52 412 757 - alkalmazottak bére 43 135 467
- megbizasi dijak 628 218 - megbizasi dijak 720 000
- munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado6 9257 192 - munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado6 6 957 970
Dologi kiaddsok 32 140 000 Dologi kiaddsok 20722 736
- beszerzések 18 260 500 - beszerzések 10 648 759
- koziizemi dijak 1 325 000 - k6ziizemi dijak 129 637
- szolgaltatasok 11 359 500 - szolgaltatasok 9 944 340
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 1 195 000 - adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 04 438 167 KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 71536 172
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3. Koztisztasag: A Varosiizemeltetési Igazgatosag kiemelt feladata az Onkormanyzat
tulajdonéaban és kezelésében 1évo kozteriiletek (terek, parkok, utak és jardak stb.) koztisztasagi
szempontu fenntartdsa, a kozteriileteken illegalisan elhelyezett hulladékok Osszegytijtése,
elszallitasa a JGK Zrt. telephelyére, valamint a kozteriileteken kihelyezett kb. 830 darab
szemétgylijto és kutyapiszok gyiijté edények rendszeres iiritése. Ezen kiviil, a téli idoszakban
az erre az id6szakra készitett iitemterviink alapjan id6jarastol fiiggben eseti jelleggel
elvégezziik, ezen kozteriiletek hoeltakaritasi, és sikossagmentesitési feladatait is.

Hangstlyozni kivanjuk azt, hogy a Varosiizemeltetési igazgatosag elkotelezett a gondozott
varoskép fenntartasa irant, és tovabbra is az egyik legfontosabb feladatunknak tartjuk a
kertileti kozteriiletek koztisztasdganak, biztonsaganak mindenki szamara elfogadhat6 szintii
teljesitését, az utak, jardak, terek és jatszoterek, valamint a kutyafuttatok tisztan tartasat €s

fenntartasat.
feladatok Mennyiség | Mérték- | Sziikséges alap munkak
egység
Jozsefvarosi 145 db kézi ¢és gépi takaritds végrehajtdsa az
tulajdonu utak elkészitett litemterv alapjan 2 miiszakban
. kézi ¢és gépi takaritds végrehajtdsa az
ter, park, 20 db elkészitett litemterv alapjan 2 miiszakban
Kozteriileti szemetes e 1 o
edények {iritése 830 db A hulladékgyijt6é edények iiritése 1-2 naponta
illegalis  hulladék napi  rendszerességgel a  kozteriiletre
Osszeszedés illegalisan kipakolt hulladékok 6sszeszedése
jatezotér 15 db he;tl e'gyszerl alkalommal fert6tlenités
végrehajtasa
jétszbeszkdz 121 db he’tl egyszeri alkalommal fert6tlenités
végrehajtasa
kutyafuttatok napi takaritds €s heti egyszeri fertdtlenités
. 12 db . oo
karbantartdsa végrehajtasa

Az idei évben is kiemelt feladatunk volt az Onkormanyzat tulajdonaban és kezelésében 1évé
kozteriiletek (terek, parkok, utak €s jardak stb.) koztisztasagi szempontu fenntartasa, a koztertileteken
illegélisan elhelyezett hulladékok Osszegyiijtése, elszallitasa a JGK Zrt. telephelyére, valamint a
kozteriileteken kihelyezett kb. 800 darab szemétgyiijt6 és kutyapiszok gyiijté edények rendszeres
uritése. Itt jegyezném meg, hogy a Fdvarosi teriileteken az FKF Zrt. az év elején a jarvanyveszély
miatti koltségesokkentés miatt a kertiletiinkben kozel 200 db szemetes edényt szerelt le, melynek
hataséra a kornyezd utcdk szemetes edényeinek kihasznaltsdga fokozatosan ndvekedett. Emiatt
azonnali intézkedésként at kellett szervezni ezen teriiletek szemetes edényeinek stribb {iritését,
illetve néhany uj kuka kihelyezését a kozterliletek nagyobb ardnyll szennyezettségének
megakadalyozasa érdekében.

Ezen kiviil, az év elején az iddjarastol fliggden eseti jelleggel elvégeztiik, ezen kozteriiletek ho-
eltakaritési, és sikossdgmentesitését a téli idészakra készitett litemterviink alapjan.
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2021 januarjaban a koztisztasagi feladatokat 53 f6 hatarozatlan idejii, 6 f6 jarvanyveszély miatt
atvezényelt parkolddrrel és 24 {6 egyszertsitett munkaviszonyu (alkalmi) munkavallaloval,
hétkdznap napi rendszerességgel 06.00-t61 14.00-ig, illetve 12.00-t61 20.00-ig tartdé napszakokban
lattuk el. E mellett hétvégén szombaton 10 f6, vasarnap 15 fds 1étszdmmal a frekventalt
kozteriileteken torténd, ismétlodo takaritasokrol is gondoskodtunk. Azért, hogy noveljik a jelenlegi
teljesitményiinket, a frekventalt és a kiils varosrészeken ndvelniink kellett az ismétlédo takaritasok
szamat, aminek a megvalositasat a délutani miiszak bovitéseként tovabbi munkavallalok felvételével
kivantuk elérni. 2021. 4prilis végére sikertilt tovabbi 6 f6 munkavallalot felvenniink, amivel noveltiik
délutanos miiszakokban dolgozé takaritok 1étszamat. Ezzel 6sszefiiggésben, 1 f6 munkavallaloval
megemeltiik a hétvégi miiszakunkat, hogy a terek takaritdsanak a hatékonysagat is noveljiik.

Hangsulyozottan szeretném kiemelni azt, hogy a Véaroslizemeltetési igazgatosag elkotelezett a
gondozott varoskép fenntartasa irdnt, és tovabbra is az egyik legfontosabb feladatunknak tartjuk a
keriileti kozteriiletek koztisztasdganak, biztonsaganak mindenki szédmara elfogadhatd szinti
teljesitését, az utak, jardak, terek és jatszoterek, valamint a kutyafuttatok tisztdn tartdsat és
fenntartasat. Ezen feladat megvaldsitasahoz mindenképpen sziikség van a lakossag hozzaallasahoz
is. Ezért kérjik a Jozsefvarosi lakosokat, hogy kozremiikodésiikkel (ne dobaljak el az utcan a
szemetet, azt a kihelyezett szemetes edényekbe dobjak ki, illetve kérjiik a kutyatulajdonosokat, hogy
szedjék fel a kutyaiiriiléket) tudjuk megvaldsitani a fenti célkitlizéseinket.

A fenti kiemelt feladatok hatékony elvégzése érdekében a Jozsefvarosi Onkormanyzat a 2021.évi
koltségvetésében 6 fovel megemelte a Koztisztasagi iroda 1étszamat, melynek hatasara a frekventalt
¢és a kiilsd varosrészeken novelni tudtuk az ismétlédd takaritdsok szamat. A 1étszdmbdvitésnek
koszonhetden a délutdni miiszak 1étszamat is bdviteni tudtuk. 2021. aprilis végére sikeriilt a
1étszambovitésre kapott statuszokra munkavallaldkat felvenniink, amivel tobb, mint a kétszeresére
noveltlik délutanos miiszakokban dolgoz6 takaritok 1étszamat.

Az 1j munkavallalok gyors betanitasat kovetoen, a folyamatos kontroll és a visszatérd ellendrzések
végett 4 teriiletre (zonara) osztottuk a keriiletet. Minden teriiletnek lett egy feleldse, akinek az utcak
tisztasaga mellett, a parkok, ¢és jatszOterek rendezettsége is feladatként lett meghatirozva.
Reményeink szerint, ez az intézkedés pozitiv hatdst eredményezett a parkokban.

*
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A kézi takaritdssal Osszefiiggésben, tovabb noveltiik a kozteriileti hulladékgylijté edények
mennyiségét és mindségi allapotat is, igy 2021. jalius hénapban tovabbi 95 darab hulladékgyjté
edény beszerzését valositottuk meg, amib6l 70 darab kihelyezése megtortént.

A leirtakon feliil, a folyamatos és hatékony kozteriileti kézi takaritast végzd emberi erdforras
biztositasan tal, a kozterliletek hatékonyabb takaritasa a korabbi évekhez hasonléan az Onjaro
takaritogépek iizemeltetésével valosult meg. A 2020 évben az Onkormanyzat altal biztositott 1j
jardatakaritogépet az idei évben helyeztiik forgalomba, ezaltal is névelve a hatékonysagunkat a
kozteriileti takaritas vonatkozasdban. A takaritogép miikodéséhez sziikséges 3 f0 1étszamkerettel
biztositottuk a gép két miiszakban torténd feladatvégrehajtasat.

Természetesen, alapfeladataink ellatasa mellett, 2021-ben is kiemelt célkitiizésként Kkeriilt
meghatarozasra a jarvanyveszély miatti folyamatos gépi takaritas és fertOtlenités. Ezt plusz 2 {6
gépkezeld felvételével, tovabbra is két miiszakos rendben végeztiik el tobbek kozott a kozteriileti
butorok, kozintézmények, gyogyszertarak, és ¢€lelmiszeriizletek elotti  jardaszakaszok
fertdtlenitésével. A kozteriileti fertétlenitésben egy olyan specialis kdrnyezetbarat bio- folyadékot is
alkalmaztunk, amit a burkolt feliiletre fijva lebontotta az allati és emberi eredetli szennyezddések
maradvanyait, illetve semlegesitette az azt kisérd kellemetlen szaghatdsokat. A nagyobb hatasfok
elérése érdekében az épliletekben 6zongeneratorok alkalmazasaval fertétlenitettiink.

A takaritogépek napi lebontasu utvonaltervét a lakossag is nyomon tudja kovetni, tekintettel arra,
hogy az iitvonalterv a JGK Zrt. honlapjan megtalalhat6 a http://jgk.hu/207-lakossagi-tajekoztatok
mentipont alatt.

A gondozott varoskép fenntartasa érdekében a dontéshozo kérésének megfeleléen megnyitottunk 3
nyilvanos WC-t, melyek a tér nyitvatartasi idejében ingyenesen, illetve jelképes 10 forintos érme
bedobasaval hasznalhat6. A nyilvdnos illemhelyek {izemeltetése, takaritiasa és tisztan tartdsa
érdekében a koltségvetés az igazgatdsagunk részére 11 1étszamhelyet biztositott, melyet rovid idén
beliil sikeriilt feltolteni, igy ez a csoport 2021. dprilis 6.-aval megkezdte a tevékenységét. Egy mosdo
alland6 személyzetli (Kalvaria tér jatszotér) 7:00 — 20:00 6ra kozott van nyitva. A Losonczi téri €s
Horvath Mihdly téri automata iizemelésili, beengedd rendszerli mosdok igazodnak a jatszoterek
nyitvatartasadhoz. A mosdok folyamatos iizemeléséhez, tisztitdsahoz kialakitottunk egy kiilon
csoportot az engedélyezett statuszokra, 8 f6 24/72 6rés rendszerben, 3 f6 pedig 8 6ras valtott miliszakt
munkavégzésben latja el ezeket a feladatokat.

Ezen feliil 5 db mobil toalett is kihelyezésre keriilt Jozsefvaros kiilonbdzd pontjain. Ezek az
illemhelyek is segitenek a kozteriileteink tisztan tartdsdban.

A jarvanyveszély enyhiilésével, és a nyar kozeledtével modositottuk a takaritasi, és fertStlenitési
itemezéseinket. A célgépeink kapacitisa inkabb a frekventalt, és a piszkosabb teriiletek mosasara, a
kutyafuttatok fertStlenitésére, mig a kézi erénk pedig terek, és a parkok mihamarabbi feltakaritdsara
iranyult. Ezzel 0sszefliggésben, 1 f6 munkavallaloval megemeltiik a hétvégi miiszakunkat, hogy a
terek takaritasanak a hatékonysagat noveljiik.

2021. majusi nyitast kdvetden a létszamunkat a parkolodrok kiesésével is sikeriilt tartanunk, ami
mellett megemeltiik a délutdnos miiszak 1étszamat is. Az alkalmi munkavallalok kozel 20-25 {8s
1étszamat, az év kozepén kies6 munkavallalok elvesztésével is sikeriilt tartanunk. A legnagyobb
kapacitasunk idén is a belsd teriiletek frekventalt részeinek a takaritadsdban mertilt ki, amit a korabbi
40 fordl, 35 fore optimalizaltunk. Ez a napi 1étszamcsokkenés ugyanolyan teljesitményt biztositott
szdmunkra, mint kordbban. Ez részben koszonheté az FKF Zrt.-t6l atvandorolt, és a korabban jo
teljesitményt ny0;jt6 alkalmi munkavallalok felvételével.

A koztertiletre kihelyezett illegalis hulladékok eltavolitasara, illetve megeldzésére, az idei évben is
kiemelt figyelmet forditottunk, aminek részeként szorosabb egyiittmiikddést folytattunk a koztertilet-
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feliigyelet munkatarsaival. A tavalyi évben, a Danko utcai telephely hulladéktermelése kozel 5974
m?3 volt, ami a 2020-as évhez képest 10 %-0s csokkenést eredményezett. Ebbdl az illegélis hulladék,
kb. 25% volt, azaz 1500 m3. A hulladékok, beszallitasat alap esetben a kijeldlt munkateriilet, és
feladat fliggvényében sajat észlelés, illetve jelzés alapjan tortént meg. Ezen alaptevékenységlinkon
kiviil, a koztisztasagi érzet fenntarthatosaga jegyében, valamint a 48 6ras reagalasi id6 betartasa miatt
kiilon jaratokat inditottunk, mivel a lakossagi bejelentések zome illegalis hulladék kipakolassal volt
kapcsolatos. Ennek eredményeként, a Kozteriileti- Koztisztasagi Irodahoz beérkezett 308 darab
lakossagi bejelentés megoldasat kb. 99%-0s hatékonysaggal végeztiik el.

Az év folyaman a Jozsefvaros kozteriileteirdl minddsszesen 6821 db hasznalt tiit szedtiink Ossze,
melyet a Jozsefvarosi Szent Kozma Egészségiigyi Kozponttal kotott szerzédés alapjan
megsemmisitettek.

A COVID-19 jarvany ideje alatt a valtozasokhoz a Varosiizemeltetési Igazgatosagnak is
alkalmazkodnia kellett. A jarvanyhelyzet és a vele jard gazdasagi valsag fokozottan befolyésolta a
2021-es év teljesitményét is. A jarvanyveszély okozta bizonytalansag ellenére is folyamatosan
valamennyi iroda miikodése zavartalan volt, ezzel is biztositottuk Jozsefvaros biztonsagat. Mindent
megtesziink a kollegaink védelméért, keményen dolgozunk annak érdekében is, hogy a keriilet még
ezen sz€lsdséges koriilmények kozott is miikodoképes maradjon. Elkotelezett kollégainknak
koszonhetden képesek voltunk megfelelni a veszélyhelyzet adta nehéz korilményeknek. A napi
szintli feladatok megfeszitett ellatasaval biztositottuk Jozsefvaros lakossdganak a tiszta és
fertdzésmentes ut és jardaszakaszokat, utcabutorokat.

Véleményem szerint a hatékony takaritdsi munkank jelentésen hozzajarult a Coronavirus jarvany
lassitasahoz, a lakossag kozérzetének jobba tételéhez, ezzel is biztositva Jozsefvaros kozteriileteinek
tisztasagat.

Osszességében megallapithatd, hogy a 2021 évre meghatarozott célokat, fejlesztéseket a
jarvanyveszely részben feliilirta, ennek ellenére a Kozteriileti- Koztisztasagi Irodanak tovabb sikertilt
novelnie a létszamat, és a hatékonysagat, amivel teljesen fiiggetlenitette a munkaszervezési
folyamatait a kiils6 alvallalkoz6tol.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai létszam
Osszesen | 79| | 0sszesen | 71,74
Kompenzicio:
2021. terv 2021. tény

MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 351 106 679 Személyi juttatisok 338 174 405
- alkalmazottak bére 279 766 075 - alkalmazottak bére 284 502 903
- megbizasi dijak 19588 218 - megbizasi dijak 15 123 000
- munkaadot terheld jarulékok és szoc.ho.ado 51752 386 S-Zgg‘llllﬂgiad%ét terheld jarulékok és 38 548 502
Dologi kiaddsok 134 011 323 Dologi kiaddsok 102 394 925
- beszerzések 44 382 500 - beszerzések 24 912 764
- koziizemi dijak 4 895 000 - koziizemi dijak 5320 270
- szolgaltatasok 76 758 823 - szolgaltatasok 72 161 890
- adok, befizetések, értékcsdkkenési leiras 7 975 000 - adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 0
KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 485 118 002 KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 440 569 330
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4, Keriiletorség: A keriiletérség rendeltetése, hogy a Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonat,
anyagi javait, ligyfeleit - a szolgéalati utasitds végrehajtdsaval — megvédje, a miikodés
zavartalansagat biztositsa, a rendkiviili események bekdvetkezésekor pedig a helyszin
biztositdsat és az eldirt feladatok végrehajtdsdt megvalositsa. A kerliletérok elsd és
legfontosabb feladata, hogy személyes jelenlétével akadalyozza meg a jogsértéseket és a
blincselekményeket ezaltal is fokozza a lakossag biztonsagérzetét.

A Objektumvédelmi csoport koltségei nem a varosiizemeltetési teriileten keriilnek
elszamolasra, hanem azon a teriileten, ahol dolgoznak (Teleki téri piac, Or u., Losonci u.)

A kertiletorok elso €s legfontosabb feladata, hogy személyes jelenlétével akadalyozza meg a jogsértéseket
¢s a blincselekményeket ezaltal is fokozza a lakossag biztonsagérzetét. Biztositsa, hogy a ra bizott tereken
¢s parkokban a lakossag mindenféle zaklatas nélkiil tudjon a friss levegdn sétalni, tartozkodni, pihenni. A
Vérosiizemeltetési igazgatosag egyeb irodaival egyiittmiikodve biztositja szamukra a megfeleld pihenés
lehetdségét, hogy akar a padokon leiilve élvezhessék a tér adta lehetdségeket. Ezzel egyiddben tovabbi
feladatuk, hogy akadalyozzdk meg, hogy a téren tartdozkodokat, a pihenni vagyokat barmilyen mdodon
zaklassdk. Folyamatosan kapcsolatot tartanak a lakossaggal, segitséget nyljtanak résziikre. Amelyik téren
jatszotér is talalhato, ott kiilon feladatukat képezi a jatszotér biztonsagéanak feliigyelete, a jatszoeszk6zok
megovasa, a rendeltetésszerli haszndlat ellendrzése. Biztositjdk az ide érkezd sziildk és gyermekeik
biztonsagos ¢és zavartalan kikapcsolodasat.

A fenti feladatok évek ota tartdo maradéktalan ellatasaval a 2014 6ta folyamatosan feltjitott terek, parkok,
jatszoterek allaganak megovasa sikeresnek mondhatd. Sajnalatos mdédon a jarvanyveszEely miatti
koltségesokkentés az iroda 1étszamat és feladatainak médositasat nagymértékben érintette, tekintettel arra,
hogy az idei évi koltségvetésében 9 fO keriiletri stdtusz megvondsara keriilt sor. A csokkentés
eredményeképpen megsziintetésre keriilt a nappalos 6rzés a II. Janos Pal papa téren, Molnar Ferenc téren
¢és a Flivészkert jatszotéren.

Természetesen nem hagytuk teljesen magara ezen tereket, mert feladatatcsoportositassal a jarorok
utvonalaba beépitettiik ezen terek visszatérd ellendrzését. Ezen ellendrzések sajnos nem olyan hatékonyak,
mint az alland¢ jelenlétli 6rzés volt, de a Koztertilet-feliigyelet munkatarsainak ezen teriiletek fokozottabb
ellendrzéseivel remélhetdleg nem fog romlani a teriilet koztisztasagi €s kozbiztonsagi helyzete.

Miodta a keriiletérség miikodik, sokkal kevesebb zaklatds és egyéb nem odaillé tevékenységek voltak
ezeken a tereken. Az allandd jelenlétnek kdszonhetden a terekrdl kiszorultak a kéabitoszert hasznalok,
megszlint a pihenni vagyok zaklatdsa, a gyerekek és sziileik nyugodtabb koriilmények kozott és
biztonsagban élvezhetik a jatszoterek adta lehetdségeket.

A kertiletérség a fenti feladatokat az aldbbiak szerint lattak el 2021. évben:

24 oréas idoszakban lattak el szolgéalatot a Teleki tér, FiDo tér, Kalvaria tér, Horvath Mihdly tér,
Matyas tér, Golgota tér, illetve a Losonci téri jatszotéren.

12 6rés idoszakban egy jardrszolgalat 2 fovel lat el visszatérd ellendrzéseket az alabbi tereken:
Gutenberg tér, Lorinc pap tér, Mikszath tér, Brunszvik Julia tér, Leonardo koz jatszotér, Német utcai
jatszotér, Tolnai Lajos utcai pihendpark és az Aurora utcai Nagy ho-ho-ho- horgasz jatszotér, és a
januarban megsziintetett mar korabban emlitett II. Janos Pal papa téren, Molnar Ferenc téren és a
Fivészkert jatszotéren. Uj elemként keriilt meghatarozasra a jarérok részére a Bacsé Béla utca lezart
szakaszanak ellendrzése (székek asztalok kihelyezése, 6sszeszedése, lezarasa minden nap).
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A keriiletéri munkakort ellatok az alapfeladataik mellett az alabbi feladatok is végrehajtjak:
- téli idészakban az alland6an 6rzott tereken a sikossag mentesités

- Kutyapiszok 0sszeszedéséhez sziikséges milanyag zacskok kihelyezése a kutyafuttatokba,
valamint sziikség esetén annak osztasa azon lakosok részére, akik ,,véletleniil” otthon felejtették a

kutyapiszok gyiijt6 zacskojukat.
- allanddan 6rzott tereken a darabos szemét 0sszeszedése
- 2021 évben ismételten kihelyezett mobil toalettek id0szakos ellendrzése.

A szolgalati feladatok ellatdsa mellett az alabbi rendkiviili események kapcsan kellett a keriiletorségnek

intézkednitk;

1. Renddri intézkedés kérése a 13 esetben tortént:
- aTeleki téren lopas miatt (a kertiletorség elfogta az elkovetot)
- aFiDo téren magatehetetlen személy miatt,
- a Matyas téren 2 alkalommal,
- aKalvéria téren 5 alkalommal kozteriileti alkoholfogyasztéds, csoportosulas miatt,
- a Losonci téren bodult allapotban 1év6 személy miatt,

- a Horvath Mihdly téren 3 esetben kozteriileti alkoholfogyasztas, csoportosulds miatt volt

sziikség rendori intézkedésre
2. Mentd intézkedését kértiik 5 esetben.
- aFiDo téren egy magatehetetlen allampolgar miatt, amit aztan renddri intézkedés kisért,
- a Matyas téren 3 alkalommal
- azuj Teleki téri piacon rosszullét miatt.

3. Kozteriilet-felligyelet ligyosztaly munkatérsaitol kért segitség a legtobb esetben a kozteriileten 1évo

alkoholfogyasztas miatt, valamint a kutyasétaltatas szabalyainak megszegése miatt tortént.

Létszam és koltség adatok:

2021. engedélyezett 1étszam 2021. atlagos, statisztikai létszam
Osszesen | 38| | dsszesen | 33,97
Kompenzacio:
2021. terv 2021. tény

MUKODESI KIADASOK Ft MUKODESI KIADASOK Ft
Személyi juttatisok 137 438 308 Személyi juttatisok 156 709 616
- alkalmazottak bére 110 983 644 - alkalmazottak bére 126 556 474
- megbizasi dijak 6028 218 - megbizasi dijak 11 194 500
- munkaadot terheld jarulékok és - munkaadot terheld jarulékok és

szoc.ho.ado6 20 426 446 szoc.ho.adé 18 958 641
Dologi kiadasok 7 420 000 Dologi kiaddsok 3552 345
- beszerzések 4 292 500 - beszerzések 1679 558
- koziizemi dijak 295 000 - koziizemi dijak 87 332
- szolgaltatasok 2 477 500 - szolgaltatasok 1785 456
- adok, befizetések, értékcsokkenési leiras 355 000 - adok, befizetések, értékcsokkenési leirds 0
KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 144 858 308 KIADASOK OSSZESEN BRUTTO: 160 261 961

A terv és a tényadatok kozotti kiillonbséget a Covid jarvanyveszEly miatti tobbletfeladatok okoztak.
A Teleki téri piac 6rzésére eredetileg 3 f6 volt biztositva, viszont a jarvanyveszély alatt
folyamatosan valamennyi bejarathoz biztositani kellett még egy f6t. Az igy biztositott plusz feladat
ellatashoz sziikséges Orzési 1étszamot a keriiletdrség allomanyabol vezényeltiik.
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IV. Eredmények bemutatasa

A 2021. évi gazdalkodas alapjan minden teriileten megtakaritast értiink el.

1. Vagyongazdalkodés: a miszaki teriilet 2021. évi eldiranyzata nett6 298.650.005 Ft volt, mig
Osszesen nettd 220.008.107 Ft 6sszeg volt az 0sszes felhasznalt kompenzacio. A jelentésebb
megtakaritas a bérkoltségek teriiletén volt, szinte egész év folyaman oriasi 1étszdmhiannyal
kiizdott a teriilet. A muszaki referensek bérkerete sem érte el a piaci szintet az év folyaman,
ezért legnagyobb igyekezetiink ellenére sem sikeriilt a hianyzé 1étszamot feltolteni. A dologi
koltségek is kisebb mértékben a tervezett alatt maradtak.

A lakasgazdalkodasi teriileten a tervezetben nettd 263.444.866 Ft volt, mig 0sszesen nettd
232.360.670 Ft 6sszegli kompenzacid keriilt felhasznalasra. A létszamhidny itt nem volt
meghatarozo, de az év kozben felmeriil6 tobbletfeladatok jelentds terhet rottak a teriiletre (a
tobbletfeladatok dijazdsa miatt a bérmegtakaritds nem jelentds). A dologi koltségeknél
magasabb 0sszegli megtakaritas realizalodott, ennek oka: .................ccoiiiiii,
Elidegenités: A tervezett nettd 81.767.593 Ft Osszegli eldiranyzathoz képest Osszesen nettd
68.338.847 Ft dsszegli kompenzaciot szamlaztunk az év folyaman. A megtakaritas f6 oka itt
a dologi koltségek teriiletén volt. Oka, hogy a virushelyzetbdl adéddan kevesebb bérbeadas
tortént az év folyaman a tervezettnél, igy — tobbek kozott — az értékbecslések, energetikali
tanasitvanyok alacsonyabb szinten realizalddtak.

A helyiséggazdalkodasi teriileten ennél joval jelentésebb megtakaritast realizaltunk, mivel a
tervezetben nettd 91.227.747 Ft Osszegli kompenzéciot terveztiink, de ebbdl csak nettd
77.035.407 Ft keriilt felhasznalasra. Sajnos e teriileten is a létszdmhiany okozta a 6
problémat, az atlagosndl is magasabb fluktuacié miatt az egész év folyaman nem tudtuk
feltlteni az allomanyt.

A héztakaritasi feladatkdrben a nett6 154.353.230 Ft 6sszegli eldiranyzathoz képest dsszesen
nett6d 145.308.815 Ft 0sszegli kompenzaciot hasznaltunk fel. Ezen a teriileten is a bérkoltségek
szintjén volt magasabb 0sszegli megtakaritas, a dologi kiadasok kis mértékben meghaladtak
a tervezettet.

A tarsashazi tulajdonosi képviselet teriiletén a tervezett nettd 63.811.156e Ft Osszegli
kompenzaciobdl nettd 61.453.974 Ft 6sszeg fogyott el. Az alacsonyabb teljesités oka itt is a
dologi kdltségek szintjén keresendd, a pandémia okan kevesebb kozgyiilés keriilt megtartasra
az év folyaman, amely koltségmagtakaritdst eredményezett (ugyanakkor a jarvanyveszély
elmultat kovetden minden tarsashdzban soron kiviil meg kellett tartani a beszdmolo
kozgytiléseket, amely kis mértékben megndvelte a személyi raforditasok dsszegét).

Fentiek alapjan a vagyongazdalkodasi teriileten — a teriiletre elGiranyzott bevételek magas
szintii teljesitése mellett - Gsszesen 148.748.778 Ft + AFA 6sszegii megtakaritast értiink el.
2021-ben. Az elszamolast modositja a pénzmaradvanyok és a beruhazasi tdmogatas
elszdmoléasa.

2. Intézménymiikddtetés: A 2021. évi kompenzacio eldiranyzata dsszesen bruttd 133.292.400 Ft
volt, az év folyaman pedig brutté 116.871.796 Ft keriilt felhasznalasra a koltségekre. A
karbantartoi allomany itt is [étszdmhidnnyal kiizdott az egész év folyaman, a visszafizetendd
kompenzacio 6sszege bruttd 16.420.604-Ft

3. Teleki téri piac: A 2021. évre eldiranyzott kompenzacié dsszege nettd 137.025.828-Ft volt,
amelybdl minddsszesen nettd 117.928.960-Ft keriilt felhasznalasra. Eltolodas lathato a
személyi és dologi koltségek kozott, ennek oka, hogy itt az Orzési koltségeket a dologi
koltségek terveztiik, azonban a személyi jellegli raforditdsok kozott jelennek meg. A
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visszafizetendo 0sszeg nettd 24.253.022-Ft lenne, ezt azonban modositja a 2022. évre athozott
pénzmaradvany 0sszege.

4. Parkolas: a 2021. évi tervezetben Osszesen nettd 630.762.596-Ft Osszegli koltségeket
terveztiink. Ehhez képest minddsszesen nettd 511.305.076-Ft 0Osszegli kompenzaciot
hasznaltunk fel, a megtakaritds: 119.457.520-Ft + AFA. A parkolasi teriiletet kiemelten
érintette a jarvanyhelyzet, 2021. év elején, 5 honapi, a dijmentes parkolasi tevékenység miatt
a bevételek jelentdsen elmaradtak a tervezettdl. Természetesen ezzel ardnyosan a kiadasokban
is jelentés megtakaritast realizaltunk, melynek részletezése fentebb a parkolasi feladatokrol
sz0l6 beszamoloban részletesen olvashatd. Az elszamolast modositja a pénzmaradvanyként
athozott brutt6 17.000.000-Ft 6sszegii beruhazasi tdimogatas, a 2 db. autd megvasarlasara csak
2022. évben kertil sor.

5. Virosiizemeltetés: Ezen a teriileten ¢év kozben jelentds modositasok torténtek a
kompenzacidban, feladatkiegészitése miatt. A modositasokkal jovahagyott kompenzacid
Osszege brutté 1.313.579.626-Ft volt, amelybdl brutté 37.205.000-Ft bosszegli beruhazasi
tdmogatas év kozben nem kertilt dtutalasra. Az év folyaman felhasznalt kompenzaci6 dsszege
ugyanakkor 1.164.431.423- Ft volt, a beruhazasi és egyéb pénzmaradvanyok korrekcidjanak
figyelembevétele nélkiil. A visszafizetendd Osszeg tehat 149.148.202-Ft lenne, melyet
moédositanak az 4t nem utalt kompenzacid €s a pénzmaradvanyok beszamitasra keriild
Osszegei.

A tételes elszamolasok alapjan minddsszesen brutto 432.903.141-Ft 6sszegli kompenzacio keriil
visszautaldsra az Onkormanyzat részére, melybdl brutté 328.600.000-Ft a 2022. évre elfogadott
koltségvetés elfogaddsakor mar betervezésre keriilt.

V. Ertékelés és varhato adatok prognosztizalasa

A JGK Zrt. feladatellatasanak atstrukturdldsa mindenképpen sikeresnek mondhatd, a korabbi,
megbizasi/vallalkozasi alapu feladatellatashoz képest, sokkal koltséghatékonyabban, olcsébban
miikddik, feladatait ugyanakkor teljes korben, maradéktalanul, jelentdsebb problémak nélkiil ellatja.
A fenti tendenciat természetesen igyeksziink tovabbra is meg0rizni, folytatni. Sajnos 2021-ben is
szinte egész évben ranyomta bélyegét feladatellatasunkra a COVID-19 jarvany és az altala okozott
gazdasagi problémak. FO intézkedéseink ezért — fOleg az elsd félév folyaman - a veszteségek
minimalizésa, a problémaés idészak minél alacsonyabb veszteségekkel valo talélése iranyaba
mutattak. Bizunk abban, hogy a targyévben a pandémia visszahuzodéasaval gazdasagi torekvéseink
megvaldsulhatnak.

V1. Kovetkezo évre vonatkozo tizleti terv eldiranyzat
A tarsasag targyévi lizleti tervét a KépviselO-testiilet a 2022. februar 15-én megtartasra keriilt tilésén

mar elfogadta. A terv és a kozszolgaltatasi szerzddések az év folyaman felmeriilt koltségvetési
modositasoknak megfeleléen valtozhatnak.
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