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I. Blőzmény

Az Önkoľmányzat tulajdonát képező Budapest Vil., 347ggl0lN2 és a 34799ĺ0lN6 he|yrajzi számon
nyilvántartott, teľmészetben a Budapest VIII., Népszínház u. 2|. szám aIatti, 208 m2 alapterületű,
pinceszinti, és 258 m2 alapteriiletű utcai bejáratú foldszinti nem lakás célú helyiségek bérlóje a DIwA-Plusz
Kft. a 2003. dęcember l6-tnke|thatározatlan idejű béľleti szeľzodés a|apjźn, A pinceszintirészkizáró|aga
fö|dszintľol közelíthető meg. A DIWA Plusz Kft. a béľleti szeľződés megkötésekor óvadékot nem fizetett. A
szerződéskötés idopontjźtban a béľleti szeľződésbe csak üzlet keľült beíľásra, abér|ő a helyiséget élelmiszer
jellegű vegyes kiskęľeskedelmi üzlet cé|járahaszná|ja, szeszesital árusítássa|' Azingat|an-nyilvántartásban a
pince iľodao a földszint üzlet besorolású.

A DIwA-Plusz Kft. bérlo (cégjegyzékszám: 0|-09-721235; székhely: t061 Budapest, Gyömľői iÍ 99.;
képviseli: oláh Attila) és a Regina Tabak Bt. (cégiegyzékszám: 0I-06-786691; képvíseli: Dienes Éva kén és
oláh Attíla önállóan) kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fęnti helyiség földszinti egy részének (14 m,)
nemzeti dohánybolt és újságárusítás kiskereskedelmi uz|et (szeszesital árusítás nélkül) cé|jfua történo
albéľletbe adźsának engedé|yezése kapcsán. A nemzetidohany.hu honlapon Dienes Éva Iľén neve a nyeľtes
pá|yázók köz<jtt szerepel. A kérelemben nem tettek a bérleti ďijra aján|atot, nem kérték a jelenlegi bérleti
díjtól eltéľő béľleti díj megáIlapítását.

Az előteľjesztést a Tisĺelt Bizottság 2013. június 10-i ülésén tárgya|ta. Az eloterjesztés visszavonásľa kerüIt,
mível a Bizottság kéte, hogy a DIWA-Plusz Kft. igazo|ja a ktilftildi tulajdonos gazdasági táľsaság
tulajdonosi körét. A DIWA-Plusz aBizoÍtság kérésének 2013. júlíus 25.éntęÍt eleget.

A benýjtott iratok aIapjáĺ megállapítható, hogy a DIWA-Plusz Kft. és a Regina Tabak Bt. is a nemzeti
vagyonľól szóIő f011. évi CXCVI. törvény 3.$ (1) bękezdés l. pontja szeńnt átláthatő szervęzętnek
minősül'

II. Indokolás

A fenti helyiség albérletbe adásáhoztörténő tu|ajdonosi hozzájźĺľu|ás előnyos az onkormányzatnak, mivel a
DIWA P|ussz Kft. rnindig határidőben eleget tesz ťlzetési köte|ezettségének. Az ugyanitt elhelyezkedő
szintén a DIWA.Plussz Kft. által bérelt élelmiszeľüzletben 2013. július 01.ét követően nem árusítható
dohánýeľmék, mely a tobbi teľméke esetében is vélhetőleg forgalom visszaesést eľedményezhet. Azonban
az ugyanitt megnyíló nęmzeti dohánybolt miatt a vásárlók továbbra is felkeresik majd az élelmiszeľ je|legű
vegyes kiskereskedelmi üzletet is.

III. Tényál|ás

A DIwA-Plusz Kft által benyújtott cégkivonatból megállapíthatő,hogy a külft'ldi székhelyű tulajdonostól
Dienes Zo|ttłn megvásároltauz|eti részesedését 2013. június 7. napjával.Ez a2013.június 10. napján taľtott
bizottsági iilés alkalmával a cégnyilvtlntartásbatmég nem |átszott, ezért aBizottság nem a legfüssebb adatok



biľtokában tćlrgyalta az e|őterjesztést elso alkalommal. A cégnyilvántartásba csak 2013. júlíus 17. napjávaI
kęrült bej egyzésľe a v á|tozás, 20 1 3. június 7. hatálybalépéssel.

A Kisfalu Kft. Díjbeszeđési Csoportjának nyi|vántartása szęńnt 20i3. július 3L. napjáig a DIWA-Plusz Kft-
nek ninc s lej źrt határiđej ű bé rleti dij tartozása.

A pinceszinti vizőtás helyiség után az onkormányzat kozős költség és célbefizetési f,lzetési kötelezettsége:
39.732.- FtĺhLő + 7 .7 40.- Ftlhő ősszesenz 47 .47f .- FtJhő.

A ťoldszinti vizőrás helyiség után az onkormányzat kozos költség és célbefizetési fizetésí kötelezettsége:
32.032.- Ft/hó + 6.240.- Ft/hó összesen: 38.272.- Ft/hó.

A béľleti szeľződés megkötésének időpontj źlban a ťoldszintre és a pincére együtt került megállapításra a
bérleti đij, ezért a DIWA Plusz Kft' jelenlegi béľleti díi előírása: 523.478.- Ft/hó + Afa.

A 34799lolN2 hĺsz-ú, 208 m2 alaptert'itetű nem lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvántartott becsült értéke: 9.628.000,- Bt. A22412012' (VII. 05.) számú Képviselo-testület haÍározatának
II. fejezet 7. pontja értelÍnében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. Más
határozata szerint aktualizált beköltözhető foľgalmi énéke szo|gá|. Az élelmiszer kiskeľeskedelem
szeszárusitással tevékenységhez tartoző béľleti díj szorző 70 %o, azaz a számitott bérleti díj összege 80.233.-
Ft/hó + Áfa.

A 34799lolN6 htsz-u, 258m2 alapterĹiletű nem lakás célú helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvántartott becsiilt értéke: 51.548.000'- Ft. A 2f4l20|f. (VII. 05.) számű Képviselő-testület
hatátozatáĺak II. fejezet 7 ' pontja értelmében a helyíségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt.
Más határozata szerint aktua|izá|t bekoltözhető foľgalmi éľtéke szolgál. Az é|elmiszeľ kiskeľeskedelem
szeszárusitással tevékenységhez iz|et tartozó béľleti dij szorző I0 %o, azaz a számitott bérleti díj összege
429.567.-Ftlhő + 

^b.Számított béľleti díiak összesen: 509.800.- Ft/hó + Áfa.

A 14 m2 alapterülettĺ részľe eső béľleti díj ĺisszege: 15 '727 ,- Ft/hó+Afa.

A Rendelet 20. s (4) bekezdés szęrint a helyiség albéľletbe adásźthoz akkoľ lehet hozzź|áru|ni, ha a bérl.ő az
albéľletbe adás idejére emelt bérleti díjként megfizeti az albéľletbe adott helyiségrészľe eso emelt bérleti
díjat, amelynek összegét _ a bérleti díj másfelszeľesę és háromszorosa között aBizottsźlghatározzameg.

A fijldszinti 14 m2-es részre eső bérleti .,' 
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A bérleti díj alakulása másfelszeres cisszeg emelésénél:

kétszeres összeg ęmęlésénél :
háľomszoros összeg emelésénél:

fV. Jogszabályi ktiľnyezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában á11ó nem Lakás cé|j.ára szo|gáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35l20I3. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint oĺlkotmányzatí bérbeadói döntésľę a
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.
A Rendelet 19. $ (1) bekezdése éľtelmébęn a befogadáshoz, az albéľletbę adźshoz, a helyiség cseĘéhez és a
bérleti jog átruházáshoz való bérbeadói hozzájáruIás szabályait a rendelet hatá|yba|épésekor máľ fennálló és

a ľendęlet alapjáĺ kötött szeľződésekre egyatánt a|ka|mazni kell, ha ahozzájfuu|ás iránti kéľelmet e ľendelet
hatálybalépése után teľjesztik elo a hatásköľľe| ľende|kezóbizotÍsźtgrészére.
A (2) bekezdés alapján a béľbeadói hozzájáru|ásról vagy arľrak megtagadásáĺő| a hatáskörrel rendelkező
bizottság dcjnt' A (3) bekezdés szeľint a béľbeadói hozzájárulás feltételeként kikothető, hogy a bérlőnek
vállalnia kell:
a) aszerződés módosításától kezdve megfizeti azujonrnn megállapított bérleti díjat,
b) ha a szerződés még nem taftalmaz ilyen kikötést, hory a bér|ó a béľleti díjat a jövőben _ évente jaruár

i-jétől a KSH á|ta| az elóző évre vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex métékével - növęlve f,rzeti

ffi99'
c) a a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okiľat a|áírásźú, arnennyiben a|.ra a bérleti szeľződés

meskötésekor nem kertilt soľ.

53I.34f.- Ft/hó +Afa
539.f05,- Ft/hó + Afa
554.932.- Ft/hó + Afa



d) a máľ beťlzetett óvadék feltoltését az újonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő mértékéig'
vagyha óvadék beťlzetésére koľábban nem keriilt soľ a 14. $ (7) bekezdés szerint óvadékot megťrzeti.

A Rendelet 22. $ (1) bekezdésę aLapján a befogadáshoz és az albérletbe adáshoz (a továbbiakban: albéľlet)
való bérbeadói hozzájátulásban ki kell kötni, hogy a szerződés megszűnése esetén a befogadott személy vagy
az a|bér|ó a helyiséget csereelhelyezés és pénzbe|i térítés igénye nélktil köteles kiiiľítení. A helyiség bérleti
díjára vonatkozőan az aIbér|ő részére készfizetó kezességet ke|l kikötni' és elő kell írni 17. $ (4)

bekezdésében meghatározott kozjegyzői okirat a|áírását, amennyiben az a bér|eti jogviszony létrejöttének
feltétęle.
(2) Ahozzájáľulásban ki kell kötni, hogy ha a bérleti szerződés cseľehelyiség biztosítási kötelezettség mellett
szűnik Íneg, a cseľehelyiség megfelelősségénél kizárő|aga béľlő veheto figyelembe.

A Rendelet 14. $ (7) bekezdés szeľint amennyiben a felek a bérlő kezdeményezésére a bérleti szerzodést
bármilyen okból módosítják, a bérlő a már befizetett óvadék osszegét köteles feltölteni a béľleti szeľződés
módosításának időpontj ában éwényes bruttó béľleti díj szeľint számitott összegére. A bérlő a bérleti
szeľződés módosításának időpontjában élvényes bľuttó bérleti díj szerinti óvadék megfizetésére kötelezett,
ha óvadék megťrzetéséľe koľábban nem került sor. A Rendelet 19. s (3) a|apján a bérlő köteles kozjegyző
e|őtt egyoldalú kötelezettségvállalás i nyi|atkozat a|áirni.

V. Dtintés tartalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévó helyiség bérlő DIWA Plusz Kft. és a^Regina Tabak Bt. között az a|bérIetbę

adáshoz töfténő tulajdonosi hozzájárulás megadását a ťoldszinti 14 m, a|apteľülettĺ részre nemzeti dohánybolt
és újság kiskereskedelmi üzlet (szeszesital árusítása nélktil) cé|jára,hatźrozat|an időľe. Javasoljuk a bérleti
díj 539.205.- Ft/hó + Afa bérleti + közüzemi- és kiilön szolgáltatási díjak összegen töńénő megállapítását.

Javasoljuk a fenti helyiség albérletbe adásának eĺlgedé|yezését. Javasoljuk a helyiség béľleti díjára
vonatkozóan az albér|o ľészére készťĺzető kezesség kikötését is.

A DIWA-P|ussz Kft. béľleti szerződésének megsziĺnése esetén a befogadott személy a helyiséget
cseľeelhelyezés és pénzbe|i térítés igénye nélktil köteles kiiiríteni.

Amennyiben a DIWA-Plussz Kft. béľleti szerzódése cseľehelyiség biztosítási kötelezettség mellett sztĺnik
meg, acserehelyiség megfele|ősségénél kizárő|ag a bérlő vehető figyelembe.

vI. A dtintés célja, pénzügyi hatása

Az a|béľ|etbe adással a DIWA-Plussz Kft. bérleti díja megemelésre kerül, amely az onkormányzat szźtmára

előnyösebb, mivel magasabb béľleti díj bevételhez jut, amelybol fedezhet az Önkoľmányzatot terhe|ő közös
költség fizetési teheľ, és azon felülplusz jövedelmet is termel.

Az albérletbe adás péĺnlgyi fędęzetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség vonatkozásában az albérletbe ađással

kapc so lato s e l őteľj e szé s t támo gatni szíve skedj ék.

IJlatározatijavaslat

év. (...hó....nap)' szźlműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dĺint, hogy:

I.) hozzájárul a DIWA-Plusz Kft. bér|o á|ta| bérelt Budapest VIII., 34799l0lN2 és a34799ĺ0lN6he|yraýj
számoĺ nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., N^épszínház u. 2|. szálm alatt ta|á|hatő, f08 m.
alapteľtiletű, önkormányzati tllajdonú, pince és 258 m2 fiildszinti helyiségcsopoľt földszinti 14 mz

alapteľületének albéľletbe adásźlloz a Regina Tabak Blt. részére, nemzetí dohánybolt és újság
kiskeľeskedelmi iizlet (szeszesital árusítása nélktil) céLjára' A hozzájárulás megadásával a bérleti díj
összege 539.205,- Ft/hó + Áfa béľletĺ + könjzemí- és kiilön szolgáltatási díjak összegre módosul.

2.) a hozzájáru|ás akkor lép hatźiyba, amennyiben a DIWA-PIussz Kft. a|áírja a béľleti szerződés
módosítását.



3.) a bérleti szerzodés megkötésének további feltétele, hogy az tnkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás
cé|jtra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf013' (VI. 20') számű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (7)bekezdése alapján vállalja az óvadék feltöltéSét, valamint
a 19. $ (3) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírását
vá||a|ja a béľlő.

Fclclős: Kisfalu Kft, ügyvczctő igazgatőja
Hatáľido: 20 i3. augusztus
A döntés végľehajtását végzó szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt

Budapest, 2013. július 25.
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