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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezé Budapest VIIL, 34799/0/A/2 és a 34799/0/A/6 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Népszinhaz u. 21. szidm alatti, 208 m’ alapteriilett,
pinceszinti, és 258 m” alapteriiletii utcai bejarata foldszinti nem lakds céla helyiségek bérléje a DIWA-Plusz
Kft. a 2003. december 16-4n kelt hatérozatlan idejii bérleti szerz8dés alapjan. A pinceszinti rész kizarélag a
f6ldszintrél kozelithetd meg. A DIWA Plusz Kft. a bérleti szerzédés megkotésekor dvadékot nem fizetett. A
szerz8déskotés idépontjdban a bérleti szerz6désbe csak iizlet keriilt beirasra, a bérld a helyiséget élelmiszer
Jellegii vegyes kiskereskedelmi iizlet céljara hasznalja, szeszesital arusitassal. Az ingatlan-nyilvantartisban a
pince iroda, a foldszint iizlet besorolasu.

A DIWA-Plusz Kft. bérlé (cégjegyzékszam: 01-09-721235; székhely: 1061 Budapest, Gyomrdi ut 99.;
képviseli: Oldh Attila) és a Regina Tabak Bt. (cégjegyzékszam: 01-06-786691; képviseli: Dienes Eva Irén és
Olah Attila 6nalléan) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség féldszinti egy részének (14 m?)
nemzeti dohanybolt és tUjsdgarusitds kiskereskedelmi iizlet (szeszesital arusitds nélkiil) céljara torténd
albérletbe adésanak engedélyezése kapcsan. A nemzetidohany.hu honlapon Dienes Eva Irén neve a nyertes
pélyazok kozott szerepel. A kérelemben nem tettek a bérleti dijra ajanlatot, nem kérték a jelenlegi bérleti
dijtol eltérd bérleti dij megallapitasat. ‘

Az elSterjesztést a Tisztelt Bizottsag 2013. junius 10-i iilésén targyalta. Az elSterjesztés visszavonasra keriilt,
mivel a Bizottsdg kérte, hogy a DIWA-Plusz Kft. igazolja a kiilfSldi tulajdonos gazdasigi tarsasag
tulajdonosi kérét. A DIWA-Plusz a Bizottsag kérésének 2013. jhlius 25-én tett eleget.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a DIWA-Plusz Kft. és a Regina Tabak Bt. is a nemzeti
vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek
mindsiil.

I1. Indokolas

A fenti helyiség albérletbe addsdhoz torténd tulajdonosi hozzajérulas elényds az Onkormanyzatnak, mivel a
DIWA Plussz Kft. mindig hataridében eleget tesz fizetési kotelezettségének. Az ugyanitt elhelyezkedd
szintén a DIWA-Plussz Kft. altal bérelt élelmiszeriizletben 2013. julius 01-ét kdvetden nem A4rusithatd
dohanytermék, mely a tobbi terméke esetében is vélhetdleg forgalom visszaesést eredményezhet. Azonban
az ugyanitt megnyilé nemzeti dohdnybolt miatt a vasarlok tovabbra is felkeresik majd az élelmiszer jellegii
vegyes kiskereskedelmi tizletet is.

II1. Tényallas

- A DIWA-Plusz Kft éltal benyujtott cégkivonatbol megallapithatd, hogy a kiilfoldi székhelyli tulajdonostol
Dienes Zoltin megvasarolta iizleti részesedését 2013. juinius 7. napjaval. Ez a 2013. junius 10. napjan tartott
bizottsagi iilés alkalmaval a cégnyilvantartdsban még nem latszott, ezért a Bizottsig nem a legfrissebb adatok




birtokédban targyalta az eldterjesztést els6 alkalommal. A cégnyilvantartasba csak 2013. julius 17. napjaval
keriilt bejegyzésre a valtozas, 2013. jinius 7. hatalybalépéssel.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartisa szerint 2013, julius 31. napjaig a DIWA-Plusz Kft-
nek nincs lejart hatarideji bérleti dij tartozasa.

A pinceszinti vizoras helyiség utdn az Onkorméanyzat k6zos koltség és célbefizetési fizetési kotelezettsége:
39.732.- Ft/hé + 7.740.- Ft/ho dsszesen: 47.472.- Ft/ho.

A foldszinti vizoras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltség és célbefizetési fizetési kotelezettsége:
32.032.- Ft/hé + 6.240.- Ft/hé osszesen: 38.272,- Ft/hé.

A bérleti szerz8dés megkdtésének iddpontjdban a foldszintre €s a pincére egyiitt kerilt megéllapitasra a
bérleti dij, ezért a DIWA Plusz Kft. jelenlegi bérleti dij el6irasa: 523.478.- Ft/hé + Afa.

A 34799/0/A/2 hrsz-i, 208 m’ alapteriileti nem lakds célu helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott becsiilt értéke: 9.628.000,- Ft. A 224/2012. (VII. 05.) szamu Képviseld-testiilet hatarozatanak
II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. Mas
- hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgadl. Az élelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzo 10 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege 80.233.-
Ft/hé + Afa.

A 34799/0/A/6 hrsz-q, 258 m’ alapteriileti nem lakis céli helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott becsiilt értéke: 51.548.000,- Ft. A 224/2012. (VIL. 05)) szama Képviseld-testiilet
hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
Mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgdl. Az élelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenységhez lizlet tartozo bérleti dij szorz6 10 %, azaz a szamitott bérleti dij Osszege
429.567,- Ft/hé + Afa.

Szamitott bérleti dijak 6sszesen: 509.800.- Ft/hé + Afa.

A 14 m* alapteriiletii részre esd bérleti dij 5sszege: 15.727,- Ft/ho+Afa.

A Rendelet 20. § (4) bekezdés szerint a helyiség albérletbe adasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha a bérl6 az
albérletbe adas idejére emelt bérleti dijként megfizeti az albérletbe adott helyiségrészre esé emelt bérleti
dijat, amelynek Osszegét — a bérleti dij mastélszerese és haromszorosa k6zGtt a Bizottsag hatadrozza meg.

A foldszinti 14 m’-es részre es6 bérleti dij masfélszeres 6sszege: 23.591,- Ft/hé + Afa
a kétszeres Osszege: 31.454,- Ft/h6 + Afa
a héromszoros Gsszege: 47.181,- Ft/h6 + Afa

A berletl dij alakulasa masfélszeres Gsszeg emelésénél: 531.342,- Ft/hé +Afa
kétszeres Gsszeg emelésénél: 539.205,- Ft/hé + Afa
haromszoros 0sszeg emelésénél: 554.932,- Ft/h6 + Afa

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

" Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 19. § (1) bekezdése értelmében a befogadashoz, az albérletbe adashoz, a helyiség cseréjéhez és a

bérleti jog atruhdzashoz vald bérbeaddi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennallo és

a rendelet alapjan k6t6tt szerzodésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti kérelmet e rendelet

hatalybalépése utan terjesztik el6 a hataskorrel rendelkezd bizottsag részére.

A (2) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzajarulasrél vagy annak megtagadasardl a hataskorrel rendelkezd

bizottsag dont. A (3) bekezdés szerint a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlonek

véllalnia kell:

a) a szerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlé a bérleti dijat a jovOben — évente janudr
1-jétdl a KSH éaltal az el6z6 évre vonatkozdn kozzétett fogyasztdi arindex mértékével — novelve fizeti
meg,

c) aal7.§ (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkdtésekor nem keriilt sor,




d) a mér befizetett dvadék feltdltését az ijonnan megallapitott bérleti dij dsszegének megfeleld mértékéig,
vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan a befogadashoz és az albérletbe adashoz (a tovébbiakban: albérlet)
val6 bérbeaddi hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a szerz6dés megsziinése esetén a befogadott személy vagy
az albérld a helyiséget csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kitiriteni. A helyiség bérleti
dijara vonatkozéan az albérld részére készfizetd kezességet kell kikotni, és el kell frni 17. § (4)
bekezdésében meghatarozott kdzjegyz6i okirat alairasat, amennyiben az a bérleti jogviszony létrejottének
feltétele.

(2) A hozzajarulasban ki kell kitni, hogy ha a bérleti szerzddés cserehelyiség biztositasi kotelezettseg mellett
szlinik meg, a cserehelyiség megfelel6sségénél kizardlag a bérld vehetd figyelembe.

A Rendelet 14. § (7) bekezdés szerint amennyiben a felek a bérld kezdeményezésére a bérleti szerzddést
barmilyen okbol médositjak, a bérld a mar befizetett ovadék Gsszegét koteles feltSlteni a bérleti szerzodés
moddositasanak idépontjdban érvényes brutté bérleti dij szerint szamitott Osszegére. A bérldé a bérleti
szerzdédés modositasanak idopontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerinti 6vadék megfizetésére kotelezett,
ha 6vadék megfizetésére korabban nem keriilt sor. A Rendelet 19. § (3) alapjan a bérlé koteles kozjegyzé
elott egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. Dontés tartalménak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérld6 DIWA Plusz Kft. és a Regma Tabak Bt. kozott az albérletbe
adashoz torténd tulajdonosi hozz4jarulas megadasat a foldszinti 14 m” alapteriiletii részre nemzeti dohanybolt
és ujsag kiskereskedelmi iizlet (szeszesital arusitisa nélkiil) céljara, hatdrozatlan idére. Javasoljuk a bérleti
dij_539.205.- Ft/hé+ Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Ssszegen torténd megallapitasat.

Javasoljuk a fenti helyiség albérletbe addsanak engedélyezését. Javasoljuk a helyiség bérleti dijara
vonatkozodan az albérld részére készfizet6 kezesség kikotését is.

A DIWA-Plussz Kft. bérleti szerzOdésének megsziinése esetén a befogadott személy a helyiséget
csereelhelyezés és pénzbeli térités igénye nélkiil koteles kitiriteni.

Amennyiben a DIWA-Plussz Kft. bérleti szerz6dése cserehelyiség biztositasi kotelezettség mellett sziinik
meg, a cserehelyiség megfeleldsségénél kizardlag a bérlé vehetd figyelembe.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Az albérletbe adassal a DIWA-Plussz Kft. bérleti dija megemelésre kerill, amely az Onkormanyzat szamara
elénydsebb, mivel magasabb bérleti dij bevételhez jut, amelybdl fedezhet az Onkormanyzatot terhelé kozos
koltség fizetési teher, és azon feliil plusz jévedelmet is termel.

Az albérletbe adés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség vonatkozésdban az albérletbe adassal
kapcsolatos el6terjesztést tamogatni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a DIWA-Plusz Kft. bérl6 4ltal bérelt Budapest VIIL, 34799/0/A/2 és a 34799/0/A/6 helyraj z1
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Nepszmhaz u. 21. szam alatt talalhato, 208 m
alapteriiletli, onkormanyzati tulajdonfi, pince és 258 m’® foldszinti helyiségesoport foldszinti 14 m’
alapteriiletének albérletbe addsdhoz a Regina Tabak Bt. részére, nemzeti dohanybolt és 1jsig
kiskereskedelmi iizlet (szeszesital arusitasa nélkiil) céljara. A hozzajarulas megadasaval a bérleti dij
dsszege 539.205,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegre modosul.

2.) a hozzéjarulas akkor lép hatdlyba, amennyiben a DIWA-Plussz Kft. aldirja a bérleti szerzddés
modositasat.




3.) a bérleti szerz6dés megkotésének tovabbi feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas

céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI 20.) szdmt Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan vallalja az 6vadék feltdltését, valamint
a 19. § (3) bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat
vallalja a bérlo. '

Felelos: Kisfalu Kft, iigyvezet6 igazgatoja

Hatarido: 2013. augusztus

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. jalius 25.
. Tisztelettel:

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgat(’)M
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