Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga q/
Elbterjeszt6: Kisfalu Kft O 3 (. széma apirend

ELOTERJESZTES TOT
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. jalius 31-i iilésére

Targy: A Rikéczi 53 Divat Kft egyezségi ajanlata a Budapest VIIL Keriilet, Rakdczi vt
53. szam alatti helyiségre felhalmozott bérleti és hasznalati dij tartozds
rendezésére

Eloterjeszt: Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezet6 igazgato
Készitette: ~ Kubanka-Berghammer Petra referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Rakéczi Wit 53. szam alatt
talalhat6, 34640/0/A/3 hrsz-u, 125 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céla
helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban tizletként szerepel.

Az Onkorményzat 2011. junius 08-4n bérleti szerz6dést kotstt Rakoéczi 53 Divat Kft
(székhely: 1037 Budapest, Bécsi ut 271. cégjegyzék szam: 01 09 959746 képviseld: Siitd
Zoltan iigyvezetd) jogutddlassal hatarozatlan idére, iizleti tevékenység céljara. A bérl a
bérleti szerz6dés megkotésekor 512.689,- Ft nem kamatozo6 6vadékot fizetett.

A volt bérld bérleti dij hatralékot halmozott fel, igy a bérleti jogviszonyt a Kisfalu Kft. 2011.
december 31. napjéra felmondta. A felmondas idépontjaban a bérlének dsszesen 771.698,- Ft
(757.340,- Ft bérleti és koziizemi dij, valamint 14.358,- Ft kamat) tartozasa allt fenn.
Tekintettel arra, hogy a bérleti szerz6dés kozjegyzoi okiratba foglaldsra keriilt, az 6sszegre a
Csészti és Szunics Végrehajt6i Irodandl 0007.V1016/2012. szamon végrehajtasi eljaras indult,
amely jelenleg is folyamatban van.

A helyiséget a volt bérl8 csak 2012. november 15-én adta vissza az Onkormanyzat birtokéaba,
azt mindaddig hasznélatdban tartotta, ezért a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 20. § (1) és
a 36. § (1) bekezdése értelmében haszndlati dijat volt koteles fizetni a helyiség leadasaig,
amely a bérleti dijnak megfelel6 dsszeg.

A Kisfalu Kft. az Onkorményzat a Pesti Kozponti Keriileti Birosag elétt 8.G.301.818/2013
szamon pert inditott a Rdkoczi 53 Divat Kft. ellen a hasznélati dij és kamatainak megfizetése
érdekében. A per folyamatban van, a volt bérl6 jelenlegi tartozdsa dsszesen 3.373.942,- Ft
(2.763.661,- Ft hasznalati dij és 610.281,- Ft kamat). Az 6vadék beszamitasidra még nem
keriilt sor. Az 6vadék levonasat kévetGen a peres eljarasban kovetelendd tartozasa 2.861.256,-
Ft-ra médosul.




Alperes a 2013. julius 4-én megtartott targyaldson egyezségi ajanlatot tett. Az ajanlat szerint a
tarsasag rossz anyagi helyzetére hivatkozva 500.000,- Ft megfizetését vallaljak, a fennmaradé
tartozas elengedését kérik az Onkormanyzattol.

II. Indokolas

Az egyezségi ajanlattal kapcsolatban a dontést a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult meghozni. A kovetkezd targyalds idépontja 2013. augusztus 22., ezért a Bizottsag
dontése sziikséges az ligyben.

TIL. Tényallas

A Rékéczi 53 Divat Kft. jogi képviseldje, Dr. Erdés Adam tigyvéd egyezségi ajanlattal fordult
a Kisfalu Kft-hez. Kérelmében leirta, hogy a kereseti kérelemnek sem a jogalapjat, sem az
Osszegszerliségét nem vitatjak, ugyanakkor a Rakdczi 53 Divat Kft sajat tékéje -849.000,- Ft,
a tarsasag tevékenysége veszteséges, az értékesités nettd arbevétele 2011. és 2012. évben 0,-
Ft. A targyalas sordn egyezségi ajanlatott tett, a Rakoczi 53 Divat Kft. hajlandé a perbeli
kovetelés Osszegének fejében 500.000,- Ft-ot 15 napon beliil megfizetni, azt is tagi
kolesonbdl. Kifejtette tovabba, hogy ha az egyezségi ajanlatot visszautasitasra keriil, akkor
nagy valdszinliséggel a kovetelés nem fog megtériilni, mert a tirsasdg a visszautasitst
kovetden kezdeményezni fogja magaval szemben a felszamolasi eljarast.

Nyilvéntartdsunk szerint a Rdkdczi 53 Divat Kft altal bérelt, Budapest VIIL. keriilet, Rakoczi
ut 53. szédm alatti (hrsz.: 34640/0/A/3) helyiségre 2013. jalius 31-i adatok alapjan az alabbi
tartozas all fenn:

Végrehajtasi eljaras alatt 4116 bruttd bérleti + kézmt dij tartozas: 757.340,- Ft

Végrehajtési eljaras alatt 4116 kamat tartozas: 14.358.- Ft
Osszesen: 771.698,- Ft
Ko6zjegyzo6i felmondas dija: 56.545,- Ft
Végrehajtasi koltség dija: 40.560,- Ft
Ugyvédi munkadij: 9.800,- Ft
Osszesen: 878.603,- Ft
Peres eljarasban kovetelt brutté hasznélati + kézmi dij tartozas:  2.763.661,- Ft
Peres eljarasban kovetelt késedelmi kamat tartozas: 610.281,- Ft
Osszesen: 3.373.942,- Ft
Mind dsszesen: : 4.252.545,- Ft
Beszamitand6 6vadék dsszege 512.689,- Ft
Fennmaradé tartozas: 3.739.856,- Ft

Az ajénlat elfogadasa esetén az Onkormanyzatot ér6 veszteség:  3.239.856,- Ft

Az ajanlat alatdmasztisa érdekében a volt bérld bekiildte 2012. évi mérlegét, amelybol
megallapithatd, hogy vagyona nincs, a 2011. aprilis 12-én alakult cég 2011. és 2012. évi
arbevétele 0,- Ft, mérlegszerinti eredménye 2011. évben -1.238e Ft, 2012. évben -111e Ft
volt, sajat tékéje 2011. évben -738e Ft, mig 2012. évben -849¢ Ft volt.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeti ¢s Miikdési Szabalyair6l szolé a 25/2013. (V.
27.) onkormanyzati rendelet 4. szami mellékletének 1.1.1 pontja értelmében a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ,.dont a polgari és kozigazgatasi, biztositasi-

részvételével dsszefliggésben az eljaras inditasa, befejezése, vitele, a jogorvoslat, az egyezség
tekintetében.”.




A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdlé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamu dnkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hatéskdr megosztis szerint — onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdélkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés €s a helyi

koltségvetési szervek beszerzési eljarasanak szabélyair6l szolé 66/2012. (XIL. 13.) szamd

onkormanyzati rendelet 22. § (1) b) pontja alapjan a kovetelésekrdl valéo — részben vagy

egészben torténd — lemondédsra — jogszabaly eltér6 rendelkezése hidnydban 20 millié Ft

egyedi értékhatarig — a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult. A (2) bekezdés

szerint a kovetelésrol valé lemondas akkor lehetséges,

a.) amennyiben a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, szocidlis, intézménygazdalkodési
kozcélokat szolgél, vagy

b.) amennyiben a vagyoniigylet onkormanyzati tAmogatasi feladatokat szolgal (ideértve a
szocialis, gyermekvédelmi okokbol torténd kovetelés-elengedést is).

c.) amennyiben 6nkormanyzati érdek kivanja.

A gazdasagi tarsasagokrol sz6l6 2006. évi IV. tv. 50.§ (1)-(2) bekezdése alapjan: [,,(1) A
korlatolt feleldsségii tarsasag és a részvénytarsasag jogutdd nélkiili megsziinése esetén nem
hivatkozhat korlatolt feleldsségére az a tag (részvényes), aki ezzel visszaélt. A korlatolt
felelosségli tarsasdg és a részvénytdrsasdg azon tagjai (részvényesei), akik korlatolt
felelésségiikkel, illetve a tarsasag elkiiloniilt jogi személyiségével a hitelezok rovasara
visszaéltek, korlatlanul és egyetemlegesen felelnek a megszlint tarsasidg ki nem elégitett
kotelezettségeiért. (2) A tagok (részvényesek) (1) bekezdés szerinti felel6ssége killondsen
akkor 4llapithaté meg, ha a tirsasdg vagyonaval sajatjukként rendelkeztek, a tarsasagi vagyont
sajat vagy més személyek javéra ugy csokkentették, hogy tudték, illetve az 4ltalaban elvarhato
gondossag tanusitisa esetén tudniuk kellett volna, hogy ezéltal a tirsasag a kotelezettségeit
harmadik személyek részére nem lesz képes teljesiteni, tovabba a 13. § (4) bekezdése szerinti
esetben.”] lehetdség lenne a tarsasig tagjaival szembeni polgari peres eljaras
kezdeményezésére.

V. Dontés tartalmanak indoklasa

Nem javasoljuk, hogy az Onkorményzat elfogadja az egyezségi ajanlatot, és kezdeményezze
mind a végrehajtasi eljards, mind a peres eljardas megsziintetését. Az alperes ajanlatanak
elfogadésa esetén az Onkormanyzatot aranytalanul nagy 6sszegl kar érné, kiilonds tekintettel
arra, hogy a hatralék dsszege azért halmozddott ennyire fel, mert a volt bérl6 a helyiséget nem
adta vissza az Onkormdanyzat birtokdba a bérleti szerz6dés felmondasakor, csak egy évvel azt
kdvetden. Erre tekintettel a gazdasagi tarsasagokrol szolo 2006. évi IV. tv. 50. § (1)+(2)
bekezdése alapjan az Onkormanyzat jogosult lehet nem csak a tarsasigtol, hanem akér a
tulajdonosoktél is kovetelni a tirsasdg tartozdsanak a megfizetését, amelynek megtériilése
azonban igy sem val6szintisithetd.

V1. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az egyezségi ajanlattal kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem fogadja el a Rakoczi 53
Divat Kft altal, a Budapest VIII. keriilet, Rékéczi 0t 53. szdm alatt bérelt/hasznilt,
34640/0/A/3 hrsz-t, 125 m? alapteriiletli, utcai, helyiség vonatkozasdban a Pesti Kozponti
Kertileti Birosag elétt 8.G.301.818/2013 szdmon folyamatban 1évé perben tett, 500.000,- Ft-
os egyezségi ajanlatat.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja

Hataridé: 2013. augusztus 7.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2013. jalius 25.
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