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Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények:

A Budapest VIIL, Prater utca 37. f5ldszint 9. szdm alatti, 36291/0/A/5 hrsz-i, 41 m” alapteriilet(i ingatlanra
vonatkozéan az Onkormanyzat hatdrozatott idére (2012. november 1. — 2017. december 31.) sz6l6
helyiségbérleti szerz6dést kotott 2012. oktodber 24. napjan a Highlight Optic Magyarorszag Kft-vel (1083
Budapest, Prater utca 37. f6ldszint 4.; cégjegyzékszam: 01-09-922423; képviseli: Zsiga Csaba). A bérbeadas
idopontjaban, az utcai bejarattal rendelkezé helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban lakasként volt
nyilvantartva, a funkci6 4tvezetéséhez a bérbeadasrdl sz616 dontésben az Onkormanyzat hozzajarult, amelyet
a bérl6 sajat koltségén végzett el.

II. Indokolas:

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat kSltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat
szamara kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos kozos
koltség fizetési kitelezettsége csdékken. A dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. Tényallas:

A Highlight Optic Magyarorszag Kft. vételi kérelmet nyujtott be az 4ltala bérelt, Budapest VIIL., Prater utca
37. foldszint 9. szdm alatti, 36291/0/A/5 helyrajzi szamu, 41 m? alapteriiletd, 267/10.000 tulajdoni hanyaddal

rendelkez6 egyéb helyiségre.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Jozsefvaros kozpont negyed elnevezésii varosrészben, Corvin
negyedben, a Prater utca és a Nagytemplom utca sarkan talalhaté éptilet sarkan helyezkedik el. Bejarata a
Préter utca feldl van, egy-egy ablaka van a Préter utca, valamint a Nagytemplom utca felé. Az Alapitd Okirat
szerint az ingatlan szoba, konyha, gardrobe, W.C. helyiségekbél 4ll, a valésagban egy 0,89 m’ alapteriiletii
helyiség is hozz4 tartozik. Allapota romos, sotét, fiitése nincs.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakérté Kft (Kollar Zoltan) készitette el
2013. junius 12-én. Az ingatlan bekoltozheté forgalmi érteke 5.500.000,- Ft Gsszegben (fajlagos ar:
134.146,- Ft/m®), keriilt megallapitasra, és a fiiggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem lakas célii helyiség
esetében a vételar a bekoltdzheto forgalmi érték 100%-a, azaz 5.500.000,- Ft,

A helyiség clhelyezkedése HVT terilletet ¢rint, azonban a Rév8 Zrt targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem létja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt szerz6désben vallalt kételezettségeinek
teljesitését nem érinti.

A 37 albetétb6l allo tarsashdzban 10 db Onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyekhez egyiittesen
3.285/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzddéssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkentd
tényez0 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi arindexnek
megfeleld.




A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

A vizéraval rendelkezd albetétek havi kozos koltsége: _ 9.020,- Ft
2013. évben érvényes havi nett6 bérleti dij 6sszesen: 24.207,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacidval szamolva): 2.773.863,- Ft
8 évre szamitott k6z6s koltség (atlag 5% inflacioval szamolva): 1.033.596,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 1.740.267.- Ft
Forgalmi érték értéknévelé beruhazassal csokkentve: 5.500.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithato, hogy a becsiilt forgalmi ért€k meg haladja a 8 évre szamitott,
kbzbs koltséggel csbkkentett bérleti dij dsszegét, az elidegenités az Onkorminyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves iddtartam alatt
véarhato.

Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, a hatdrozott id6tartam miatt fennalld
elidegenitési tilalom aléli felmentés megadasat kovetden az elidegenitésnek nincs akadélya. '

V. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
szol6 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsara, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halado, forgalmi értékli helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, tovabba annak mddositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartdl
fiiggetleniil a KépviselS-testiilet jogkére.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités eldtt vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a
vételarrdl szolo elterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilonosen az elSterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kdzds koltséggel cstkkentett bérleti dijat 8 évre szadmitva, az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szdmu 6nkormdanyzati rendelet
5. § (1) d) pontja értelmében clidegenitést kizaro ok all fenn, amely kizaré ok aloli felmentésrol a rendelet 5.
§ (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 honapon til bérbeadott nem lakas célii helyiségek az aldbbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithetoek:

- a helyiséget is magéaban foglald, legalabb 10 albetétbdl all6 épiiletben az Onkormdanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglal6 épiiletben az 6nkormanyzati tulaJdon mértéke 5 % alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 millié forintot.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerzddés aldirasdval egyidejilleg torténik. A vételar egydsszegii
megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi
szerzOdést 60 napos fizetési hataridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartassal/fliggében tartassal kell
megkdtni a vételar 10 %-anak adasvételi szerzo6dés alairasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A
vételar banki hitelbdl térténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridé az allami elévasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kévetd napon kezdddik.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Prater utca 37. foldszint 9. szdm alatti ingatlan vételarat az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szami 6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 5.500.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

Javasoljuk a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a hatarozott idejii bérleti joggal terhelt nem lakas célu
helyiségre fennallé elidegenitést kizard feltétel aldl a felmentés megadasat.

VL. A déntés célja, pénziigyi hatasa:




Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat kéltségvetési bevételhez jut.

Kérem az alébbi hatarozat javaslat elfogadasat.
Hatdrozati javaslat
............ év .......ho .....nap szam\ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartasban a 36291/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Prater utca 37. foldszint 9. szam alatti, 41 m* alapteriiletii, hatdrozott idejli bérleti joggal terhelt
nem lakéas célu helyiségre fennalld elidegenitést kizaro feltétel aldl felmentést ad,

2.) az ingatlan-nyilvantartasban a 36291/0/A/5 helyrajzi szadmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Prater utca 37. foldszint 9. szam alatti, 41 m” alapteriiletii egyéb helyiség vételarat az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdm® Snkorméanyzati rendelet alapjan a forgalmi
érték 100 %-aban, azaz 5.500.000,- Ft Gsszegben hatarozza meg. Egyben hozzdjarul, hogy a helyiséget a
hatarozott id8re szl bérleti szerzOdéssel rendelkezd Highlight Optic Magyarorszag Kft bérlé a
32/2013. (VIL 15.) szam® 6nkormanyzati rendeletben foglalt, annak megfeleld tartalmt eladasi ajanlat
szerinti feltételekkel megvegye. '

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2013. augusztus 7.

A dontés végrehajtasit végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elGterjesztés elokészitOjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2013. jilius 26.
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