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I. E|őzmények:

A Budapest VIII., Práter ltca 37 . ťoldszint 9. szám a|atti,36f9IlolN5 \lrsz-u, 4| m2 alapteľületiĺ ingatlanra
vonatkozóan az Önkormányzat hatźrozatott idore (fO12. novembeľ I. _ 2OI7. december 31.) szóló
helyiségbéľleti szerződést kötött 2012. október 24. napjźn a Highlight optic Magyarcrszág Kft-vel (1083
Budapest, Práter atca 37 , ťoldszint 4.; cégtregyzékszám: 0I-09-9ff423; képviseli: Zsiga Csaba). A bérbeadás
idopontjában, aZ utcai bejáľattal ľendelkező helyiség az ingatlan-nyilvántartásban lakásként volt
nyilvántaľtva, a funkció átvęzętéséhez abérbeadásról szóló döntésben azOnkormáĺyzathozzájźtrult, amelyet
abér|ő saját költségén végzett e|.

II. Indokolás:

Az ingat|an éľtékesítésével az Önkormányzat költségvetési bevételhez jlÍ. Az elidegenítés az onkotmányzat
számára kedvezo, mert az onkoľmányzat tethére felmerülő' az épu|et fenntar1ásával kapcsolatos közös
költség fizetési kotelezettsége csökken. A döntés meghozaÍalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. Tényállás:

A Highlight optic Magyarorszźlg Kft. vételi kérelmet nýjtott bę az á|tala bérelt, Budapest VIII., Pľáter utca
37. fĺildszint 9. sztlm a|atÍi,3629Il0lN5 he|yrajzi számu, 4I m2 alapterĹiletű, f67l|0.000 tulajdoni hányaddal
ľendelkező egyéb helyiségre.

Az iĺgat|an Budapest VIII. keľĹiletében' Józsefuáros központ negyed elnevezésű váľosrészben' Corvin
negyedben, a Práter utca és a Nagýemplom utca sarkán találhatő épiilet sarkán helyezkedik e|. Bejfuata a
Práter utca felől van' egy-egy ablaka vaĺ aPráter utca, valamint a Nagýemplom utca felé. Az y'Japĺtő okirat
szerint az ingat|aĺ szoba, konyha, gardrobe, W.C. helyiségekből źiI, a va|ósźlgban egy 0,89 m, alapteľületrí
helyíség is|lozzá:artozík' Allapota romos' sötét, fűtése nincs.

Az ingat|anra vonatkozó éľtékbęcslést az Appľeal Kollár Ingatlanszakértő Kft (Kollár Zo|táÍL) készítette el
2013. június 72-én. Az ingatlan beköltözhető forgalmi értéke 5.500.000'- tr't összegben (fajlagos ár:
134.146,-Ftlm.), keľĺilt megállapításľa' és a függet|en szakértő źL|ta| jővtlhagyźsra. A nem lakás célú helyiség
esetében a vételár a beköltĺjzhető foľgalmi éfték |00%-a, azaz 5.500.000'- Ft'

A helyiség elhelyezkedése HVT teľülętęt énnt, azonban a Rév8 Zrt tárgyi ingatlan elidegenítésének
akadá|yát ĺem |átja, az e|idegenités az onkormtnyzat és a Rév8 Zrt szerzódésben vállalt kötelezettségeinek
teljesítését nęm érinti.

A 37 a|bętétből álló társasházban 10 db önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyekhez egyĺittesen
3 .285 l I0.000 tulaj doni hźnyađ tartozik,

A helyiség bérleti dija az érvényes béľleti szeľződéssel keľĺilt meghatátozásra, megállapításźná| csökkentő
tényezó nem keľült figyelembe vétęlrę. A helyiség bérleti dijźnak emelése évente a fogyasńői árindexnek
mesfelelő.



A helyiség esetében az e|idegenités megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni'
Avizőréryal rendelkezo albetétek havi kozös költsége:
2013. évben érvényes havi nettóbéľlęti díj összesen:
8 év alatt elérhető béľleti díj (tú|ag 5%o inflációval számolva):
8 évrę szttmitott közös költség (átIag5%o nfIáciőval számolva):
Ktiziis kö|tséggel csłikkentett bérleti díj (8 évre):
Foľgalmi érték értéknöve|ő beľuházással csökkentve:

9.020,- Ft
24.207,-FÍ

2.773.863,-Ft
1.033.596,- Ft
1.740.267,-Ft
5.500.000,- Ft

Az elvégzett számíÍás a|apján megállapítható, hogy a becsült forgalmi éľték meg haladja a 8 évre számitott,
kt-lztjs ktiltséggel csokkentett béľleti dĺj összegét, az elidegenítés az onkormányzat részéte megtérül, a
helyiség elidegenítése magasabb bevételt eľedményez, mint amennyi a béľleti díjból 8 éves időtaľtam alatÍ.

várhatő'

Tekintettel arca, hogy a helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, a határozott időtartam miatt fęnnálló
elidegenítési tilalom alóli felmentés megadását követoen az elidegenítésnek nincs akadáLya.

V. Jogszabályi környezet ismeľtetése:

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáIo helyiségek elidegenítésének feltételeiľol
szőIó 3212013. (VIL 15.) számú rendelet 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-tęstület gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (f) bekezdés szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, foľgalmi éľtéktĺ helyiség
elidegenítése esetén a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen ér1éken feliil a Képviselő{estület dĺint
az elidegenítésről és a vételárról' továbbá dont az adásvételi szeľződéssel, tovtlbbá annak módosításával és
megsztintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az érté?'határÍ,ő\

fiiggetlenĺil a Képviselő{estület j ogköre.

Helyiségek esetében a i2. $ (l) f) pontja a|apjtn az elidegenítés előtt vizsgálni kell és az elidegenitésrol és a
vételáľľól szóló előterjesztésnek taftalmaznia kell, különosen aZ előteľjesztéstó| számított 5 éven belül
bérbeadott helyiségek esetébęn a közös költséggel csökkentett bérleti díját 8 évre sztĺmítva, az 5 éven túl
bérbeadott helyiségek esetében 10 érľe számítva.

A határozott idejű bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32l20I3. (VII. 15.) számll oĺ.lkotmányzati rendelet
5. $ (1) d) pontja éľtelmében elidegenítéstkizárő ok áll fenn, amely kizárő ok alóli felmentésľol a ľendelet 5.

$ (3) bekezdése alapján a Tisĺelt Bizottság jogosult dönteni.

A rendelet 5. $ (5) bekezdése a|apjźn a 3 hónapon túl béľbęadott nem lakás célú helyiségek az a|ábbi
feltételek teljesülése esetén elidegeníthetoek:
- a helyiséget is magában foglaló, legalább 10 albetétből álló épületben az önkormányzati tulajdon

legfelj ebb 3 albetét, v agy
- a helyiséget is magában foglaló épületben az onkotmźlnyzatí tulajdon mértéke 5 %o alatti,vagy
- a helyiség éľtéke nem haladja meg a 8 millió forintot.

A Rendelet 17. $ (1) pontja éľtelmében a helyiség véte|ára a forgalmi érték 100 %o-a. A vételár megfizetése a
19' s (l) bekezdése a|apjźln az adásvételi szeľzodés a|áíräsáva| egyidejrĺleg tĺiľténik. A vételáľ egyösszegű
megfizetésének tekintendo, amennyiben a vevő a véte|fuat banki hitelbő| fizeti meg. Ez esetben az adásvéte|i
szerzódést 60 napos fizetési hatáľidő kikötése mellett tulajdonjog fenntar1ással/fiiggőben taftással kell
megkötni a vétę|tlr I0 %o-źnak adásvételi szerződés a|áirásáva| egyidejűleg történo megfizetése meIlett. A
vételáľ banki hitelből töľténő megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatáľidő az á||ami elovásáľlásijogról
lemondó nyi|aÍkozat határidej ének |ejártát követő napon kezdődik.

V. Diintés tartalmának részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII.' Práter utca 37. fijldszint 9. szám alatti ingatlan vétę|árát az elkészült
forgalmi értékbecslés, valamint a 32l20I3. (V[' 15.) számu őĺ.lkormáĺyzati rendelet 17' $ (1) bekezdése
a|apjáĺ a forgalmi érték 100 %o-tlban, azaz 5.500.000,- Ft összegben határozzameg.

Javasoljuk a rendelet 5. $ (3) bękezdése a|apjáĺ a határozott idejű béľleti joggal teľhelt nem lakás célú
helyiségre feĺnálló elidegenítéstkizárő feltétel alóla felmentés megadását.

vI. A diintés cé|ja, pénziigyi hatása:



Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|a pénz,,lgyi fedezetet nem igénye|. Az iĺgat|an értékesítéséve| az
onkormányzat költségvetési bevételhez jut.

Kérem az alább i határ ozat j avaslat elfo gadását.

H:altá.ľozatijavaslat

, . ' ' év ' '. . ' '.hi .....nap szttműYárosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) az ingatlan-nyilvántartásban a 36291l0lV5 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest
VIII.' Pľáter utca 37. fijldszint 9. szám a|atti,4I m, alapterti|etu,határozott idejrĺ bérleti joggal teľhelt
nem lakás célú helyiségre ferľrálló elidegenítéstkizárő feltétel alól felmęntést ad,

2') az ingatlan-nyilvántartásban a 36f9ll0lN5 helyrajzi számon nyilvántartott' természetben a Budapest
VIII., Práter utca 37. ftjldszint 9. száma|atti,4I m, alapterĺi|etű egyéb helyiség véte|tLrát az elkészült
forgalmí értékbecslés, valamint a3212073. (V[. 15.) számű ĺinkormányzati rendelet a|apján a forgalmi
érték 100 %o-ában, azaz 5.500.000,- Ft összegben határozza meg. Egybeĺhozzájáru|, hogy a helyiséget a
hattrozott időľe szóló bérleti szeľződéssel ľendelkező Highlight optic Magyarország Kft bérlő a
3flf0|3. (VII. 15.) szźtmű önkormányzati rendeletben foglalt, annak megfelelő taľtalmú eladási aján|at

szerinti feltételekkel megvegye

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatoja
Határidő: 20 1 3. augusztus,ĺ .

A dontés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a kozzététe|
módjára: a honlapon
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