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Tisztelt Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Előzmények

Az onkoľmanyzat tulajdonát képező Budapest VIII., 3474;5|0tN3 he|yrajzi számon
nyilvántartott, természetben a Budapest vI[.' Népszínház u. 42-44. szźlm a|atti, |2 m"
alapteriilettĺ, utcai bejaratu, ftildszinti nem lakás célú helyiség bérlője Sárkĺĺzi Zso|t egyéni
vźi|alkoző, a 20|2. auguszľus 15-én kelt, hatarozat|an idejű béľleti szerzódés alapjan. A
helyiséget a béľlő szeszmentes vendéglátás, büfé céIjttra hasznáIja. A bérleti
szeľződéskcltéskor a bérlő 93.320'- Ft összegtĺ óvadékot ťĺzetett. A helyiség az ingat|aĺ-
nyilvĺĺntaľtás szerint üzlet besoľolású.

Sárktizĺ Zso|t eryéni vállalkozó bérlő (székhely: 1086 Budapest, Koszoľú u.25-27.) és a
TIsoRT Kft. (székhely:1048 Budapest, Jáľmiĺtelep u. 25., Cg.:01-09-670976; képviseli:
Villás Péteľ Kaľolyné) kĺizös kérelmet nyujtottak be a fenti helyiség bérleti jog átadásźnak a
fu laj dono s r észét ó| történő engedé|y ezé se célj ábó 1.

A TIsoRT Kft a béľleti jog átadćĄźwa|tzonos' szeszmentes vendéglátás, büfé, ételbár céIjara
kívĺĺnja használni a helyiséget, ahatározatlan idejtĺ bérleti jogviszony megtaľtása mellett.

Díjbeszedési Csopoľtunk által kiadott igazo|ás szerint Srĺľközi Zsolt bérlőnek 2013. június 30.

ĺapjáig lejárt béľleti és egyéb dijtaĺozása nincs. A bérlő a béľleti díjat mindig pontosan
hatáľidőben egyenlítette ki.

il. Indokolás

Az előterjesĺéssel kapcsolatos dĺjntés meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult, a
bérbeadás az onkoľmźnyzatrészére elsődleges, mivel az esetben az onkoľményzat továbbra
is folyamatosan béľleti díj bevéte|hez jut' továbbá aszerződéskötési díj plusz bevételt jelent.

III. Tényállás

Jelenlegi bérleti díj előírás: 25.8g0,- Ft/ho + Áfa.

Az Önkormźnyzatotteľhelő jelenlegi közös költség fizetésikötelezettség:5.340,- Ft/hó.

A 34745/0lN3 hľsz-ri, |2 fił alapteľĹiletÍĺ, utcai bejaratu, ftildszinti helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántaltott becsült forgalmi értékę: 2.056.000'- Ft. A bérleti



díj megállapítása az akfuális forgalmi éľték |00 %-anak figyelembe vételével keriil
megátlapítasra. A helyiségben folytatott tevékenysé$lez tartozó béľleti díj a nyilvĺíntaĺtási
éľték 6 %o-a, azaz 10.280'. Ft/hó + Afa.

IV. Jogszabályi kiiľny ezet ĺsmertetése

Az onkoľmźnyzat tulajdonában álló nem lakás cé|jáĺa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásanak
fettételeiről szóló 35l2}t3. (VI.20.) szźlműBudapest Józsefulĺľos onkoľmanyzatircnde\et2.
$ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatlĺrozott feladat- és hatásköľ megosztás szerinĹ _
önkoľmányzatíbérbeadói döntésre aYźrosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottságot jogosítja fel.

Az 1993. évi L)O(VIII. tv. 42. $ (l) bekezdése a\apján,,A béľlő a helyiség bérleti jogát a
bérbeadó hozzájźrulásával másra źúruhźvhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az eÍTe vonatkozó szerzodést írásba kell foglalni.'' A (f) bekezdés szerint
,,Önkormányzati helyiség esetén a hozzájáĺatás feltételeit önkoľmźnyzati ľendeletben kell
meghatĺĺĺozni. A hozzájárulás nem tagadható meg, ha a cseré|ő fél' az önkorményzat
rendeletében meghataľozott fe|tételeket vállalja.', A bérleti jog átadása során az t$ béflő az
eredeti bérlő helyébe lép, így a bérleti szerzoďés taľtalma (bérleti jogviszony időtaľtama, a
bérbeadas cé|ja, abérleti díj) egyoldalúan nem módosíthatók.

A Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuĺĺľosi onkormányzat 35lf0|3. (vI. 20.) számtl
ľendelete 19. $ (2) bekezdése éľtelmében a bérbeadói hozzźljźlru|tsrő| vagy annak
megtagadásźlrőI a Varosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság dönt. A Rendelet 19. $ (3)

bekezdése éľtelmében a béľbeadói hozzájźlrulás feltételeként kiköthető, hogy a béľlőnek
vállalnia kell, hogy aszerzodésmódosítástól kezdve megfizeti azt$omran megállapított bérleti
díjat. A kéľelem elbírálásakor a bérleti díj megállapítása a rendelet 14. $ (1) bekezdése, és a
24812013. (VI. 19.) szétmtKépviselő-testĹiletillatározatszerinttörténik. A248120|3. (VI. 19.)

szźtmű Képviselő-testület hatźrozatźnak 7. pontja alapjĺĺn a helyiségbéľ alapjául a
helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más hataľozata szerint aktualizáIt beköltözhető
forgalmi éľtékének I00 oÁ-a szolgál. A Képviselő-testĺileti hatáĺozat |I. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végemi kívlĺnt tevékenység figyelembevételével töľténik a bérleti
díj meghataľozása, az utcai helyiségben ttirténő szeszmentes vendéglátás tevékenységhez
tartoző szorzó 6 %o.

A Rendelet 2I. $ (1) bekezdése alapjĺĺn béľleti jog átnlhźaása esetén a bérbeadó

szerződéskĺitési díjat jogosult felszámítani, amelynek méltéke a béľleti jogviszony
fennállásanak varható időtaľtama alapjan keľül meghatérozásra. A díj méľtéke hatźtrozat|arl

idejuszerződés esetén hat (6) havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeg.

A Ręndelęt 19. $ (3) d) pontja a\apjźn a bérlő a bérleti szerzódés megktitését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díj összeget óvadékként megfizetni, továbbá
köteles a 19. $ (3) c) pontja a\apjaĺkozjegyzó előtt egyoldalú kĺitelezettségvźtllalő nyi|atkozat
megtételére.

v. Dtintés taľtalmának részletes ismertetése

Javasoljuk a fulajdonosi hozzájarulas megadását a Budapest VIII' Népszínház u 42.44.
szźtm a|atĺ lévo 34745ĺ0ĺN3 hĺsz-ú |2m' alapteľĺiletti utcai bejaľatú, ftildszinti helyiség
bérleti jogĺának átrlbazasahoz a TISORT Kft részére, az érvényben lévő bérleti szerződésben
foglaltakkal megegyező feltételek mellett. A bérleti jogviszony a helyiségre érvényes bérleti
szerződés szerint határozat|an iďőtartamra jön létre, szeszmentes vendéglátás, büfé cé|jara
25.890,- Ft/hó + Áfa béľletĺ + kĺiztizemi és külön szolgźůtatźlsi díjak összegen.

A béľleti jogviszony áwéte|e során a TISoRT Kft 6 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő,
azaz 197 .282,. Ft ĺisszegű szeződéskiitésĺ díj megfizetésére kcitelezett.



Jogi képviselőnk tź!ékoztatása szetint a bíróság más esetben ítéletében elismerte a bérleti jog
átnńźľásźtt annak ellenére, hogy a bérleti jogot átvevő kére|mező, a bérleti szerződést nem
kötotte meg az onkormanyzatta|. F;zért javasoljuk a hozzź$źruLás kiegészítését affa
vonatkozóan, hogy a hozzájźlĺulás abban az esetben lép életbe, ha a béľleti jogot áwevo
kérelmező a bérleti szerzođést megkĺiti, és azt egyoldalú kötelezettségvá||a|ő nyilatkozattal
kiegészíti. Ennek męg nem történtéig ahatározat meghozata|a időpontjában éľvényben lévő
bérleti szetzőđés szerinti béľlőt ismeri el bérlőként a bérleti szerződésben foglalt feltételek
szerint.

vI. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség további bérbeadását a bérleti jogot átvenni szándékoző TISORT
Kft részére, mert ebben az esetben az onkormźnyzat továbbra is, folyamatosan bérleti díj
bevételhez jut, amelyből fedezhető a helyiség közĺĺs költsége, továbbá a szerződéskötési díj
plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganakátruhźr:źLsa pénzĹigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a bérleti jog átruhéaásával kapcsolatos
döntését meghomi szíveskedjen.

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap). szélmiVaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:
A Váĺosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

l. hozzájárul Sáľktizi Zsoltbér|ő á|tal bérelt Budapest VIII.' 34745ĺ0lil3he|yrajzi szĺĺmon
nyilvĺíntaľtott, teľmészetben a Budapest vlil.' Népszínház u. 42-44. szám alatttaLá|batő,
12 m2 alapteľiiletű, önkormányzai aiajdonú, utcai, ftildszinti helyiség béľleti joganak
átrvhźlzásźú.loz a TISORT Kft részére. A béľleti jogviszony a helyiségre éľvényben lévő
béľleti szetzodésben foglaltak szeľint hatátozat|an időľe jön |étre szeszmentes vendég|átás,
büfe céljára, 25.890,- Ft/hó + Afa bérleti + kĺiztizemĹ és kül<'nszolgźitatási díjak
<isszegen.

2. A bérleti szęrzodés megkĺitése előtt a TIsoRT Kft. 6 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
ĺlsszegíi, azaz |97.282,- Ft szeződéskiitésĺ díjat köteles megfizetni az Oĺlkormźnyzat
tulajdonában álió nem iakás céIjfua szoigáió helyiségek bérbeadásának feltételeirői szóió
35120|3. (VI. 20.) szám,Ú Budapest Józsefuarosi onkormanyzati renđe|et 2l. $ (1)
bekezdése alapjźn.

3. bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormźnyzat tulajdonában á11ó nem
lakas céljĺíra szolgá|ő helyiségek béľbeadásanak feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.)
szźnĺltlBudapest Józsefuarosi onkormźnyzati rendelet 19. $ (3) d) pontja alapjan abér|ő a
béľleti szęrzódés megkĺĺtését megelőzően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj
cisszeget óvadékként megťrzetni, továbbá kĺĺteles a 19. $ (3) c) pontja alapjánközjegyzó
előtt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételéľe.

4. a bérbeadóihozzájárulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő TIsoRT
Kft a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szerződéskötési
dijat megťlzeti, a béľleti szerződést a|áiqa és azt egyoldalú kĺitelezettségvállaló
nyilatkozattal kiegészíti. Az onkormźnyzatezek megttiľténtéig Sarkĺizi Zsolt bérlőt ismeri
el bérlőként az érvényben lévő béľleti szerzodésben foglalt feltételek szerint.

Felelős : Kisfalu Kft iigyvez eto igazgatőja
HaLáridő: 2013. augusztus 7.



A đcintés végrehajtásátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺirét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjara

nem indokolt hirdetőtáblan honlapon

Budapest, 20|3.július 29.
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