Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviseldytestiiletének
Viérosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsédga Q/

Elbterjeszt6: Kisfalu Kft. RSN ¢.sz. napirend

[
ELOTERJESZTES To4

A Virosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. julius 31-i iilésére

Targy: Sarkozi Zsolt egyéni vallalkozo bérlo és a TISORT Kft bérleti jog atruhézisra
vonatkoz6 kozos kérelme a Budapest VIII. Népszinhiz u. 42-44. szam alatti
onkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

El6terjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezets igazgatd
Készitette: ~ Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvénos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorminyzat tulajdonit képezd Budapest VIIL, 34745/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Népszinhiz u. 42-44. szam alatti, 12 m’
alapteriiletti, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas célu helyiség bérléje Sarkozi Zsolt egyéni
vallalkoz6, a 2012. augusztus 15-én kelt, hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés alapjan. A
helyiséget a bérlé szeszmentes vendéglatas, bufé céljara hasznilja. A  bérleti
szerzOdéskotéskor a bérlé 93.320,- Ft 6sszegli 6vadékot fizetett. A helyiség az ingatlan-
nyilvantartas szerint iizlet besorolésu.

Sarkozi Zsolt egyéni villalkozo bérlé (székhely: 1086 Budapest, Koszoru u. 25-27.) és a
TISORT Kft. (székhely:1048 Budapest, Jarmitelep u. 25., Cg.:01-09-670976; képviseli:
Villas Péter Karolyné) k6zos kérelmet nyijtottak be a fenti helyiség bérleti jog dtadasanak a
tulajdonos részérdl torténd engedélyezése céljabol.

A TISORT Kft a bérleti jog ataddjaval azonos, szeszmentes vendéglatas, biifé, ételbar céljara
kivanja hasznalni a helyiséget, a hatdrozatlan idejii bérleti jogviszony megtartasa mellett.

Dijbeszedési Csoportunk altal kiadott igazolas szerint Sarkozi Zsolt bérldnek 2013. junius 30.
napjaig lejart bérleti és egyéb dijtartozdsa nincs. A bérlé a bérleti dijat mindig pontosan
hataridében egyenlitette ki.

I1. Indokolas

Az elbterjesztéssel kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult, a
bérbeadas az Onkormanyzat részére els6dleges, mivel az esetben az Onkormanyzat tovabbra
is folyamatosan bérleti dij bevételhez jut, tovabba a szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

II1. Tényallas
Jelenlegi bérleti dij elbiras: 25.890,- Ft/hé + Afa.
Az Onkorményzatot terheld jelenlegi kozos kéltség fizetési kotelezettség: 5.340,- Ft/ho.

A 34745/0/A/3 hrsz-a, 12m® alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 2.056.000,- Ft. A bérleti




dij megallapitaisa az aktualis forgalmi érték 100 %-anak figyelembe vételével kertil
megdllapitasra. A helyiségben folytatott tevékenységhez tartozo bérleti dij a nyilvantartasi
érték 6 %-a, azaz 10.280,- Ft/ho + Afa.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatiskdr megosztas szerinl —
dnkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan ,,A bérlé a helyiség bérleti jogat a
bérbead6d hozzajaruldsaval masra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkozo szerzodést irasba kell foglalni” A (2) bekezdés szerint
»Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulds feltételeit 6nkorményzati rendeletben kell
meghatirozni. A hozzajarulds nem tagadhaté meg, ha a cserél6 fél az onkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.” A bérleti jog 4tadasa soran az 0j bérld az
eredeti bérld helyébe 1ép, igy a bérleti szerz0dés tartalma (bérleti jogviszony id6tartama, a
bérbeadas célja, a bérleti dij) egyoldalian nem moédosithatok.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat 35/2013. (V1. 20.) szamu
rendelete 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajaruldsrél vagy annak
megtagadasirol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. A Rendelet 19. § (3)
bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlonek
vallalnia kell, hogy a szerzédésmodositastol kezdve megfizeti az Gjonnan megéllapitott bérleti
dijat. A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitisa a rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (VI. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat szerint térténik. A 248/2013. (VL. 19.)
szami Képviselo-testiillet hatarozatdanak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjdul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizilt bekoltozhetd
forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A KépviselO-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatirozasa, az utcai helyiségben tortén6 szeszmentes vendéglatds tevékenységhez
tartozo6 szorzo 6 %.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhdzasa esetén a bérbeado
szerz6déskotési dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhaté idétartama alapjan keriil meghatdrozasra. A difj mértéke hatdrozatlan
idejii szerzodés esetén hat (6) havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld osszeg.

A Rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dij Osszeget 6vadékként megfizetni, tovabba
kételes a 19. § (3) ¢) pontja alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldala kotelezettségvallal6 nyilatkozat
megtételére.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulés me%adését a Budapest VIII, Népszinhiz u 42-44.
szam alatt 16v6 34745/0/A/3 hrsz-i 12 m” alapteriileti utcai bejaratt, foldszinti helyiség
bérleti joganak atruhazasahoz a TISORT Kift részére, az érvényben 1évo bérleti szerzodésben
foglaltakkal megegyez6 feltételek mellett. A bérleti jogviszony a helyiségre érvényes bérleti
szerz6dés szerint hatdrozatlan id6tartamra jon létre, szeszmentes vendéglatas, biifé céljara
25.890,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

A bérleti jogviszony atvétele soran a TISORT Kft 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld,
azaz 197.282,- Ft Osszegil szerzoédéskotési dij megfizetésére kotelezett.




Jogi képvisel6nk tdjékoztatisa szerint a birosag mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevo kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem
kototte meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulds kiegészitését arra
vonatkozdan, hogy a hozzajarulds abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd
kérelmez6 a bérleti szerz6dést megkoti, és azt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a hatdrozat meghozatala idépontjdban érvényben 1évo
bérleti szerz6dés szerinti bérlét ismeri el bérléként a bérleti szerzodésben foglalt feltételek
szerint.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadasat a bérleti jogot atvenni szdndékozd TISORT
Kft részére, mert ebben az esetben az Onkormanyzat tovébbra is, folyamatosan bérleti dij
bevételhez jut, amelybdl fedezhet6 a helyiség kozos koltsége, tovabba a szerzodéskotési dij
plusz bevételt jelent.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhdzaséval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1. hozzdjdrul Sarkézi Zsolt bérls altal bérelt Budapest VIIL., 34745/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Népszinhaz u. 42-44. szam alatt talalhato,
12 m* alapteriilet(i, Snkorményzati tulajdonti, utcai, foldszinti helyiség bérleti joganak
atruhazasahoz a TISORT Kft részére. A bérleti jogviszony a helyiségre érvényben 1évo
bérleti szerz6désben foglaltak szerint hatdrozatlan id6re jon 1étre szeszmentes vendéglatas,
biifé céljara, 25.890,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

2. A bérleti szerz6dés megkotése elbtt a TISORT Kift. 6 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld
Osszegli, azaz 197.282,- Ft szerzodéskotési dijat koteles megfizetni az Onkormanyzat
tulajdonaban alié nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6io
35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 21. § (1)
bekezdése alapjan.

3. bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban allé6 nem
lakas céljara szolgal6é helyiségek bérbeadédsanak feltételeirél szol6 35/2013. (VI. 20.)
szam1 Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérls a
bérleti szerz6dés megkotését megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dij
Osszeget 6vadékként megfizetni, tovabba koteles a 19. § (3) ¢) pontja alapjan kozjegyz6
elott egyoldalua kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére.

4. a bérbeaddi hozzajarulds abban az esetben Iép életbe, ha a bérleti jogot atvevd TISORT
Kft a jelen hatirozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerzddéskotési
dijat megfizeti, a bérleti szerzOdést aldirja és azt egyoldali kotelezettségvallalo
nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkorményzat ezek megtorténtéig Sarkozi Zsolt bérlot ismeri
el bérléként az érvényben 1€vé bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Kisfalu Kft igyvezet6 igazgatdja
Hatarid6: 2013. augusztus 7.




A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. julius 29.
Tisztelettel:
) Kovacs Otto
Ugyvezet6 igazgatd [
KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: KUBAT SANDORNE REFERENS A___
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