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I. Előzmények

A Teleki Lász|ő téľi piacon a helyhaszná|ő 1996' október 29-én kelt, hataľozatlan idejű
helyhasználati engedé|y a|apján - bérleti đíj fizetése mellett _ haszná|ta az 57. soľszĺímú,
60m" a|apterületű, onkormányzati fiJ|ajdonú felépítméný, melyben élelmiszer jeLIegu vegyes
kiskeľeskedés iizletköĺt folyatott.

2011, novęmber 07. napjćn aláírt Bérleti előszeľződ,és okiratban (1 ' szétmu melléklet), az
onkormanyzat (ingatlan tulajdonos) és helyhasználó ,,FÉBERT'' BT a felépítésre kertilő új
Teleki téri piacon cseľehelyiségként bnfé-falatoző üzletkĺir fo|ytatására 1 db 20 m,
alapterületű, valamint baromfi kiskeľeskedés üzletkor folytatásáľa 1 db 40 m2 alapterĹiletű
piaci arusító helyiség béľbeadásáľól, illetve bérléséről nyilatkoztak.

Továbbá az onkoľmźnyzat és a helyhasznáIő kijelentették, hogy M tlj piacon történő
helyiségek béľbeadásaľa vá||a|t előszerzoďéses kötelezettségek teljesítésén kívĺil, a korábbi
bérleménnyel kapcsolatban egymással szemben semmilyen további kcjvetelést nem
támaszÍanak.

II. Indokolás

A Képviselő-testület a291l20I1. (VII. 07.)határozat3,2.3. pontja szeľint rigy dĺintött,hogy az
rĺj piacon a jelenlegi bérlők és helyhasználók tészéte a bérleti szeruodésben az onkormźnyzat
nem zźrja ki a bérleti jogviszonyok átruhźzási |ehetőségét, továbbá a volt felépítmény
tulajdonosok részére a szerződésĹik fennállásáig az 1993. évi LXXVIII. törvény
(Lakástöľvény) és a Budapest Józsefuáľos onkormanyzat 17lf005. (IV.20.) rendelete szerint a
bérbeadó hozzáittu|ása esetén adhatitk a bérleményt albéľletbe.
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lll. Tényállás

2012. februaľ 20. ĺapjźn kelt gazdaságí tÁĺsaságban bíľt bérleti jog átĺuhazásaľól (f, szźmtl
melléklet) szóló megállapodás szerint a Fébert Kereskedelmi Bt. źtrvhźnza a bérleti
e|őszerződésben biztosított kettő nem lakás céljĺĺľa szo|gźiő tizlethelyiség béľleti jogát Mezei
BéIfua.

A Vevő jelenleg iizemelteti az ideiglenes piacon elhelyezett 3. szálmű konténerben a Hús-
hentesĺĺni üzletet, fizeti annak költségeit is.

Iv. Jogszabályĺ kiirnyezet ismeľtetése

A bérlemény albéľletbe adás lehetősége az 1993. évi LXXVIII. törvény (Lakástörvény) és az
Önkormányzat fulajdonában állő nem lakás céljfua szolgálóhelyiségek bérbeadásanak
feltételeiről szóló és az onkotmźnyzatnak a piaua vonatkozó mindenkor hatályos rendelete
szerint a bérbeadó hozzájźru|źtsa ęsetén gyakorolható.

A Bizottság hatáskĺire a Budapest Józsefuaľosi onkoľmźnyzat vagyonaľól és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlásaról szóló 66120|2. (X[.13.) tinkoľmĺányzatí ręnďe|et 17. $ (1)
bekezdés ab) alpontjan alapul.

v. Dtintés tartalmának részletes ismeľtetése

Tekintettel ara, hogy a bérleti jog átnńźľ;ása jogi keretek között jĺitt létre, az átvevő ezze| az
összes jogi és természetes taľtozékával együtt jogosult azilz|ettovábbi bérléséľe.

VI. A dtintés célja' pénzůigyi hatása

Az átvevo a fulajdono si hozzájźrulással elismeľt béľleti jog átruhazás indokán jogosult |esz az
onkoľmĺányzatta| aztlj piaci elhelyezésére vonatkozó végleges bérleti szerződés megkötéséľe.

A fentieknek megfelelően kérem ahatźnozat elfogadását.

Határozatĺ javaslat

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy a Képviselő-testiilet 29|l20I|.
(VII. 07.) sz. hatfuozat 3.2.3, po^ntja alapjáĺ hozzájarul a Teleki téri piac bnfé-falatoző
ĺ.izletkĺir folytatására | đb 20 m. a|aptetuletíi, valamint baľomfi kiskereskedés tizletköľ
folylatasara 1 db 40 m2 alapteľülettĺ piaci aľusító helyiség bérleti jogának átnillźlzäséůloz
MezeiBéIarészére (lakóhely: 1089 Bp., Bíró Lajos u.35. 1. em.2.)tészére.

Felelős:
Hataľidő:

polgármester
20|3. szeptembeľ 02.

A đcjntés végrehajtását végző szervęzeti egység: Yagyongazdálkodási és Üzemeltetési
ügyosztály Létesítménytizemeltetési Iľoda

A lakosság széles körét érintő dcjntések esetén javaslata a közzététel mődjára (megfelelő
alahúzandó!):
indokolt hirđetőt.íblrán honlapon

Budapest, 2013. augusztus 26.

zäcs Tamas
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Béĺleti előszerződés

amety létľejöt.t egyrészrőĹ
Budapest Főváros V|l|. kerület Józsefvárosĺ łinkorľnányzat (108z Budapest, Baĺoss u' 63-67..
adószáma: 15508009.2-42' stätisztjkaĺ törżsszáma: 15508009-751'l.321'G1, képviseleŁében dr. Kocsis
&{áié potgármesier), a tovább'iakban: önkormányzat (.ingatlan tu[ajdonos, teendő bérbeadó),
ĺ.násrészi.ől'

,"FÉBERT" Kereskedelrnĺ Betéti Társaság {székhetye: 1G8ó 3udapest, Teleki László tér 57' paviton,
cégjegyzékszáma: 01-0ó-115291, adószáma: z&?^6639z.f.4f, képvisetetében Mezei Béia képvÍsető), a
ťovábbiakban heIyhaszná[ó (leendő bér{ő)
közôtt, alułíroti napcn és he|.yen, az alábbi feltéte|'ek szerint:

Elĺízmények

Í ' A Budapest Vl||. kerütet 351f3/1 hr:sz-ú; Budapest V|i|. kerÜĹet Teteki Lásztó |én, 7766 nf
aiapterÜletű' ,,pjac,' megnevezésű főłdrészlet az ingatlan-nýtvántartás szerinŁ Budapes". Íóváros
Vl||. kerü|'€t Józseívárosi tnkormányzat tutajdonát képezi. A föidrészteten a hetyhasznátó az
199ó. október 29-én keit, hatáľczailan idejű hetyhasználati engedély a?.apján, bérteti díj
íizetése mellett használta az 57. sorszámú, 60 m2 alapt'erÜtetű, önkoľmányzati tutajctonú
felépítményt, melyben é|.elmiszer je[legu vegyes kískereskedés üzletköł.t fotytatott.

2. A fetek egyeztí véteménye szerinŁ a piac hosszú évek óta teljes rekonstrukcióra szoĺul, imĺvet a
maĺ követeŁményeknek nem feiel meg. Az onkoľmányzat tájékoztatta a hetyhasznátót, hogy
Budapest Főváros X. kerüiet Kőbányaí Önkormányzat PH Hatósági |roda Hatósági csoportja
Kif9236ĺf/f01íiVll. ügyszámú határozatának rendelkező részébelr a Te|'eki téri piac működését
2011. júĹius 31-ig engedétyezte. A határczat s7erint fent'i határidőt kĺjvetően a Teleki térí piac
jelenlegi formájában nem ĺjzernelhet. Erre tekintettet az onkcrĺnányzat a píac üzemettetésével
rnegbízott suervezet útján a hetyhasznátó hetyhasznátati engedély.ét a Ptk. 431 ' s.a a|.apján'
Z011. július s1.i hatállyal írásban fetrnońdta, rogzítve azt ís, hogy a heĹyhasználat a'feni
hivatkozott hatóságĺ határozat folytán a jogszabáty eĺejénét' iogva ĺs megszűňik. Hetyhasznál'ó
kÍjelenti, hogy a hatóságĺ határozat taftalmát, és az eĺniatt szÜkségessé vátt feimondást
ŁudomásuI vette.

3. Helyhasznátó tudomásSa{ bír arró(, hogy az onkormányzai a Teteki téľi piac bezárásávaĺ
egyidejűĺ'eg ídeiglenes piacot nyitotĽ a Budapest V||ĺ. kerület Szerdahelyĺ Utca és Karácscny
Sándcr utca sarkán lévő beépítetlen telekingatĺanain. A helyhasznátó részére az ideiglenes
piacon konténer üzlethslyi5ég bértésére az onkormányzat iehetőséget biztcsĺtott'

4. A Teteki térí piacon ta|.á|'ható íetépitményeket az onkormányzat kiÜrítetie é5 tebonttatta,
tekintettel arra, hogy jeleniegi íorrnájában gazdaságos felújítasára níncs tehetőség' A jelentegi
Teleki térĺ piac terĺ.itetének egy részén, a 35123/11 hrsz. alatt kiataku|.t ingatlanon az
Ônkoľmányzat új, korszei:ű piac épĺilet építésérőt dőntött. A hetyhasznáĹó kijelenti, hogy az új
o.iacĺa vonatkozó bekerÜtés jogĺ és pénzügyi fe|'tételeirő|' szóLc, 191/2011. (|V. 2í.} számú,
valamint az ezt módosító z91lfafi. ff||. 7.) számú Képr'isető-testüĹeti határczatot ismeń' a
határozatról a résztetes tájékoztatást megkapta.
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, Előszerződés

Á hetyhasznál'ó mjndezek ismeĺetében úgy ný{'atkozik, hogy a fetéptliő tjj piacon büŕé.fatatozó
üzletkör foiytatása céLjára 1 'db. 20 rnZ atapterütetťi üzietet, valamjnt baromfi kiskereskedés
rizĺetkőr folytatása cétjábót 1 db. 40 m2 ataptcriiteiű Üzletet (összesen 2 db., Ůsszeséll 60 Ii12
alacierÜfetű Ljzletet) kíván béretní, élve a Kép'ĺi531ő.testÜ{et Tent hĺvatkozott fg1/2011.{\ł||.tj'
számú határozatának 3.2.Í- pontjában meghatárczott, maximum a régi piacon béľeit
terÚletnagyság erejéig terjedő kedvezményes bs(épési díj . íizetési tehetőségget. Helyhasznáió
úgy nyitatkozik, hogy szeszes itatt és dohányárut nem fog értékesíteni, ameĺlnyiben rnégis, úgy a
kedvezr'rén1res és a teljes betépési iíj kÜ|'önbcizetét köteLes lesz megfĺzetni.

Á.z onkormányzat úgy nyĺ[atkozik, hogy a felépitésre kertitő új Tsleki téri piacon
cserehelyiségekként bÜfé-faiatczó ijztetkiir folytatása céijára í db. 20 m2 alapterü[etű'
valamint baromfi kiskeľeskedés üzletkör fol;tatása céljából 1 db. 40 m2 alapterÜtetű (összesen
Z dł:., összesen ó0 m2 alapterütetű ) piacĺ árusító hetyiséget bérbe kív.án adnj a hetyhasznátónak
az új piac fetépĺ.itését köVetően'

'Az onkormányzat tájékoztatja a helyhaszná(ót, hogy jetenieg a piac tervezése van íoryamatban,
a te,ŕVezett ijiernezés szeíint az új piacépütet várható átadási határide)e fo1f. szeptember
hónapban [esz' A határidő késedetme esetére az onkormányzat kötelezettséget vátta( arra, hogy
az ĺdeiglenes piacot az új pÍac megnyĺtásáig íenntaľtja és rjzemeltetí. Áz onkormányrat ä rajta
kívÜŁáit'ó okból bekövetkezeti késecet'em esetén az ok megjetôtéséveĹ jogosult póthaĹaridőt
vá[talni.

Á szeĺződő fetek jeten előszerződésset kölcsönclsen köteiezettséget vátialnak arra, hogy az új
piac használatbavételi engedétyérrek jogercire emelkedésétőt szánrĺtott 30 napon belüt,
váĺ-hatóan 2012' szeptembeĺ 3o. napjáig az onkoi.rnányzat a hely-hasznáĺónak'l5 év határozctt
icőtartaĺnra Dérbe ad, a hetyhasznátó bérbe vesz az ú1 Teleki térĺ piacon cÜfé.falatozó Ĺizletkrjr
folytatása cétjára 1 db. Ża Írł aiapterüie'tű, vaĺamint barcmíi kiskereskedés űzĺetkör fotytatása.
céljábót l db. 40 m2 at'apterÜietű (összssen, 2 db., összesen ó0 m2 atapteľÜi'etil) piaci árusító
hetyiséget, a Képviselő.testütet 29,ĺ/2o1ĺ'(V||.7.) hatáĺozatában meghatározott lényegĺ
feltételekket, metyek a kĺjvetkezők:

. helyhasználó az új piacon Verseľiyeztetési etjáĺás nétkĹĺt kötheŁ bérteti szerzódést, mivel
az ú1 piacĺ bérlemények cserehelyiségnek minősütnet

. anrennyĺben a hetyiségek határozott ídejil bérl.etĺ szerződése |.ejár, és azokat a
helyhasználó a béľleti szerződés lejártát kö'/etően tovább akarja bérelni, az
önkormányzat etobérletĺ jogot biztosít és a hel'yhaszhálónak nem kett újbóii betépési díjat
fĺzetnie.

- a hetyhasznátó a testti|'eti határozat 3'2'3. pontja atapján jcgosul't a bérteii jogát
átruházni. E jog az 1993. év' LXXVlt|. tôrvény (Lakásttirvény), és az Oilkormányzat
iuĺajdonában áttó nem takás céljára szotgátó hel.yiségek béľbeadásának fettéteteiről' 5zóló
és az onkoĺmányfatnak a piacĺa vonatkozó mindenkor hatátyos réndeletéi szeÍint, a
béľbeadó hozzájáru|'ása esetén gyakoťo{ható,

. a iestÜleti határozat 2. pontjában meghatározásra kei.üLtek az új piacon a piac
rnegnyiiásakor alka[mazásra keriit'ő bérteti dĺjak.

,1/í'ĹAĺĹ.
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9' Ä halyhasznál'ó áltat fo[ytatnĺ kír,ánt'bi.ifé.íaiatozó {jzĹetkör a hivatkozott képvisető-testÜleii
hatáĺozat szeľínt a büfé, íalatozó (ĺnelegkcnyhá.ĺal'J üzemeltetése kategóriába, a barorníi
üz{'etkör pedĺg a nyers álelmiszer"árusítás kategó;.iába tariozik.

Ä helyhaszná[ó erre vaió tekinteiteĺ' 20 mZ.re (bÜfé-faĺ'atozó} .ĺoo'oOc.-Fi+ÁíAi nz
ked.ĺezményes belépési díjjat számotva 2.0o0.o00'.ri * 500.000..Ft ÁFA, mindösszesen bruttó
2.500'000.-Fi összegű be[épési dĺjat koteŁes Í.izetni.

Á. hetyhasznátó 4a m2.re (baľomfĺ) 50.oo0,.Ft+ÁFAimZ kedvezĺnényes belépési díjjaĹ számotva
2.00c.000.-Ft + 500.000..Ft Áfa, mínccisszesen bruttó 2.500.o00..Ft összegű betépésĺ díjat
kőt3ies íizetni'

.Ą hetyhasználó így a két üzĺetre összesen bruttó 5.ooo.oo0.-Ft kedvezményes beĺépési díjat
kłSteles fizetni, az alábbi módon és feltételekkeĺ:

- jelen eiőszeĺződés megkötésének napján bértő kötetes a betépési ćij 5 %"át,25C'CCo..Ft-ot
megfizetni Íogta{ó jogđmén az onkormányzat Volksbank Zrt-nét Yezetett; 14.ĺoo3o9-
í0213949.0í000006 számil bankszám[aszámára átuiatással, mely összeg a megadott
bankzám{án történt jóváírássai minősÜl teljesÍtettnek. Szerzód|ó fetek a fogtató jcgi
Ĺermészetét ĺsmerik. A tetjesítés meghiúsutásáért fetetős fét az adott Íogtatót etveszti' í[l' a

, kapott fogtaló ' kétszer'es cisszegét' köteles Vtsszätéríteni, Amennýben a szerződés
meghíúsutásáéĺt egyík féĺ sern' Vagy rnindkét ĺét fel'etős, az adott fog{ató visszajár,

. a bérlő a betépési díj 15 %-át, 75o.ooo.-Ft-ot az új bérleti szerződés megkötésět kövęiógp,
a béri.emény birtokbaadásának napján kcitetes megfĺzelni az ońkormányzat votksbank złi.
né[ Vezetett; 141a0309-1of13949'01000006 számú bank"zámtaszámára átutatássa|', mety
összeg a megadoťt bankszámlán tcirtént jóváĺrássat.minösi]t teljesítettnek'

-a bértő a be|'épési díjbół fennmaradó 80 %.ot, 4.000.0Q0..Ft.ot. a hetyiség birtokba véteiéŁ
k{ivető 1 éveĺĺ be[üt, 12 havi - í1 hónapig. havi 333.333..Ft-os egyentő, a 12. hónapban
333.337'.Ft.os . részĹetekben, tárgyhó ĺ0.' napjáíg kŕiietes rnegŕĺzetn'i äz Đnkornlányzat
Vclksbank Zrt-cél. vezetett1 141aü09.10213949.oJ00oooó számú. bankszámtaszámára
átutalássaĺ, mely łjsszeg a megadott bankszámlán tőrtént jóyáírással rriinősÜl tetjesítettnek.
Á felek a késedeimes tétjesítés jogkövetkezményeít (késedetmi kamat, bérieĹi szerződés
fel'mondása} a bérleti szeľződésben határozzák meg.

1Đ. -łelen szerződés 1. számú metlékletét képezĺ az új piac prograrnterýe, valamint a bérleti
szerződés megkötésekor átadásľa keĺtilő árusíto helýség átadáskori késztiI'tségét i.ögzĺtő műszaki

' laírás.

íĺ' Á Íeiek rögátik, hogy az előszerződés tárgya jövőben fełépítendő épÜtetben kĺaĹakításra keru-tő
árusÍľó heiyiség {üztet}. A íetek megfete{ő te|jesítésnek e{'Íogadják, ha a megvalósu|'t Üzl'et
aiapterülete +.10%.al eliér az előszerződésben meghatározott a{apterüłettől. ÁmennyÍben a
pozitív ełiérés az 5 %.ot neghaladja, a több|etterĺji'etre a bértő a KépVĺsető-testÜtet
fffi!2a11.ívli'07.) számú határozatának 3'2' oontjában ńeghatározott 2o0.o00..Ft+ÁFA/m2
betépési atapdíjat kôtetes fízetni. 10 %-oi meghatadó ettérés csak a feLek erre vonatkozó,
rnegá[[acodása eseŁén megengedett.

í2' Á felek rôgzítĺk, hog-v az új piac écÜtetében kiatakításra keriitő egyes iiztetek épĹjleten betül'
konkĺét hel.ye még nem ismert. Áz onkormányzat kôte|'ezettségei vátta{ arra, hogy a belső
kiaiakítás ter€it egyezteti a bezárásra kerütő Teĺ'ekĺ piac azon helyhaszná{'óiva|, és bértőivet,
aĺ<ik az új piaci elhelyezésre az önkormányzattal elłíszerződést kcjtöttek. Az előszerződéssel

,/ľ,.ĺ',l,,.
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!.endelkező hetyhasználók és bériők az egyes ljztetkörökre kijetôtt ljj pÍaci hetyek közüt a szabad
hetyek kil|ső személyek ré'szére töĺt'énő pátyáztatása előtt Vátasz.thatnak, tcibb azonos tipusú
íjzĺet esetén egymással tnegállapochatnak, nregáltapodás hiányában kozjegyzĹi jelenlétében
közöttÜk sorso|ás útjár kerülnek az Üzlethe{ýségek ei'osztásľa.

Egyéb megáĺtapodások

1 3. Á fe[eĺ< rögzítik, hagy az .ĺ. pontban meghatározott felépítmény cinkormányzat áttaii
birtokbavétete és lebontása már megtörtént. A helyhasznátó jeien megáttapodás aláírását
rnegelőzóen kötetes igazotni, hogy közüzemi dij-tartozása, i[[. bérĺ'eti és Üzerĺrelteiésí díj
tartozása a bírtokbaadáskor nem volt.

14. A fetek kölcsonösen kijelentík, hogy jelen, új pĺacon történő hetyĺségek béľbeadásära váttatt
előszerződéses kőtelezettségek tet;esítésén kívĹlt az 1. pontban rneghatározoit bérteménnye].
kapcso[atban egymássaI szemben semmilyen toĺĺábbi kö'retelést nern tárnaszianak'

15. Jelen elószerződés megkötéséhez az onkormányzat Városüzemeltetési és PénzÜgyi Bizottsága
148:5lfafi. fi. 05') számú határozatával horzájáruĺ't'

1ó' Jeten előszerződésben nem szabályozott kérdések tekintetěben a Ptk, vatamint a Jóxefvárosĺ
onkormányzat tułajciÔnában áĺtó nem takás céĹjára szotgátó hetlségek bérbeadásárót szótó
17 !fc05. (iV. 20. ) önkormányzati ĺendeĹet rendetkezéseĺ az Írányadók.

Jeten megáti'apocjást a íel.ek atáírásra.jogosutt képvísetői eĹotvasás és egyező ěrteimezés után' rnint
akaratukkat mindenben, megegyezőt, jóváhagyó{ag aiáírták. j

Sudapest, 201 1. 'ł..Cc,pćtL6e4,
t": F

Buc|apest F<íváros-V|l ĺ. kerÜ|.et

Józsefvárosj Ônkormányzat Łeendő bérbeadó
Képviseleiében

Fébert Bt.
helyhasználó, teencĺő bértő
képviseletében

(,,ł'..!:'1ŕ.t'-, *(z
Mezei Bé[a
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Megállapodás
gazđasági táľsaságban bírt
béľleti jog átľuházásáról

amely létľejött

egyĺészről:
FEBERT Keľeskeđelmi Betéti Társaság (a továbbiakbaľ nÉsERľ at';
cégiegyzékszám: Cg 0l -06-1 15291
székhely: 1086 Budapest, Teleki L. teĺ 57. sz' pavilon
adószźn: 282663 92 -2 - 42
mintÁtaco'

másĺészĺől;
j!{ceei BéIa
lakóhely: 1089 Budapest' Bíró L' u,35.|,l?'
szĺ.i{etett: Gyöngyös, 1948. október 23.
anyja neve: Rácz Juliarna
adóazonosító; 8298800486
mint Atvevő között.

A FÉBERT Bt' (cégjegyzékszrám: Cg 01-06-t15291) a mai napon áľÍuházzaMezei Bélaľa
(1089 Budapest, Bíľó L. u. 35. 1.ĺ2.) a táľsaság trĺajconosĺĺľa a f011. november 7-én
Budapest Józsefraľosj Önkorľaáryzat (bérbeadó) és a FÉBERT Bt. (béĺlő) között tétrejött
béľleti előszerződésben biaosított f, azaz kett<i -a felépítendő Teĺeki téľi Piacon kiajakított-
nem lakrás céIjara szolgĺiló Ĺizlethelyiség berleti jogát.

Budapest, 2012. februar 20.
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