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A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattébbség sziikséges.

Melléklet: 2 db

Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények

A Teleki Laszlé téri piacon a helyhaszndlé 1996. oktdber 29-én kelt, hatdrozatlan idejl
helyhasznalati engedély alapjan — bérleti dij fizetése mellett — hasznalta az 57. sorszamd,
60m? alapteriiletli, dnkormanyzati tulajdonu felépitményt, melyben élelmiszer jellegli vegyes
kiskereskedés tizletkort folytatott.

2011. november 07. napjan alairt Bérleti elGszerzddés okiratban (1. szdmud melléklet), az
Onkorményzat (ingatlan tulajdonos) és helyhasznalé , FEBERT” BT a felépitésre kertil6 uj
Teleki téri piacon cserehelyiségként biifé-falatozo iizletkor folytatdsara 1. db 20 m’
alapteriiletl, valamint baromfi kiskereskedés tizletkor folytatdsara 1 db 40 m? alapteriilet{i
piaci arusit6 helyiség bérbeadasarol, illetve bérlésérdl nyilatkoztak.

Tovabba az Onkorményzat és a helyhasznalé kijelentették, hogy az 10j piacon torténd
helyiségek bérbeadésara vallalt eloszerzédéses kotelezettségek teljesitésén kiviil, a korabbi
bérleménnyel kapcsolatban egymdéssal szemben semmilyen tovabbi koévetelést nem
tdmasztanak.

II. Indokolas

A Képviselo-testiilet a 291/2011. (VIL. 07.) hatdrozat 3.2.3. pontja szerint ugy dontott, hogy az
{ij piacon a jelenlegi bérlok és helyhasznalok részére a bérleti szerzédésben az Onkorményzat
nem zarja ki a bérleti jogviszonyok atruhdzasi lehet6ségét, tovabba a volt felépitmény
tulajdonosok részére a szerzddésiik fennallasdig az 1993. évi LXXVIIL. torvény
(Lakastorvény) és a Budapest Jozsefvaros Onkormanyzat 17/2005. (IV.20.) rendelete szerint a
bérbeadd hozzajarulasa esetén adhatjak a bérleményt albérletbe.







Hl. Tényallas

2012. februar 20. napjan kelt gazdasagi tarsasagban birt bérleti jog atruhdzasarol (2. szamu
melléklet) szol6 megallapodds szerint a Fébert Kereskedelmi Bt. atruhdzza a bérleti
eloszerz6désben biztositott ketté nem lakas céljara szolgalo iizlethelyiség bérleti jogat Mezei
Bélara.

A Vevl jelenleg tlizemelteti az ideiglenes piacon elhelyezett 3. szama konténerben a Hus-
hentesaru tizletet, fizeti annak koltségeit is.

IV. Jogszabalyi kiornyezet ismertetése

A bérlemény albérletbe adas lehetdsége az 1993. évi LXXVIIIL. térvény (Lakastorvény) és az
Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalohelyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 és az Onkorményzatnak a piacra vonatkozé mindenkor hatélyos rendelete
szerint a bérbeadd hozzajarulasa esetén gyakorolhatd.

A Bizottsag hataskore a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 66/2012. (XI1.13.) 6nkorméanyzati rendelet 17. § (1)
bekezdés ab) alpontjan alapul.

V. Dintés tartalmanak részletes ismertetése

Tekintettel arra, hogy a bérleti jog atruhazésa jogi keretek k6zott jott 1étre, az atvevo ezzel az
Osszes jogi és természetes tartozékaval egyiitt jogosult az {izlet tovabbi bérlésére.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az atvevo a tulajdonosi hozzajaruldssal elismert bérleti jog atruhdzas indokéan jogosult lesz az
Onkormanyzattal az 0 piaci elhelyezésére vonatkozo végleges bérleti szerz6dés megkotésére.
A fentieknek megfeleléen kérem a hatérozat elfogadésat.

Hatarozati javaslat

A Viarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy a Képviselo-testiilet 291/2011.
(VIL. 07.) sz. hatdrozat 3.2.3. pontja alapjan hozzijarul a Teleki téri piac biifé-falatozé
iizletkor folytatdsara 1 db 20 m?® alapteriiletl, valamint baromfi kiskereskedés iizletkor
folytatasara 1 db 40 m? alapteriiletii piaci 4rusité helyiség bérleti jogénak atruhézasshoz
Mezei Béla részére (lakohely: 1089 Bp., Biré Lajos u. 35. 1. em. 2.) részére.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2013. szeptember 02.

A dontés végrehajtasit végzé szervezeti egység: Vagyongazdilkodasi és Uzemeltetési
tigyosztaly Létesitményiizemeltetési Iroda

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara (megfeleld
alahtizandd!):
indokolt hirdetStablan honlapon

Budapest, 2013. augusztus 26.

zics Tamas

tigyosztalyvezetd
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Bérleti elbszerzddés

amely létrejott egyrészril

Eudapest F8varos VI, keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67.,
adészama: 15508009-2-42, statisztikal tBrzsszama: 15508000-7511- 321-01, képviseletében dr. Kocs:s
#até polgarmester), a tovabbiakban: Onkormanyzat {ingatlan tulajdonos, leendd bérbeado),
rasrészrgl

., FEBERT” Kereskedelmi Betéti Tarsasag (székhelye: 1086 Budapest, Teleki Laszlé tér 57. pavilon,
cégjegyzékszama: 01-06-115291, adbszama: 28266392-2- -42, képviseletében Mezei Béla képviseld), a
tovébbiakban helyhasznalé (leendd béris)

ik&zbtt, alulirott napon és helyen, az aldbbi feltételek szerint:

Elézmények

1. A Budapest Vil keriiet 35123/1 hrsz-(; Budapest VIL keriilet Teleki Laszld téri, 7766 m2
alapterlitetd, ,plac” megnevezésii foldrészlet az ingatlan-nyilvéntartds szerint Budapest Févaros
YHI. keridlet Jozsefvérosi Onkorményzat tutajdondt képezi. A foidrészieten a helyhaszndlo az
1996. oktdber 29-én kelt, hatdrozatlan idejli helyhasznalati engedély alapian, bérleti dif
fizetése mellett haszndlta az 57. sofszamd, 60 m2 alapteriiteti, dnkorményzati tulajdond
felépitményt, melyben élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedés liztetkdrt folytatott,

[

A felek egyezs véleménye szerint a piac hosszd évek 6ta teljes rekonstrukcidra szorul, mivel a
mai kévetelményeknek nem felel meg. Az Onkorményzat tjékoztatta a helyhasznaldt, hogy
Budapest Fdvaros X. keriliet Kébanyai Onkorményzat PH Hatéségi iroda Hatésdgi Csoportia
K/29236/2/2011/VI\. Ugyszam( hatarozatinak readelkezd részében a Teleki téri plac miikddését
2011, jGlius 31-ig engedélyerte. A hatdrozat szerint fenti hatéridst kivetSen a Teleki téri piac
jelenlegi forméjdban nem {izemelhet. Erre tekintette! az Onkormanyzat a piac {izerneltetésével
megbizott szervezet Gtjan a helyhasznald helyhasznalati engedéiydt a Ptk. 431. §-a alapjan,
2011. j0lius 311 hatdllyal rasban felmondta, régzitve azt is, hogy a helyhasznalat a fent
hivatkozott hatésagi hatdrozat folytan a jogszabaly erejénél. fogva is megszlnik. Helyhasznalé
kijelenti, hogy a hatésdgl hatdrozat tartalmat, és az emiatt szilkségessé vélt felmondast
tudomasul vette,

3. Helyhaszndld tudoméssal bir arrél, hogy az Onkormanyzat a Teleki téri piac bezérasavai
egyidejlleg jdeiglenes piacot nyitott a Budapest Vili. kerillet Szerdahelyi utca és Karacsony
Sandor utca sarkén lévé beépitetlen telekingatlanain. A helyhasznald részére az ideiglenes
piacon konténer Uzlethelyiség bériésére az. Onkormanyzat iehetéséget biztositott.

4. A Teleki téri piacon taldthatd felépitményeket az Onkormanyzat Kilirftette és lebonttatta,
tekintettel arra, hogy jelenlegi formé&jaban gazdasdgos fellijitasara nincs lehetGség. A jelenleg
Teleki téri piac terlileténsk egy részén, a 35123/11 hrsz. alatt kialakult ingatlanon az
Onkorményzat {j, korszer( piac épiilet épitésérsl déntbtt. A helyhasznaté kijelenti, hogy az 0j
placra vonatkozd bekerilés jogi és pénziigyi feltételeirsl sz616, 191/2011. (IV. 21.) szamq,
valamint az ezt médosité 29172011, (Vil. 7.) szam( Képvisels-testileti hatdrozatot ismeri, a
hatarozatrol a részietes tajékoztatast megkapta.




Eldszerzédés

5. A helyhasznalo mindezek ismeretében {gy nyilatkozik, hogy a felépiils G placon biifé-falatozd
tizletkdr folytatdsa céljara 1 db. 26 m2 alapteriiletd tizietet, valamint baromfi kiskereskedés
{izletkor folytatésa céljabol 1 db. 40 m?2 alapterfiletd zletet {Bsszesen 2 db., Gsszesen 60 il
alapteriilet( lizletet) kivén bérelni, dlve a Képviseld-testillet fent hivatkozott 291/ 2011.(VIL7).
széml hatérozatdnak 3.2.1. pontjdban meghatirozott, maximum a ‘régi piacon bérelt
terliletnagysag erejéig terjedd kedvezményes belépési dij - fizetési lehetfséggel. Helyhasznald
lgy nyilatkozik, hogy szeszes italt és dohdnyérut nem fog értékesiteni, amennyiben mégis, Ggy a
kedvezményes és a teljes belépési ¢ij kiildnbdzetét kteles lesz megfizetni.

6. Az Onkormanyzat Ugy nyilatkozik, hogy a felépitésre kerilld Ui Teleki téri piacon
cserehelyiségekként bilfé-falatozd Uzletkdr folytatdsa céljara 1 db. 20 m2 alapteriilety,
valamint baromfi kiskereskedés lizletkdr folytatdsa céljabél 1 db. 40 m2 alapteriletii {Ssszesen
2 db., 8sszesen 60 m2 alapteriilet(i ) piaci arusitd helyiséget bérbe kivan adni a helyhasznalénak
2z Uj piac feléplilését kdvetden,

7. Az Onkorményzat tajékoztatja a helyhasznldt, hogy jelenleg a piac tervezése van folyamatban,

 a tervezett litemezés szerint az (ij pilacépllet virhaté ataddsi hatarideje 2012. szepternber
honapban lesz. A hatéridS késedelme esetére az Onkorméanyzat kitelezettséget vallat arra, hogy
az ideiglertes piacot az j piac megnyitasdig fenntartja és izemelteti. Az Onkormanyzat a rajta
kivitailo okbdl bekovetkezett késedelem esetén az ok ‘megjeldtésével jogosult podthataridst
vaualm

8. A szerz6d6 felek jelen eldszerzédéssel Klesonbsen kitelezettséget vallalnak arra, hogy az (j
piac haszndlatbavételi engedélyének jogerSre “emelkedésétdt szamitott 30 napon -belil,
varhatoan 2012. szeptember 30. napjaig az Onkomar‘yzat a helyhasznaionak 15 év hatarozott
idBtartamira bérbe ad, a helyliasznalé bérbe vesz az (i Teleki téri placorny Dufe-fa[atozo uzletkor
folytatasa céljara 1 db. 20 m2 alapteriiletil; valamint baromfi kiskéreskedés {izietkdr fo{ytatasa’
céljabol 1 db. 40 m2 alapteriilet(i (Ssszésen 2 db., Bsszesen 60 mi2 alaptertiletli) piact drusitd
helyiséget, a KépviselS-testilet 291/2011.(Vll.7.) hatérozatdban meghatarozott lényegi
feltételekkel, melyek a k&vetkezdk:

- helyhasznalé az (j placon versenyeztetési eljaras nélkiil kdthet bérleti szerzédést, mivel
az (1 placi bérlemények cserehelyiségnek mindsiitnek,

- amennyiben a helyiségek hatdrozott idejl bérleti szerzddése lejar, és azokat a
helyhasznald a bérleti szerzGdés lejartdt kivetSen tovabb akarja bérelni, az
Onkorményzat elébérleti jogot biztosit &s a helyhasznalénak nen kell (jbol belépési dijat
fizetnie,

- a helyhaszndld a testiileti hatdrozat 3.2.3. pontja alapjan jogosult a bérleti jogit
dtruhdzni. E jog az 1993. évi LXXVIL. t8rvény (Lakastdrvény), és az Onkormanyzat
tulajdondban allo nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szdls
és az Onkorményzatnak a placra vonatkozd mindenkor hatdlyos rendeletei szerint, a
bérbeadd hozzajaruldsa esetén gyakorothatd,

- a testilleti hatdrozat 2. pontjaban meghatdrozdsra kerliltek az ¢j piacon a pza‘.
megnyitasakor atkatmazasra kerilld bérleti dijak.
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A helyhaszndld altal folytatni kivant .biifé-falatozé iizletkdr a hivatkozott képviselG-testilleti
hatarozat szerint a blifé, falatozd (melegkonyhival) iizemeltetése kategbridba, a baromfi
lizletkdr pedig a nyers élelmiszer-arusitas kategdridba tartozik.

A helyhaszndlé erre vald tekintettel 20 m2-re (bifé-falatozé) 100.000.-Fe+AFA/mZ

kedvezményes belépési dijjal szamolva 2.000.000.-Ft + 500.000.-Ft AFA, mindbsszesen bruttd
2.500.000.-Ft dsszeg(i belépési dijat kiteles fizetni.

A hetyhaszndlo 40 m2-re (baromfi) 50.000.-Ft+AFA/m2 kedvezményes belépési dijjal szémolva
2.000.000.-Ft + 500.000.-Ft Afa, minddsszesen brutté 2.500.000.-Ft Gsszegli belépési dijat
kételes fizetni.

A helyhaszndlé igy a két lizletre Osszesen brutté 5.000.000.-Ft kedvezményes belépési dijat
kiteles fizetni, az aldbbi médon és feltételekkel:

- jelen elfszerz8dés megkttésének napjan bérls kdteles a belépési ¢fj 5 %-4t, 250.000.-Ft-ot
megfizetni foglalé jogcimén az Onkormanyzat Volksbank Zrt-nél vezetett; 14100309-
10213949-01000006 szami bankszdmlaszéméra atutalssal, mely osszeg a megadott
bankszamlan tortént jovairéssal mindstl teljesitettnek. Szerzédé felek a foglald jogi
természetet ismerik. A teljesités meghilsulasaért felelds fél az adott foglalst elveszti, #ll. a

- kapott  foglald . kétszeres osszecet kiteles visszatériteni. Amennyiben a szerzédés
meghilsuldsdért egyik fél sem, vagy mmdket fél felelos az adott foglald visszajar,

- & bérld a belépési dff 15 %-at, 750.000. -Ft- ot az 4j berieu szerzédes megkdtését kdvetden,

a bértemény birtokbaadasanak napjan kdteles megfizetni az Onkortményzat Volksbank Zrt-
nél vezetett; 14100209-10213949-01000006 szamd bankszamlaszaméra atutaldssal, mely
sszeg a megadott bankszamidn tortént jévairdssal mindsiil teljesitetinek.

-2 bérld a belépési dijbol fennmaradé 80'%-ot, 4.000.000. -Ft-ot.a helyiség birtokba véteiét
kovetl 1 éven belill, 12 havi - 11 honaplg havi 333.333.-Ft-0s egyent$, a 12. hénapban

" 333.337.-Ft-os - resztctpkben térgyhd 10.. napjaig. kmeies megfizetni az Dnkormanyzat
Velksbank Zrt-nél. vezetett; 14100309-10213949- -01000006 - széml, bankszamlaszamara
atutaldssal, mely 8sszeg a megadott bankszamlan tortént Jovarrassal mindstit teljesitetinek.
A felek a késedelmes teljesités jogkdvetkezményeit (késedelmi kamaf, bérieti szerzédés
felmondasa) a bérleti szerz6désben hatérozzak meg.

Jelen szerzBdés 1. szami mellékletét képezi az G piac programterve, valamint a bérleti
szerz8dés megkdtésekor dtadasra kerlild Arusitd helyiség atadéskori késziltségét régzitd miiszaki
leiras.

A

A felek rBgzitik, hogy az elészerz6dés targya jtvdben felépitends épiiletben Kialakitisra kerild
arusité helyiség (lUzlet). A felek megfeleld teljesitésnek elfogadidk, ha a megvalbsult: {izlet
alapteriilete +-10%-al eltér az elbszerzédésben meghatarozott alapteriiletzdl. Amennyiben a
pozitiv eltdrés az 5 %-ot meghaladia, a tébbletteriletre a bérld a Képviseld-testiilet
291/2011.(VIL07.) szdmli hatdrozatdnak 3.2. pontjéban meghatdrozott 200.000.-Ft+AFA/m2
belépési alapdijat kiteles fizetnl. 10 %-ot meghaladd eltérés csak a felek erre vonatkozd
megallapodésa esetén megéngedett.

- A felek rogzitik, hogy az 0j piac épiiletében kialakitésra kerlild eayes iizletek éplileten bel{ili

konkrét helye még nem ismert. Az Gnkorményzat kitelezettséget vallal arra, hogy a belsd
kialakitas terveit egyezteti a bezérasra ker(lS Teleki piac azon helyhasznilgival és bérigivet,
akik az 4j piaci elhelyezésre az Onkormanyzattal elfiszerzidést kotottek. Az eldszerzGdéssel
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13.

14.

8.

rendetkezd helyhasznalok és béridk az egyes lzletkdrokre kijeldlt U piaci helyek koziil a szabad
helyek kills§ személyek részére torténd palydztatasa el6tt valaszthatnak, t8bb azonos tipusg
Uzlet esetén egymdssal megallapochatnak, megdllapodds hidnyaban kézjegyz§ 3°1enleteb\.n
kBz8ttik sorsolds (tjdn kerulnek az Uzlethelyiségek elosztésra.

Egyéb megéllapodasck

A felek rdgzitik, hogy az 1. pontban meghatdrozott felépitmény Onkorményzat Altali
birtokbavétele és lebontdsa mdr megtfrtént. A helyhasznald jelen megallapodas alafrasét
megeldzien kiteles igazolni, hogy kiziizemi dij-tartozdsa, ill. bérleti és zemeltetési dij -
tartozasa a birtokbaadéskor nem volt,

A felek kolcsondsen kijelentik, hogy jelen, Ui placon torténé helyiségek bérbeadésara véllalt
eldszerzdéses kotelezettségek teljesitésén kiviil az 1. pontban meghatdrozott bérleménnyel
kapcsolatban egymassal szemben semmilyen tovabbi kdvetelést nem tamasztanak.

. Jelen elBszerz8dés megkbtéséhez az Onkormanyzat Varosiizemeltetési és Pénziigyi Bizottsaga

1485/2011. (X. 05.) szamt: hatdrozatéval hozzdjarult.

Jelen elbszerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Pik, valamint a Jézsefvarosi
Onkormanyzat tulajdonsban &6 nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsardl szole
1772005, (V. 20.) énkorményzati rendetet rendetkezései az franyadok.

Jelen megaltapodast a felek alairdsra ‘jogosult képviselsi elolvasas és egyezb értelmezés utan, rint

akaratukkal mindenben’ megegyezot jovahagyllag aldirtak.

Budapest, 2011.

" Budapest Févaros Vil keriilet

Jozsefvarosi Onkormanyzat leends bérbeads
Képviseletében
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Megallapodas
gazdasagi tarsasiagban birt
bérleti jog atruhdzasirol

amely létrej stt

egyrészrol:

FEBERT Kereskedelmi Betéti Tiarsaség (a tovabbiakban: FEBERT Bt)
cégjegyzékszdm: Cg 01-06-115291

székhely: 1086 Budapest, Teleki L. tér 57. sz. pavilon

addszém: 28266392-2-42

mint Atad6,

masrészrdl:

Mezei Béla

lakéhely: 1089 Budapest, .
sziiletett: ¢

anyja neve: .
addazonositd: ¢

mint Atvevs kozbtt.

A FEBERT Bt. (cégjegyzékszam: Cg 01-06-115291) a mai napon 4frghdzza Mezei Bélara
(1089 Budapest, | ) a tarsasag tulajdonoséra a 2011. november 7-én
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (bérbeadd) és a FEBERT Bt. (bérl8) kozott létrejott
bérleti elészerz8désben biztositott 2, azaz kett$ -a felépitendd Teleki téri Piacon kislakitott-
nem lakés céljdra szolgdlé lizlethelyiség bérleti jogat.

Budapest, 2012, februar 20.
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