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Táľgy: SegÍtő Kéz System Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest V[I. keľületo Llujza u.Zlb.
szám alatti iiľes iinkormányzĺti tulajdonú helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottő igyvezetó igazgatő
Készítette: Balogh Erika Kisfalu Kft refeľens
A napirendet nyilvános ülésen lehet targyalni
A döntés e lfo gadásáh oz e gy szeríi szav azattöbbs é g szĹiks é ge s

Tisztelt Y étrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

L E|őzmény

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest vIII.o 3s364 he|yrajzi számon nyilvántartott,
teľmészetben a Budapest WII., Lajza u.2lb. szźtm a|atti, 6t m, alapteľülehĺ, utcai bejárat6, alagsori
nem lakás célú helyiség. A helyiség l00 %.os önkoľmányzati tulajdonú épiiletben helyezkedik el'

Az onkormányzatiHázkęze|ő Iroda a helyiséget 20|2. március 30-án vettę bitokba. A biľtokbavételi
jegyzők<lnyv tanúsága szerint a helyiség źilrapota megfelelo, (4) besoľolású, rendeltetésszenĺ
haszná'|atra alkalmas. Az e|ózó bérlő borozót üzemeltetett benne.

A Segítő Kéz System Kft. (cégjegyzékszttma:0i-09-9983l8; székhelye: 1086 Budapest, Szerđahelyi
u. 1. I. 16.; képviseli: Horváth Katalin ügyvezető) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helyiség s<iröző, borozó cé|járatöľténő bérbevétele ügyében. A kérelméhezbecsato|ásra kerültek
a szükséges iratok.

Béľleti díj ajźnlata:45.000,- Fťhó + Áfa.

A benyujtott iľatok a|apján megállapíthatő,hogy akére|mezo anemzeti vagyonról sző|ó 20II. évi
CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint átláthatő szeľvezetnek minősül.

n. Indoko|ás

A helyiség jelenleg Ĺires, az Önkormányzatot ijzemeltetési koltségfizetési kötelezettség terheli, ezért a
bérbeadása elsődleges fontosságú.

III. Tényállás

A helyiség , utźn az onkormányzat üzemeltetési költségfizetési kötelezettsége:
6.000.- Ft/hó + Á'fa.

A Grifton Propefty Kft.20|2. október 16-én kelt, és2013.július 08-án aktua|izáitértékbecslés szerint
a35364 hrsz-ú, 61m2 alapterületrĺ, utcai bejáratű, alagsori nem lakás célú helyiség foľgalmi éľtéke:
6.600.000'- Ft. A helyiség béľleti díja a forgalmi énék 700 oÁ-ának figyelembevételével, a helyiségben
végeznikívánt tevékenységheztartozó (vendéglźtás) 72%o-os szorzô a|apján:66.000.- Ft + Áfa.

A forgalmi éľték önkormányzati érdekből 30%-ka| csökkenthető, tekintette| arľa, hogy a helyiség
legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem volt bérbeadás útján hasznosítva. Ez a|apjźn
megáIlapítható béľleti díj: 46.200.- Ft/hó + Afa.

rV. Jogszabályi környezet ismertetése

Az onkoľmányzattulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźt|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban:



Rendelet) 2. s (1) a Kt. - a rendeletben meghatározolt fe|adat- és hatáskör megosztás szerint -
<inkormányzati bérbeadói döntésľe aYźlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabttlyokľól szóló
1993. évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezdése ételmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az Önkormányzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szôlő 35l2O13. (u. 20) szźłmű Budapest Józsefuáros Önkormányzati ľendelet i4. $ (1) bekezdése
a|apjźn új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéről a bérlő kivá|asztása során kell
megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| történik az aján|attétel, a helyiség bérleti
díjának mértékét a f48l20|3. (VI. 19.) számű Képviselő-testiilet határozatttban megállapított béľleti
díjak a|apjźn kell meghatározni. A hatáskönel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozata|akor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kére|mezo
bérleti díj ajánlatot tett. A Képviselő-testület határozatának II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen haĹározat és a Kt. más hatttrozata szerint a|ďua|izźlt
beköltözhető forgalmi érték szolgáI'

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével tĺjľténik a béľleti díj meghatározása,
amely a|apjźn a tevékenységheztartoző szorző |2 %o.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjćtn a leendő bérlő a bérleti szerzódés megkötését megelőzoen
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťtzetni' valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján közjegyzó előtt egyoldahi kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áiľľ'i.

A Kt. határozat 8. a) pontja értelmében az üres, legalább |f hőnapja, de legfeljebb f4 hőnapja nem
hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők érvényesítendők azza|, hogy a bérleti
díj önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %.ka| csökkenthető.

v. .Ą dtintés talÍa|mának ľész|etes ismertetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását a Segítő Kéz System Kft. részére söĺöző, boroző
cé\jźra,határozat|an időre 30 napós fe1mondási határidő kikötésével,66.000,- Ft/hó + Áfa béľleti +
közuzemi- és külön szo|gá|tatási díjak összegen'

VI. A döntés célja' pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kére|mező részére töľténő bérbeadását, mivel a helyiség több mint egy éve
üresen áll, mielőbbi béľbe adásából befolyó béľleti díj fedezi az Onkormányzatizemeltetési költség
fizetési terhét, tovź.ŕ,bá azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
onkormányzat, kiadásként havonta üzemeltetési költség fizetési kötelezettsége keletkezik' Nem
javasoljuk a30 %o-os bérleti díj csökkentés alkalmazását, valamint a bérleti díj aján|atban foglaltaknak
megfelelően történő megźů|apítástú a szeszárusító tevékenységre tekintettel.

A helyiség bérbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen'

Határozatijavaslat

.év. (...hó....nap). számú Yźtrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági hattrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1,) hozzájárul a Budapest VIII., 35364 he|yrajzi^számon nyilvántartott, teľmészetben a Budapest
vIII.o Lujza u.2/b. szátm a|attta|á|hatő, 6| m, a|apteľtiletű, üres, önkormttnyzati tulajdonú, utcai
bejáratű alagsori nem lakás célú helyiség bérbeadástthozhatározat|an időre.30 napos felmondással'
Segítő Kéz System Kft. részéľe, söröző, boroző cé|jáľa,66.000'- Fťhó + Afa béľ|eti + közüzemi-
és külön szo|gźiltatási díjak összegen.



2.) abér|eti szerződés megkotésének feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonában ź-J|ő nem lakás

céljära szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiról szóló 35/2013. (VI. 20.) szttmű Budapest

Jóžsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő

óvadék megfizetését, valamint a 17 . $ (4) bekezdése alapj źtn közjegyzó e|óÍt egyoldalú

kötę lezetts é gvál lal ás i ny 1|atko zat a|áir źsáÍ. v ál I alj a a leendő b éľl ő.

Fele|ős: Kisfalu Kft, iigyvezető igazgatőja
Határiĺlŕĺ: 2013. szeptembęr 9
A dtjntés végrehajttsátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hirdetótáblán

Budapest, 201 3. auguszbts 27 .

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
agyvezetó igazgatő
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