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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 2-i iilésére

Targy: Segité Kéz System Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Lujza u. 2/b.
szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozisaban

Elbterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté iigyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL, 35364 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII., Lujza u. 2/b. szam alatti, 61 m’ alapteriiletii, utcai bejarati, alagsori
nem lakds célu helyiség. A helyiség 100 %-os 6nkorméanyzati tulajdoni épiiletben helyezkedik el.

Az Onkorméanyzati Hazkezelé Iroda a helyiséget 2012. marcius 30-an vette birtokba. A birtokbavételi
Jjegyzokonyv tanlisdga szerint a helyiség Aallapota megfelels, (4) besorolast, rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas. Az el6z6 bérl6 borozot iizemeltetett benne.

A Segité Kéz System Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-998318; székhelye: 1086 Budapest, Szerdahelyi
u. 1. L. 16.; képviseli: Horvath Katalin tigyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a
fenti helylseg soroz6, borozd céljara torténd bérbevétele iligyében. A kérelméhez becsatolasra keriiltek
a sziikséges iratok.

Bérleti dij ajanlata: 45.000,- Ft/h6 + Afa.

A benytjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Indokolas

" A helyiség jelenleg iires, az Onkorményzatot {izemeltetési koltségfizetési kitelezettség terheli, ezért a
bérbeadasa elsddleges fontossaga.

III. Tényallis
A helyisé¢g utan  az Onkormanyzat  iizemeltetési  koltségfizetési  kotelezettsége:
6.000,- Ft/ho + Afa,

A Grifton Property Kft. 2012. oktéber 16-én kelt, és 2013. julius 08-an aktualizalt értékbecslés szerint
a 35364 hrsz-0, 61 m” alapteriileti, utcai bejarati, alagsori nem lakés céla helyiség forgalmi értéke:
6.600.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozé (vendéglatas) 12 %-os szorzé alapjan: 66.000,- Ft + Afa.

A forgalmi érték Onkormanyzati érdekb6l 30 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség
legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem volt bérbeadas Gtjan hasznositva. Ez alapjan
megallapithaté bérleti dij: 46.200,- Ft/hé + Afa.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban:




Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamG Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormdanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.) szaml Képviselo-testiilet hatdrozatdban megéllapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6
bérleti dij ajanlatot tett. A Képvisel6-testiilet hatirozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizilt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan a tevékenységhez tartoz6 szorzo6 12 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerz0dés megkotését megel6zben
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kodzjegyzo elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

A Kt. hatirozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott nettd 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti
dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %o-kal csokkentheto.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1€v6 helyiség bérbeadasat a Segitd Kéz System Kft. részére sorozd, borozo
céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi hataridd klkotesevel 66.000,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez0 részére torténd bérbeadasat, mivel a helyiség tébb mint egy éve
iiresen 4ll, mieldbbi bérbe adasabol befoly bérleti dij fedezi az Onkorményzat lizemeltetési koltség
fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkormanyzat, kiadasként havonta iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége keletkezik. Nem
javasoljuk a 30 %-os bérleti dij csokkentés alkalmazasat, valamint a bérleti dij ajanlatban foglaltaknak
megfelelden torténd megallapitasat a szeszarusitd tevékenységre tekintettel.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos ddntését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjérul a Budapest VIII., 35364 helyrajm szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Lujza u. 2/b. szam alatt talalhat6, 61 m” alapteriiletd, iires, onkormanyzati tulajdont, utcai
be_]aratu alagsori nem lakas céli helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére 30 napos felmondassal,
Segité Kéz System Kft. részére, sor6z6, borozé céljara, 66.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi-
és kiildn szolgaltatasi dijak 6sszegen.




2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamua Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hataridé: 2013. szeptember 9

A doéntés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjéra
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. augusztus 27.
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iigyvezetd igazgato
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