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Tisztelt Képviselő-testület!

Józsefváros Képviselő-testülete a 21/1993. (VI.29.) sz. rendelettel 1993. július 01-jétől építményadót vezetett be a kerületben. A helyi adókról szóló 1990 évi C. törvény (Htv.) 1§. és 6.§-a értelmében a Képviselő-testület módosíthatja a már megalkotott rendeletét. 

A Képviselő-testület az alap rendeletet 1993-ban fogadta el, melyet az 55/2008. (XI.06.) sz. rendeletével hatályon kívül helyezett és új rendeletet alkotott. A 2008-as évi változtatásra elsősorban azért volt szükség, mert az alaprendeletünk több alkalommal került módosításra, de a módosítások alakalmával nem minden esetben került előtérbe a rendelet egyértelmű (bővített) megszövegezése (kezelhetetlenné vált), hiszen az építményadó rendeletben nem szabályozott kérdésekben a magasabb szintű jogszabályokban (a helyi adókról szóló, többször módosított 1990. évi C. törvény, valamint az adózás rendjéről szóló, többször módosított 2003. évi XCII. törvény) foglaltak az irányadók. 

A rendelet egyszerűbb értelmezhetősége, és könnyebb használhatósága, kezelhetősége miatt a Képviselő-testület az építményadóról szóló 21/1993. (VI.29.) sz. rendeletet és az azt módosító rendeleteket hatályon kívül helyzete, és az elfogadott „új” rendelettel az ügyfelek, adózók számára könnyen értelmezhető rendeletet alkotott. 

Az utolsó rendelet módosítást (2008.XI.05.) követő, törvényi változások (Art., Htv., Ket.) miatt vált szükségessé rendeletünk módosítása. 
Továbbiakban tájékoztatni kívánjuk a T. Képviselő-testületet a hasznos alapterület szerint működtetett építményadó valorizációval történő emelésének lehetőségéről.  

A Htv. 6.§ c.) pontja értelmében a hasznos alapterület szerint működtetett építményadóra vonatkozó törvényi felső mérték 2005. január 01-jétől a KSH által közzétett fogyasztói árszínvonal változással – 2003. évtől kezdődően az adóévet megelőző második évig eltelt inflációs adatával korrigálva – valorizálható. A törvényi felső mérték és a valorizáció együttesen határozza meg ezen adónemben az adómaximumot. 

A KSH által közétett adatok alapján a fogyasztói árszínvonal-változás (infláció) 2003. évben 4,7%, 2004. évben 6,8%, 2005. évben 3,6%, 2006. évben 3,9%, 2007. évben 8%, 2008. évben 6,1% volt. A Htv. hivatkozott rendelkezése szerint tehát az építményadóban az adómaximum (a törvényi felső adómértékét szorozva 1,047-tel, 1,068-cal, 1,036-tal, 1,039-cel, 1,08-cal) 2009. január 01-től 1.169,9 Ft/m2-ban volt megállapítható. A számításoknál figyelemmel voltunk arra, hogy a Htv. értelmében felfelé kerekítésre nincs lehetőség, tizedfillérben pedig nem lehet fizetni. 

A Pénzügyminisztérium Illetékek és Önkormányzati Adók Főosztályának 2009. október 05-én kelt tájékoztatója szerint 2010. január 01-jétől az építményadó mértéke maximum 1.241,2,-Ft/m2. 
Ahhoz hogy egy adó jól funkcionáljon bizonyos időre van szükség,  következésképpen  a  Képviselő-testület az elmúlt évek során, a fokozatosság elvét betartva  határozta meg  az  építményadó alapját.

Amennyiben a Képviselő-testület az építményadó mértékét 2010. évre nem kívánja megemelni, úgy kérem, hogy a mellékelt rendeletmódosítást fogadja el. 

Budapest, 2009. december 07.








dr. Xantus Judit 








                    jegyző 

Budapest Főváros VIII. kerület

Józsefvárosi Önkormányzat 

___/2009. (_____) sz. rendelete

Az építményadóról szóló 55/2008.(XI.06.)  számú  önkormányzati rendeletet
                                                                   módosításáról.

Budapest Főváros VIII. kerület Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (Ötv.) 10. § (d) pontjában meghatározott jogkörében eljárva, a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 1.§-ában, valamint 6.§-ában foglalt felhatalmazás alapján az építményadóról szóló 55/2008.(XI.06.) önkormányzati rendeletét (továbbiakban R) az alábbiak szerint módosítja.

  1.§

Az R. 3.§ (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„ R. 3.§ (2) Az adó alanya az, aki a naptári év (továbbiakban: év) első napján az építmény tulajdonosa. Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányaduk arányában adóalanyok. Az adókötelezettséget érintő változást (így különösen az alapterület módosulását, illetve az építmény átminősítését) a következő év első napjától kell figyelembe venni. 
Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. 
Vagyoni értékű jog: a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga – ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is -, a földhasználat és a lakásbérlet.

Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották - melynek tényét az ingatlanügyi hatóság széljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának - a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését megelőző - átruházása esetén a szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésének időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadók.”

  2.§

Az R. 6.§ (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„ 6.§ (2) Felújítás alatt a műemléképület egészén, illetve homlokzatán és több főszerkezetén végzett olyan általános javítást kell érteni, amely teljesen visszaállítja az épület esztétikai állapotát, valamint legalább eredeti műszaki állapotát. Az adó alanya az (1) bekezdés szerinti mentességet az adóhatóságnál kérelmezheti.” 

  3.§

Az R. 6.§ (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„ 6.§ (4) Az adóhatóság az adómentesség időtartamának lejártát követő év január 30-ig megkeresi a műemlékvédelmi hatóságot, hogy igazolja az épület (2) bekezdés szerinti felújításának tényét és a felújítás befejezésének időpontját. A megkeresett hatóság 10 munkanapon belül válaszol a megkeresésre.”
4.§

Az R. 7.§ (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„ 7.§ (1) Az adókötelezettség a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély jogerőre emelkedését követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült, vagy anélkül használatba vett építmény esetében az adókötelezettség a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik. 

2008. január 1-jét megelőzően kiadott, jogerős használatbavételi, illetőleg fennmaradási engedélyek esetében a kiadást követő év első napjától számított három évig adómentesek az adókötelezettség alá eső építmények.”
5.§

Az R. 12.§-a kiegészül az alábbiakkal:
„12.§ (3) Az R. 3.§ (2) bekezdésében, a 6.§ (2) bekezdésében, a 6.§ (4) bekezdésében, illetve a 7.§ (1) bekezdésében foglalt módosítások 2010. január 1. napján lépnek hatályba. A módosításokat a folyamatban lévő ügyekben nem kell alkalmazni.”

6.§

Jelen rendelet a kihirdetése napján lép hatályba. 

Budapest. 2009. december 07.
dr. Xantus Judit 





       dr. Kocsis Máté
       jegyző 







 polgármester

Eredeti

55/2008. (XI.06.) sz. önk. rendelet
az építményadóról
3.§ 
Az adó alanya

(2) Az adó alanya az, aki a naptári év (továbbiakban: év) első napján az építmény tulajdonosa. Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányaduk arányában adóalanyok. Az adókötelezettséget érintő változást (így különösen az alapterület módosulását, illetve az építmény átminősítését) a következő év első napjától kell figyelembe venni. 
Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. 
Vagyoni értékű jog: a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga – ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is -, a földhasználat és a lakásbérlet.

Tulajdonos: az építmény tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést a földhivatalhoz benyújtották – melynek tényét a földhivatal széljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni. 

Módosított

Az R. 3.§ (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„ R. 3.§ (2) Az adó alanya az, aki a naptári év (továbbiakban: év) első napján az építmény tulajdonosa. Több tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hányaduk arányában adóalanyok. Az adókötelezettséget érintő változást (így különösen az alapterület módosulását, illetve az építmény átminősítését) a következő év első napjától kell figyelembe venni. 
Amennyiben az építményt az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett vagyoni értékű jog terheli, az annak gyakorlására jogosult az adó alanya. 
Vagyoni értékű jog: a kezelői jog, a vagyonkezelői jog, a tartós földhasználat, a haszonélvezet, a használat joga – ideértve a külföldiek ingatlanhasználati jogát is -, a földhasználat és a lakásbérlet.

Tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvántartásban tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjogának átruházására irányuló szerződést az ingatlanügyi hatósághoz benyújtották - melynek tényét az ingatlanügyi hatóság széljegyezte -, a szerző felet kell tulajdonosnak tekinteni. Újonnan létrehozott épület/épületrész tulajdonjogának - a használatbavételi engedély jogerőre emelkedését megelőző - átruházása esetén a szerződés ingatlanügyi hatósághoz történő benyújtását követően a szerző felet a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésének időpontjától kell tulajdonosnak tekinteni. Egyéb módon történő tulajdonszerzés esetére a Polgári Törvénykönyv vonatkozó szabályai az irányadók.”
6. § 

Műemléképület felújításához kapcsolódó adómentesség
(2) Felújítás alatt a műemléképület egészén, illetve homlokzatán és több főszerkezetén végzett olyan általános javítást kell érteni, amely teljesen visszaállítja az épület esztétikai állapotát, valamint legalább eredeti műszaki állapotát. Az adó alanya az (1) bekezdés szerinti mentességre vonatkozó igényét az adóhatóságnak bejelenti.
(4) Az adóhatóság az adómentesség időtartamának lejártát követő év január 30-ig megkeresi a műemlékvédelmi hatóságot, hogy igazolja az épület (2) bekezdés szerinti felújításának tényét és a felújítás befejezésének időpontját. A megkeresett hatóság 15 napon belül válaszol a megkeresésre.

7. §

Adókötelezettség keletkezése, változása és megszűnése 
(1) Az adókötelezettség a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély kiadását követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült, vagy anélkül használatba vett építmény esetében az adókötelezettség a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik. 
2008. január 1-jét megelőzően kiadott, jogerős használatbavételi, illetőleg fennmaradási engedélyek esetében a kiadást követő év első napjától számított három évig adómentesek az adókötelezettség alá eső építmények.

Az R. 6.§ (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép: 

„ 6.§ (2) Felújítás alatt a műemléképület egészén, illetve homlokzatán és több főszerkezetén végzett olyan általános javítást kell érteni, amely teljesen visszaállítja az épület esztétikai állapotát, valamint legalább eredeti műszaki állapotát. Az adó alanya az (1) bekezdés szerinti mentességet az adóhatóságnál kérelmezheti.” 

Az R. 6.§ (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„ 6.§ (4) Az adóhatóság az adómentesség időtartamának lejártát követő év január 30-ig megkeresi a műemlékvédelmi hatóságot, hogy igazolja az épület (2) bekezdés szerinti felújításának tényét és a felújítás befejezésének időpontját. A megkeresett hatóság 10 munkanapon belül válaszol a megkeresésre.”
Az R. 7.§ (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„ 7.§ (1) Az adókötelezettség a használatbavételi, illetőleg a fennmaradási engedély jogerőre emelkedését követő év első napján keletkezik. Az engedély nélkül épült, vagy anélkül használatba vett építmény esetében az adókötelezettség a tényleges használatbavételt követő év első napján keletkezik. 

2008. január 1-jét megelőzően kiadott, jogerős használatbavételi, illetőleg fennmaradási engedélyek esetében a kiadást követő év első napjától számított három évig adómentesek az adókötelezettség alá eső építmények.”
12. §

Záró rendelkezések 
Az R. 12.§-a kiegészül az alábbiakkal:
„12.§ (3) Az R. 3.§ (2) bekezdésében, a 6.§ (2) bekezdésében, a 6.§ (4) bekezdésében, illetve a 7.§ (1) bekezdésében foglalt módosítások 2010. január 1. napján lének hatályba. A módosításokat a folyamatban lévő ügyekben nem kell alkalmazni.”

Feljegyzések: 





Előterjesztést előkészítő szervezeti egység :  Pénzügyi ügyosztály 





Jogi Iroda:





Pénzügyi fedezet igazolása:    





Az anyag terjedelme:








PAGE  
2

