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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft. bérli a Budapest VI, Losonci tér 5. szam alatti,
35728/36/A/1 helyrajzi szamn, 1212 m? alapteriiletdi utcai bejaratd {izlethelyiséget. 1987. augusztus
11-én kotott, hatdrozatian idejii bérleti szerzddés alapjan a bérld a Jozsefvarosi Kozért Rt. A szerz8dcs
1993. aprilis 15-én és jogutodlas miatt 1997. december 11-én (PLUS Kereskedelmi Kft.) és 2009.
marcius 5-¢n (SPAR Magyarorszag Kereskedelmi Kft.) keriilt médositésra. A bérleti szerzOdés szerint
a hasznositas jellege: kereskedelmi tevékenység.

Az iizlethelyiség a valdsagban 5 albetétet foglal magaba (35728/36/A/1 - 1212 m?, 35728/36/A/106 -
8 m%, 35728/36/A/107 - 10 m%, 35728/36/A/108 - 47 m’, 35728/36/A/109 - 29 m’). Az albetéteket
egybenyitottak, és kizos teriilettel egy kereskedelmi egységként hasznaljak. A 106. és 107. szam(
albetétek falait elbontotték, az 1. albetéttel kozos teret alkotnak. A 108. és 109. szamu albetétek is csak
az 1. albetét folyosdjardl kozelitheték meg, mivel a 109. albetét utcai bejaratat lezartak. A SPAR
élelmiszeriizlet a bérleti szerzédésben szerepld 1212 m? alapteriileten til 94 m’-t, dsszesen 1306 m’-t
hasznal. A 106-109. albetétszamu teriiletek, csak az 1. albetéten keresztiil kozelithetok meg, Snalldan
nem hasznosithaték. Az 5 db albetét elidegenitésére csak egyiittesen keriilhet sor, egyébkent az 1.
albetéten beliil vegyes tulajdon alakul ki.

A helyiségek atalakitisara és hasznalatba vételére vonatkozdan irattal nem rendelkeziink, a bérleti
szerzddés eziranyG modositasira nem kerillt sor. A konnyliszerkezetes elemekkel levalasztott
helyiségek elbontésa és a tobbi albetét haszndlatba vétele az évek soran fokozatosan tortént, arrol a
jelenlegi bérld nem tudott, tudomdsa szerint a teljes alapteriiletre rendelkezett bérleti szerzddéssel és
fizette a bérleti dijat.

A hasznélati dij utélagos felszamitasara a Ptk. vonatkozé rendelkezései szerint, 5 évre visszamenden
van lehetdség. fgy a 4 db albetét, minddsszesen 94 m’ alapteriilete utan 4.005.000,- Ft + Afa
hasznalati dij kovetelés érvényesitésére van lehetGség. Az eldzetes egyeztetések alapjan a SPAR
Magyarorszag Kft. az elmaradt haszndlati dij megfizetése eldl nem zarkézik el. Az adasvételi
szerzbdés megkdtéséig, illetve a teljes vételar kiegyenlitéséig a SPAR Magyarorszag Kft. a hasznalt
teriiletek utan havi nettd 76.516,- Ft/ho hasznalati dij fizetésére kotelezhetd a bérleti szerzbdes
modositisa nélkil a varhatéan rdvid (1-2 honapos) idétartamra tekintettel. Amennyiben a SPAR
Magyarorszag Kft. a helyiségeket nem vésarolja meg a kikiildott eladasi ajanlat alapjan, Gigy a bérleti
szerzédés modositasa valik sziikségessé az eldterjesztésben meghatérozoft albetétekre €s hasznalati
dijra vonatkozoan.

A bérld az dltala bérelt/hasznélt fenti 5 db albetétre benyijtotta vételi szandékat. Barfai Laszld
ingatlanforgalmi szakértd elkészitette az ingatlanforgalmi értékbecslést, amely valamint a fiiggetlen
szakértd allaspontja szerint a minddsszesen 1306 m’ alapteriiletii helyiségesoport bekdltozhetd
forgalmi értéke 218.390.000,- Ft dsszegben keriilt megallapitasra. Fajlagos forgalmi érték az fizlettérre
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szamitva (829 m?): 205.271,- Ft/m’, raktari alapteriiletre (477 m”): 101.057,- Ftn’, a vételar a
forgalmi érték 100 %-a. Tekintettel arra, hogy a helyiség forgalmi értéke meghaladja a 100 MFt-ot, a
Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Vagyonarol, valamint a versenyeztetésr6l és a hely
koltségvetési szervek beszerzési eljardsanak szabdlyairdl szolé 37/2003. (VIL 7.) szamu
onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése értelmében az elidegenitésrol a KépviselO-testiilet jogosult
dénteni.

Tajékoztatjuk tovibba a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a helyiség nem HVT teriileten helyezkedik
el.

A 110 albetétbsl alld tirsashazban — a jelen elSterjesztés targyat képezd — 5 db &nkormanyzati
tulajdond atbetét van, amelyhez 18.454/100.000 tulajdoni hényad tartozik.

Az 5 éven 4! fernalld bérleti szerz6dés tekintetében a megtériilést 10 éves iddtartam alatt kell
vizsgalni.

A helyiség bérleti dijanak megallapitasanal csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre.

A vizoraval rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 212.100,- Ft

(175,- Ft/m*/hd)
Célbefizetés az eldterjesziés készitésének iddpontjiban: nincs
Netto havi bérleti dij: 986.266.-T't
Atlag fajlagos forgalmi érték atlag (m’-enként): 167.220,- Ft
10 év alatt elérhetd nettd bérleti dij (atlag 5 % infiacioval): 148.861.773,- Ft
10 év alatt fizetendd kozds kiltség (atlag 5 % inflacidval): 32.013.252,- Ft
Kozos kiltséggel cstkkentett netto bérleti dij 10 evre: 116.848.521,- Ft
Ertékbecslésben javasolt dsszes netto forgalmi érték: 218.390.000,- Ft

A rendelet alapjan elvégzett szamitdst tekintve, a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, kézds koltséggel csokkentett bérleti dij dsszegét.

Az ingatlan természetben a Priter utca és a Szigony utca sarkdn allo térsashazban taldlbato. A
kérnyezet jellemzden lakotelepi, 10-14. emeletes panel, az utca masik oldalan régebbi, zartsoros,
vérosias, tobbszintes hazak taldlhatoak. A tomegkdzlekedési jarmlvek megdlléja 4-5 percen beliil
elérhets. Személygépkocsival parkolni az épiilet kozelében az utcan lehet. A kornyék megfeleld
infrastruktiraval rendelkezik. Targyi épiilet a szomszéd 14 emeletes tarsashdzzal egybeépiilt
foldszintes épitmeny.

Az uzlethelyiség az utcardl, kozteriiletrdl kozelithetd meg, bejarata a Prater utca és a Szigony utca
sarka kozelében van. A bejarat fémkeretes, livegezett ajtd. Az iizlettér jarolap padozaty, a falai
festettek ill. iiveg portalok alkotjak. Belmagassaga az Almennyezet alatt 3 m. Fels6, természetes
bevilagitasara polikarbonat ablakok szolgalnak. Mesterséges vildgitasra neon fénycsoveket ¢pitettek
be. Fiités biztositisara a tavfiitd haldzatra csatlakoztatott melegvizes radidtorokat szereltek be, a
melegvizet az elektromos bojlerck biztositjak. A helyiségesoportban gazvezetek nincs.

A raktar padozata kélap és csiszdsmentes keramialap, a falak helyenként csempézettek. Almennyezete
nincs. A raktarnak az aruszallitas biztositisara az épiilet hats6 és oldalsé részén nyilnak ajtajai. A
helyiség atlagosan karbantartott, amelyrdl a bérls folyamatosan gondoskodik.

Fentiek alapjan kérem a Képviseld-testiletet, hogy a helyiségre vételardt, valamint a helyiség
elidegenitésével kapcsolatos ddntését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaglat:

A Képviseld-testiilet Ggy dént, hogy

1) az mvatlan nyilvantartasban 35728/36/A/1 hrsz-0 1212 m?” alapteriiletti, a 35728/36/A/106 hlsz-u
8 m* alapteluletu a 35728/36/A/107 hrsz-0 10 m? alapteriiletii, a 35728/36/A/108 hrsz-t 47 m?
alapteriiletii és a 35728/36/A/109 hrsz-u 29 m? alapteriileti, minddsszesen 1306 m? alapteriilett,
természetben a Budapest VIIL, Losonci tér 5. szdm alatti helyiségcsoport vételarat az elkésziilt
ingatlanforgalmi értékbecsies, va]amint a jelenleg hatalyban 1évé elidegenitési rendelet alapjan a
forgalmi érték 100 %-ban, azaz 218.390.000,- Ft &sszegben hagyja jova.




2))

3)

4.)

felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a 35728/36/A/106 hrsz-0 8 m® alapteriilet(, 35728/36/A/107 hrsz-u
10 m® alapteriilet, a 35728/36/A/108 hrsz-0 47 m® alapteriileti és a 35728/36/A/109 hrsz-0
29 m? alapteriiletii helyiségekre a Ptk. vonatkozo rendelkezései szerint a lehetd leghamarabb

vesse ki a nettd 4.005.000,- Ft dsszegil, 5 évre visszamendleg megllapitott hasznélati dfjat a

SPAR Magyarorszag Kft. részére. A jelenlegi bérleti dij alapjan megallapitott 76.516,- Ft/ho
hasznalati dijat a teljes vételdr kiegyenlitéséig koteles megfizetni. Amennyiben a SPAR
Magyarorszag Kft. az adasvételi szerzédést a kikiildott eladési ajanlat alapjan nem koti meg, 0gy
a jelen hatdrozatban meghatarozottak szerint a bérleti szerzodést és a bérleti dijat a jelenleg
hasznalt teljes alapteriilet és albetétek vonatkozdsdban modositani kell a 17/2005. (V. 20.)
szamu, a nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérbeaddsrdl sz6i6 dnkorméanyzati rendelet
értelmében.

az 1.) pontban meghatirozott helyiségekre vonatkozo, a 15/2005. (IV. 20.) szami, az
Onkorményzat tulajdonéban allé6 nem lakés céla helyiségek elidegenitéscrol szolo dnkorméanyzati
rendeletnek megfeleld tartalmi eladasi ajanlat megkiildéséhez, a 35728/36/A/1 hrsz-U helyiségre
hatarozatlan idejli bérleti szerzddéssel rendelkezd bérld részére tortend megkiildéséhez és a
helyiség elidegenitéséhez azzal, hogy az eladési ajénlat kikiildésére a hasznélati dij megfizetését
lévetden keriilhet sor.

az ingatlan-nyilvantartisban 35728/36/A/1 hrsz-0 1212 m’ alapteriiletil, a 35728/36/A/106 hrsz-0
8 m’ alapterileti, a 35728/36/A/107 hrsz-0 10 m” alapteriiletii, a 35728/36/A/108 hrsz-0 47 m’
alapteriiletii és a 35728/36/A/109 hrsz-0 29 m* alapteriilet, minddsszesen 1306 m* alapteriileti,
természetben a Budapest VIIL, Losonci tér 5. szdm alatti helyiségesoport elidegenitése esetén a
Kisfalu Kft. a Jézsefvarosi Onkorményzat és a Kisfalu Kft. kozott fennallo megbizdsi szerz6dés
14.4. pontja értelmében egyedi dontés alapjan 500.000,- Ft + Afa, valamint a 14.10. pont szerinti
megbizasi dijra jogosult. A megbizasi dij az addsvételi szerzbdés alafrasat kovetden benyujtott
szamla és teljesités igazolas alapjan keriilhet kifizetésre.

Felelés: polgarmester, Kisfalu Kft
Hataridé: azonnal

Budapest, 2010. aprilis 27.
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