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Meghivd szerinti Elfogadott napirendi

pont. pont:

Téargy: A Budapest VIIL, Riakoczi at 19. szam alatti, 36509/0/A/3 helyrajzi szami, félemelet-
fsz.-pinceszinten elhelyezkedd, utcai bejaratit, hatdrozatlan ideji bérleti joggal terhelt
iizlethelyiség elidegenitése

Elsterjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd

A testiileti liés id6pontja: 2010. majus 5.

Az eldterjesztés elfogadasihoz egyszerili szotobbség sziikséges

Az cléterjeszics nem munkatery szerinti

Az elbterjesztést elbzetesen targyalta: Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellendrzé Bizottsdg

Az eldterjesztés készitje: Kisfalu Kft.

Az eléterjesztés leirdja: Novaczki Eleondra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A SPAR Magyarorszag Kereskedelml Kft. bérli a Budapest VHL., Rakoczi ut 19. szam alat‘u
36509/0/A/3 helyrajm szamu, 982m alapteriiletii utcai és udvarl bejarati — pince (319 m?),
foldszint (568 m?) és félemelet (95 m?) szinteken elhelyezkedd — iizlethelyiséget 1998. szeptember 16-
an kotott, hatdrozatlan ideji bérleti szerz6dés alapjan. A bérleti szerzddés szerint a hasznositas jellege:
kereskedelmi tevékenység.

A bérld altal benyajtott vételi kérelemre Barfai Laszlé ingatlanforgalmi szakértd elkészitette az
ingatlanforgalmi értékbecslést, amely és a fiiggetlen szakértd allaspontja szerint- a helyiség
bekosltozhetd forgalmi értéke 285.250.600,- Ft osszegben kertilt megallapltasra Az atlag fajlagos
f'cngalml érték: 290.479,- Ft/m? (foldszint 397.965,- Ft/m?, pince 116.373,- Ftym®, félemelet 232.499,-
Ft/m?), a vételar a forgalmi érték 100 %-a. Tekmtettel arra, hogy a hely1seg forgalmi értéke
meghaladja az 100 MFt-ot, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Vagyonardl, valamint a
versenyeztetésrol és a helyl kéltségvetési szervek beszerzési eljarasanak szabalyairdl szold 37/2003.
(VIL. 7.) szami: dnkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése érielmében az elidegenitésrél a Képviselo-
testiilet jogosult dénteni.

‘Thjékoztatjuk tovabba a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a helyiség nem HVT teriileten helyezkedik
el.

A 67 albetétbdl all6 tarsashazban 4 db dnkorményzati tulajdont albetét van, amelyhez 2.059/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. A helyiséghez tartozo tulajdoni hanyad 1.528/10.000.

Az 5 éven til fenndlld bérleti szerzddés tekintetében a megtériilést 10 éves iddtartam alatt kell
vizsgalni.

A helyiség bérleti dijanak megallapitasanal cstkkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre.
A bérleti dij mértéke évente a fogyasztdi drindexnek megfeleld mértékben valtozik.

A vizoraval nem rendelkezé albetét havi kizos kéltsége: ' 111.546,- Tt

(113,62,- Ft/m*/hé)
Célbefizetés az elbterjesztés készitésének iddpontjaban: nincs
Nettd havi bérleti dij: 1.942.328,- Ft
Atlag fajlagos forgalmi érték (m*enként): 290.479,- Ft
10 év alatt elérhetd nettd bérleti dij (atlag 5 % inflacidval): 293.164.714,- Ft
10 év alatt fizetendd k6zos koltség (atlag 5 % inflacidval): 16.836.163,- Ft
Kizis kiiltséggel csikkentett nettd bérieti dij 10 évre: 276.328.551,- Ft
Ertékbecslésben javasolt Gsszes nettd forgalmi érték: 285.250.000,- Ft

A rendelet alapjan elvégzett szamitast tekintve, a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 10 évre
szamitott, kozds koltséggel cstkkentett bérleti dij dsszegét.




Az lizlethelyiség természetben a Rékoczi it és a Szentkiralyi utca sarkan all. A kdmyezet jellemzben
varosias, régi épitésii tobbszintes tarsashazakkal beépitett. A tomegkozlekedési jarmiivek megalldja 1-
2 percen beliil elérhets. A kdrnyék megfeleld infrastrukiirival rendelkezik.

Az élelmiszeriizlet a Rakdczi Otrdl, kizteriiletrdl kbzelithetd meg. A targyi lizlethelyiség egy albetét,
foldszinti, pincei, és félemeleti szintb&l all. A bejarat fémkeretes, ivegezett ajto. A foldszinti lizlettér
jarolap padozati, a falai festettek, az tiveg portilok mindkét utcara nyilnak. Az izlet egy részén
almennyezet van, alaita 3,8 m, mashol 5 m a belmagassag. Vilagitisra neon fénycsoveket épitettek be.
Fiitésre a pincében elhelyezett 2 db gazkazan szolgal. A melegvizet elektromos bojlerek szolgaltatjdk.
A foldszinti raktamak az 4ruszéllitis biztositdsdra a Szentkirdlyi utca felé nyilik az ajtaja. A
félemeleten 2,4 m a belmagassag. Oltozék, mosddk, szocialis blokk taldlhaté itt. A pince boltives, a
fegnagyobb belmagassidg 3m. A falak a magasan felszivédd talajnedvességtdl vizesek. A
mennyezeten a haz csatorna és egyéb kozmi vezetékei haladnak. A szintek kozott két db teherlift van,
amelyek kozil jelenleg csak az egyik tizemel. A helyiség atlagosan karbantartott, a feliiletképzések
koruknak megfelelé dllapotban vannak. A folyamatos karbantartasrél a bérlé gondoskodik.

Fentick alapjan kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a helyiségre vételarat, valamint a helyiség
elidegenitésével kapcesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati_javaslat:

A Képviselo-testiilet gy dont, hogy

1.} az ingatlan-nyilvantartasban 36509/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Rakoczi ut 19. szam alatti, 982 m* alapteriiletii helyiség vételarat az elkésziilt
ingatianforgalmi értékbecslés, valamint a jelenleg hatdlyban 1évé elidegenitési rendelet alapjan a
forgalmi érték 100 %-aban, azaz 285.250.000,- Ft Gsszegben hatdrozza meg. Egyben
hozzdjarul, a hatiarozatlan idére szo6l6 bérleti szerz6déssel rendelkezd SPAR Magyarorszag
Kft bérld részére, a hatilyos rendeletben foglaltaknak megfeleld tartalmi eladasi ajanlat

" megkiildéséhez és a helyiség elidegenitéséhez. ‘

2.) az ingatlan-nyilvantartidsban 36509/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Rikéczi it 19. szam alatti, 982 m* alapteriiletti helyiség elidegenitése esetén a
Kisfalu Kft. a Jozsefvarosi Onkorméanyzat és a Kisfalu Kft. kézott fennallo megbizasi szerzddés
14.4. pontja értelmében egyedi dontés alapjan 500.000,- Ft + Afa, valamint a 14.10. pont szerinti
megbizédsi dijra jogosult. A megbizasi dij az adasvételi szerzddés alafrasat kdvetden benyljtott
szamla ¢és teljesités igazolas alapjan keriilhet kifizetésre.

Felelos: polgarmester, Kisfalu Kft
Hatéarid$: azonnal

Budapest, 2010. aprilis 27.
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Kovacs Otto
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