Budapest Fvaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga q/
...\.&...8z. napirend

El6terjeszto: Kisfalu Kft A--

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 2-i iilésére

Targy: Zoldsziget-Virag Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Szorény u. 5-7.
szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Elbterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 38878/0/A/1 helyrajm szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Szorény u. 5-7. szam alatti, 157 m? alapteriiletii, utcai, pinceszinti
nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban mihely, raktar besorolésu.

A Zioldsziget-Virag Kft. (székhely: 2310 Szigetszentmiklés, Horgasz kéz 6. Cg.: 13-09- 147982
Szigetvari Zsuzsanna ligyvezet0) berbeveteh kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti 157 m’
alapteriileti pincehelyiségb8l, 31 m® .alapteriilet bérbevétele kapcsan. A kérelmezd a fSvarosi
tulajdonban 1évd, az épiilet eldtt 1évd pavilonban Virégérusitéssal foglalkozik. A pincehelyiséget
raktarozas celjara kivanja hasznélni. A helyiség allapotat ismeri és elfogadja, villany és vizvételi
lehetéségre nincs sziiksége. A bérbevételre kért 31 m” alapteriilet elkiilnitése kénnyen, egy ajtd
lezarasaval megoldhato, amelynek kivitelezését és koltségeit a leend6 bérld vallalja. Bejarata kiilon az
utcafrontrdl megoldott.

A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 25.000,- Ft/hé + Afa.
A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2012. januar 26-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisiga szerint a helyiség miiszaki allapota rossz (2), jelentds feldjitast
igényel, de a kérelmez6 altal kért raktar céljara jelenlegi allapotaban alkalmas. A jegyzO6konyv szerint
a helyiség levalasztasa megoldhatd, de raktarozason (viz és aramvételezés nélkiil) kiviil egyéb célra
jelenlegi allapotaban nem hasznosithatd.

. Indokolas

Az Onkormanyzatnak érdeke a pincehelyiség egy kis részének (31 m®) mieldbbi bérbeadésa is, mert
igy az 6nkormanyzatot terhelé k6zos koltség Osszege csokken, s6t tobblet bevétele keletkeZIk mert a
helyiségre befolyé bérleti dij lényegesen magasabb, mint az Onkormanyzatot terhelé 31 m’-re esd
kozos koltség Osszege.

1I1. Tényallas

A 157 m’-es vizoras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
33.289,- Ft/h6 + Afa, amelyb&l 31 m%re 6.573,- Ft/hé + Afa esik.

Az GRIFTON Property Kft. altal 2013. aprilis 29-én készitett értékbecslés szerint a 38879/0/A/1 hrsz-
0, 157 m® alapteriiletii, utcai bejarat{i, pinceszinti nem lakés célu helyiség forgalmi értéke: 8.500.000,-




Ft. A 31 m® alapteriiletre kiszamitott érték: 1.678.344,- Ft. A helyiség bérleti dfja a forgalmi érték
100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé (raktarozas
utcai pincében, 31 m? alapteriiletre) 6 %-os szorzo alapjan: 8.392,- Ft + Afa.

A forgalmi érték Onkormanyzati érdekbodl 30 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség
legalabb 12 hoénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem volt bérbeadas dtjan hasznositva. Ez alapjan
megallapithatd bérleti dij: 5.874,- Ft/h6 + Afa

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képviselo-
testiilet 248/2013. (VI. 19.) szam( hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan
j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni.
A Bizottsag a képviselG-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti
dij ajanlatot tett.

A KépviselO-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték
szolgal. A Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a pinceszinten torténd
raktarozasi tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 6 %. Az iires legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb
24 hénapja nem hasznositott nettdé 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij Onkorméanyzati
érdekbol 30 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérlé a bérleti szerzd6dés megkdtését megelézien
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé osszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elott egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. A dontés tartalmanak ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeaddsat a Zoldsziget-Virag Kft. részére raktar céljara,
hatarozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a kérelmezo altal ajanlott 25.000,- Ft/ho +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dfjak Gsszegen, azzal a feltétellel, hogy a teljes
alapteriiletb8] torténé 31 m? levalasztasénak, illetve a bérleti szerzédés megsziinése esetén a helyiség
eredeti allapotanak visszaallitasi koltsége a leend6 bérlot terheli.

Javasoljuk a jogviszony hatarozatlan id6re torténd engedélyezését 30 napos felmondasi id6
kikotésével, tekintettel arra, hogy ha a helyiség teljes teriiletére érkezik bérbevételi kérelem, a
jogviszony 30 nappal megsziintethetd, és igy a bérbeadasnak nincs akadalya.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat az 4ltala megajanlott bérleti dijon,
mert a helyiségre befolyé bérleti dij lényegesen magasabb, mint az Onkorményzatot terheld 31 m*-re
es6 k6z0s koltség Osszege, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormanyzatnak, kiadasként havonta tovabbra is a teljes teriiletre megallapitott koz6s
koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIII., 38878/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Szorény u. 5-7. szam alatt talalhato, 157 m? alapteriiletd, lires, Snkormanyzati
tulajdonti, utcai pinceszinti nem lakas célit helyiségnek 31 m’-es részének bérbeadisahoz
hatérozatlan id6re, 30 napos felmondasi id6 kikotésével, a Zoldsziget-Virag Kft. részére, raktar
céljara, 25.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak 5sszegen.

2.) A helyiség ideiglenes levalasztisanak, valamint a bérleti szerzddés megsziinése esetén a helyiség
eredeti allapotanak visszaallitdsanak koltsége a bérlét terheli.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd el6tt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgatdja

Hatarids: 2013. szeptember 9.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érints dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: ]
™~

Kovacs Otto
igyvezetd igazgatd

Budapest, 2013. augusztus 27.
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