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Táľgy: Ztildsziget-Viľág Kft. béľbevételĺ kérelme a Budapest VIII. keľiilet, Sziiľény u. 5-7.
szám a|atti iĺľes łinkoľmányzati tulajdonú he|yiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó Ĺigyvezeto igazgató
Készítette: Kubát Sandorné referens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tĺáľgyalni
A döntés e lfo gadásáh oz e gy szeru szav azattobb s é g szĹiks é ge s

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 38878l0ĺNt he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
tęľmészetben a Budapest VIII., Sztiľény u. 5-7. szám a|atti, !57 mf alapterülehĺ, utcai, pinceszinti
nem lakás célú helyiség, amely az iĺgat|an-nyi|vántartźlsban műhely , raktár besoľolású.

A Złildsziget.Viľág Kft. (székhe|y: f310 Szigetszentmiklós, Horgász köz 6. Cg.: l3-09-|4798f;
Szigetváľi ż',,"uniu ügyvezető) bérbevételi kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti 757 m2

alapterĹilettĺ pincehelyiségből, 31m, 'alapterület béľbevétele kapcsán. A kére|mezo a fővárosi
tulajdonban |évó, az épület előtt lévő pavilonban virágźlrusitással foglalkozik. A pincehelyiséget
raktározás cé|jźna kívánja hasznźini. A helyiség á|lapotátt ismeri és elfogadja, villany és vízvételi
lehetőségre nincs szüksége. A bérbevételre kért 3l m" alapteľĹilet elkülönítése könnyen, egy ajtó
|ezárásáva| megoldható, amelynek kivitelezését és költségeit a leendő béľlő vállalja'Bejźľata külon az
utcafľontró l megoldott.

A kérelmező bérleti díj aján|ata 25.O0o,- Ft/hó + Áfa.

A sziikséges iratok becsatolásľa keľültek.

A benyujtott iratok alapján megállapítható, hogy a kére|mező a nemzeti vagyonľól sző|ő 20|I. évi
CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źú|źthatő szervezetnek minősül.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Házkeze|ő Iľodája a helyiséget 20|2. januźr 26-źn vette biľtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség műszaki á||apota ľossz (2), jelentos felújítást
igényel, de a kérelmezó źůtalr kéľt ľaktár céljara jelenlegi állapotaban alkalmas. A jegyzokönyv szeľint
a helyiség |evá|asztása megoldható, de ľaktározáson (viz és áľamvételezés nélkül) kívül egyéb cé|ra
jelenlegi źů|apotáhan nem hasznosítható.

tr. Indokolás

Az onkormźnyzatnak érdeke a pincehelyiség egy kis részénęk (3l m2) mielőbbi bérbeadása is, mert
így az önkoľmányzatot teľhelő kcjz<js költség összege csökken, sőt többlet bevétele keletkezik, meľt a
hilyiségre befolyó béľleti díj lényegesen magasabb, mint az onkormányzatot terhelő 3l m2-re eső
közös költség összege.

ilI. Tényállás

A 157 m2-es vizőrts helyiség után az Önkoľmányzat közös költségfizetési kötelezettsége:
33.f$g,- Ft/hó + Áfa' amelýől 31 m2-re 6.573.- Ft/hó + Áfa esik.

Az GRIFToN Propeŕy Kft. által20l3. ápľilis f9-énkészitett értékbecslés szeľint a3887910lN 1 hľsz-
it,I57 m, alapteľületíĺ, utcai bejáratű, pinceszinti nem lakás célú helyiség forgalmi éľtéke: 8.500.000,-



Ft. A 31 m2 alapterĹiletre kiszámított éľték: t.678.344,- Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi érték
|00%o-źnak figyelembevéte|ével, a helyiségben végezni kívánt tevékeĺységhez tartozó (raktźttozźs
utcai pincében, 31 m2 alapteľületľe) 6 %o.os szorzó a|apjánz 8.392,. Ft + Áfa.

A foľgalmi éľték önkormźtnyzati érdekbő| 30%o-ka| csökkenthető, tekintettel arĺa,hogy a helyiség
legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem volt bérbeadás ttjźn hasznosítva. Ez a|apján
megállapítható béľleti dij:5.874,- Ft/hó + Afa

IV. JogszabáIyi ktiľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (VI. 2O.) számű Budapest Józsefuáľos onkoľmányzati rendelet 2. $ (1) a Kt. _ a
rendeletben meghatározott feladat- és hatĺáskör megosztás szerint _ önkormányzatibérbeadói döntésre
a Y ár o sgazdálkodás i és P énzllgy i B i zottságot j o go s ítj a fe l.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
|993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A kéľelem elbírálásakor a béľleti díj megállapitásaa Rendelet 13. $ (1) bekezdése, és a Képviselő-
testület 248/2013. (VI. 19.) száműhatározata szerint történik. A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn
új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni.
A Bizottság a képviselő-testĺileti hattlrozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a kéľelmező bér|eti
díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testtilet hatźlrozatának II, fejezet 7. pontja értelmében a helyiségb& a|apjźn| a
helyiségeknek a jelen hatfuozat és a Kt. máshatźrozaÍa szerint aktutal'izźůt beköltözhető forgalmi élték
szolgál. A Képviselő-testtilet hattrozatánakII. fejezet 8' a.) pontja éľtelmében a pinceszinten töľténő
rak1trozási tevékenységheztartoző bérleti dij szorző 6 oÁ, Az Ĺires legalább |2 hőnapja' de legfeljebb
24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti díj önkormźnyzati
érdekből 30 %-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően
kĺjteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4)bekezdés alapján közjegyző előtt egyo|dalú kötelezettségvállalásinyi|atkozata|źftni.

V. A döntés taľtalmának ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását a Zö|dsziget-Viľág Kft. ľészéľe raktźr céljára,
határozat|an időľe, 30 napos felmondási idő kik<'tésével, a kérelmezo źúta| aján|ott 25.000'- Ft/hó +

Áfa béľleti * közĺizemĹ és külön szo|gźt|tatźsi díjak összegen, azza| a feltétellel, hogy a teljes
alapterületből történő 3I m. |evtiasztásźtnak, illetvę a bérleti szerzódés megsztĺnése esetén a helyiség
eredeti állapotĺának visszaállítási költsége a leendő bérlőt terheli.

Javasoljuk a jogviszony hatźlrozat|an időre töľténő engedélyezését 30 napos felmondási idő
kikötésével, tekintettel arra, hogy ha a helyiség teljes tertiletére érkezik béľbevételi kérelem, a
jogviszony 30 nappal megszüntethető, és így a bérbeadásnak nincs akadźłya.

vI. A döntés céIja' pénziĺgyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére töľténő bérbeadását az źital.a megajánlott béľleti díjon,
meľt a helyiségre befolyó bérleti díj lényegesen magasabb' mint az onkormányzatot terhelő 37 mf-re
eső közös költség összege, tovźtbbá azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja béľbe a
helyiséget azOnkormányzatĺak, kiadásként havonta továbbra is a teljes teriiletľe megállapított közös
költség fizetési kötelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetętnem igényel.

Fentiek a|apjźln kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.



Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yétrosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźtrozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság ťlry dönt, hory:

I.) hozzójárul a Budapest VIII., 38878/0/A/1 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII., Szöľény u. 5-7. szám a|alt ta|áihatő, I57 m. alapteľületű, üres, önkoľmányzati
fulajdônú' utcai pinceszinti nem lakás célú helyiségnek 31 m2.es részének béľbeadásához
hatfuozat|an időľe, 30 natos felmondási idő kikötésével, a Ziildsziget-Viľág Kft. részéľe, rahár
céljára,25.000,- Ft/hó + Áfa béľleti + kijzijzemi- és külön szo|gáůtatási díjak összegen.

2.) A helyiség ideiglenes |eváÄasztásának, valamint a bérleti szerződés megszűnése esetén a helyiség
eredeti állapotĺának visszaállításának költsége a bérlőt teľheli.

3.) a bérleti szerzőďés megkdtésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonźban á||ő nem |akás

cé|jźra szo|gźůő helyiségek bérbeadásának feltételeiľól szóló 35/2013, (VI. 20.) számű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi bérleti díjnakmegfelelő
óvadék megfizetését, valamint a |7. $ (4) bekezdése a|apján kozjegyzo e|őtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírźnát vźů|a|ja a leendő béľlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetó igazgatója
Határidő: 20|3. szeptember 9.

A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő döntések eseténjavas|ata aközzététel módjáľa

nem indokolt hirdetótáblán

Budapest, 2013. augusztus f7 .

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő
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