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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 2-1 iilésére

Targy: A Budapest VIII. Hungiria korit szam alatti lakas
elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladdsi ajanlat jovahagyasa

Eldterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgaté

Készitette: ~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszert szavazattibbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!
I. El6zmények:
Az Onkorményzat hatérozatlan idére sz6l6 lakasbérleti szerz6dést kotott az alabbiak szerint:

- aBudapest VIIIL., Hungaria kérat szam alatti, - hrsz-u 27 m?
alaptertiletl ingatlanra 2001. december 5. napjén wval bir6i itélet
alapjan. A szerz6dés megkotése a Févarosi Birésag 42.P£.20.208/2001.3-I. sz4mu
itéletével helybenhagyott PKKB altal hozott 10.P.50.044/1999/23. szimii itéletén alapul.

A bir6sag a fenti itéletében megallapitotta, hogy ~ ) : és

koz6tt 1998. januar 9. napjan a targyi, és a Bp. X. Salgotarjani utca

szam alatti lakds cseréjére vonatkozé szerzédés, valamint a P és a
Jézsefvarosi Onkormanyzat kozotti 1998. aprilis 2. napjan kelt, a Budapest VIIL,
Hungéria korat | - szam alatti lakast illetd ad4svételi szerzédés érvénytelen.

A lakas bérl6je gondnoka ttjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a
bérlemény megvasarlasa érdekében. Ezek alapjan a Kisfalu Kft. felkérte éket a bérleményiikre
vonatkozd értékbecslés sajat koltségiikon torténd elkészitésére, amelyet az Appreal Kollar K ft
készitett el.

Az elidegenitést megakadalyozta az a tény, hogy a birdsagi itélet nem rendelkezett arrél, hogy
a nevezett lakdsra megkotott szerzédés érvénytelenné nyilvanitasat kovetden a Foldhivatali
ingatlan-nyilvéantartsban is vezessék 4t a véltozast, vagyis jegyezzék be Gjra a Budapest
Jozsefvarosi Onkorméanyzat tulajdonjogat. A lakds nem volt elidegenithetd, mivel

volt bejegyezve tulajdonosként.

Ennek rendezésére a Kisfalu Kft kérelmére a Pesti Kozponti Keriileti Bir6sdg kiegészits
fteletet hozott 2012. m4jus 24-én, amely alapjan visszajegyzésre kerillt az Onkorményzat
tulajdonjoga a Budapesti 1. szamu Féldhivatal 79619/3/2013. ligyiratszdmu hatdrozata
alapjan.

A lakés bérl6je gondnoka altal Gjabb vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a Kisfalu Kft-hez
a bérlemény megvésarlasa érdekében.

A kérelem mellé benyujtottdk az érvényes bérleti szerzOdést, valamint a bérleti dij
maradéktalan megfizetésérdl sz616 igazolast.
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A Budapest VIII., Hungaria kérut © szadm alatti bérlemény a HVT IV. teriileten
helyezkedik el, de a HVT el6irdsai nem érintik. A Rév8 Zrt tijékoztatisa szerint az
elidegenitésnek nincs akadalya.

I1. Indokolas:

Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. A benyujtott iratok
és az Onkormanyzat rendelkezései alapjan az elidegenitést gatlo koriilmény nem all fenn.

TIL. Tényslls:

Az Onkormanyzat tulajdonét képezé lakas bérldje ° . — gondnoka Kurucz
Katalin altal — vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a Budapest VIII., Hungaria korat =

‘ - szam alatti, : - hrsz-t, 27 m* alapteriilet(; ingatlanra 2013. jalius 18-an.
A Bérlo kérésére elkészitett értékbecslést a Kisfalu Kft fliggetlen szakért6je aktualizalta,
amely alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 5.240.000,- Ft.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok clidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkorményzatanak 33/2013. (VIL 15.) szami rendelete szabalyozza. A déntési jogkoroket a
fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartdl fliggben a
Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig dont az elidegenitésr6l, tovabba a 15. § ()
bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan
adhat6 ki a vev) részére.

A rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan ,,A HVT teriileten 1évé épiilet, illetve a benne 16v6
lakéasok elidegenitésre torténd kijelléséhez a Rév8 Zirt. nyilatkozata sziikséges arr6l, hogy az
elidegenités nem érinti az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriiletével kapcsolatos
szerzddéses kotelezettségét.

Az elévasarlasi jog gyakorldsa valamint a vételar megallapitisa a rendelet 9. § (2) bekezdés és
a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakds az allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt
az Onkorményzat tulajdondba, a bérlék elévasarlasi joguk alapjan vésarolhatjdk meg a lakast.
»Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az elévasarlsi jog jogosultja,
vagy az elhelyezésre jogosul jogcim nélkiili lakashasznalé vasérolja meg, a vételar a forgalmi
érték 25 %-a, a valosagos komfortfokozat szerint komfortos, dsszkomfortos lakas esetében a
vételdr a forgalmi érték 50 %-a.”

V. Déntés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Hungéaria korit . szadm alatti ingatlan
vetelarat az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eloterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szdmu Onkorményzati rendelet 19. § (1) —
komfortos lakds esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %0-éban, azaz
2.620.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
ertékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
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....... /2013. (......) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartisban a
““““ helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., Hungdria
korat = szam alatti, 27 m® alapteriileti lakds vételarat az elkészilt forgalmi
értékbecslés, valamint a 33/2013. (VIL 15.) dnkormdanyzati rendelet 19. § (1) — komfortos
lakas esetére vonatkozo — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-dban, azaz 2.620.000,-
Ft dsszegben hatdrozza meg. Egyben hozzajarul, hogy a lakast a hatdrozatlan idére sz616
bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérld, a hatdlyos rendeletben foglalt, annak megfeleld tartalma
eladasi ajanlat szerinti feltételekkel megvegye.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja
Hatarido: 2013. szeptember 9.
A dontés végrehajtasat végzs szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel méodjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. augusztus 16.
Tisztelettel: Z ——
Kovécs Otto
ligyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS /-
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: "\ —" &4 /f/\__;
JOGI KONTROLL: g"

ELLENORIZTE:

ORGY
ENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE

RIMAN EDINA S00
JIEGYZ0 A VAROSGAZDALKODASI B
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1. szami melléklet

Hungdria korat =~ ~

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyujtiasanak datuma: Hrsz: m’ | Nyilvantart.szer | szdm: Miiszaki allapot leirasa:
2013. jalius 18. 27 Komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett

értéknoveld Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhdzas sszege bekoltézhet6 forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Appreal Kollar Kft.
- 5.240.000,- Ft 193.900,- Ft 2013. augusztus 5.
Egyéb adatok
Vételar (")nkorményzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hinyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
6nkormanyzat 2001. november O1.
2.620.000,- Ft 7(45) 15,07 % IGEN/NEM altal/bérlé altal birdsagi itélet
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
5.286,- Ft koltségelvii 5.640,- Ft megfelelo
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