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Készítette: }ĺ4ezei Iľén referens
A napiľendet nyilvĺĺnos ülésen lehet táľgyalni.
A dönté s el fo gadás ah o z ę gy szetu szav azattöbb s é g s züks é ge s.

Ti sztelt Y ár o sgazdálko dási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

Az onkoľm źnyzathatźrozatlanidőľe szóló lakásbérlet i szęrzőđést kötött az a|ábbiakszeľint:
- a Budapest VIII., Hungária kĺjrút 16. I' emelet 26. szźlm a|atti,38865lllN24 |ltsz.il27 m2

alapteľülettĺ ingatlanĺa 2001. decembeľ 5, napján Tamasiĺín Mihálynéval bírói ítélet
a|apjźln. A szerzőđés megkĺitése a Fővárosi Bíľóság 42.Pf.2o.20alzoot.E-lĺ. számís,
ítéletével helybenhagyott PKKB á|ta| hozoÍt t0'P.50.044 /|99gl23. számu ítéletén alapul.A bíľóság a fenti íté]etében megállapította, hogy Tamasián Mihályné és Kassai Ignácné
k<izcitt 1998. január 9. napján atfugyi, és a Bp. k. Salgótarjáni utcä $D.III' emelet 62.
szám a|atti lakás cseľéjére vonatkozó szerződés, valamint a Kassai Ignácné és a
Józsęfuarosi onkoľmányzat közĺitti 1998' ápri|is 2. napjén kelt, a Budapest VIII.,
Hungária k<irút l6' I. emelet 26. szám alatti lakást illető adásv éte|i szęrzódés érvénytelen.

Ą lakás bérlője gondnoka útján vételi szándéknyi|atkozatot nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a
bérlemény megvásaľlása érdekében. Ezek a|apján aKisfalu rt. ľěn<eľte őket a bér1eménytikľe
vonatkozó értékbecslés saját költségükön történő elkészítésére, amelyet az Apprea|Kollár Kft
készített el.

Az elidegenítést megakadályońa az atény,hogy a bírósági ítélet nęm rendelkezett aľľól, hogy
anevęzett lakásra megkcitĺitt szerzőđés érvénýelenne nýĺvanĺtását követően a Földhivatali
ingatlan-nyilvĺíntartásban is vezessék át a vi|tozást. vagyis jegyezzék be újra a Budapest
Józsefuarosi onkormanyzat tulajđonjogát. A lakás nem 

-voli 
eíidegeníthető, mivel Kassai

Ignácné volt bej egyezve tulajdonosként.

Ennek rendezésére a Kisfalu Kft kéľelmére a Pesti Kĺĺzponti Kerületi Bíľóság kiegészítő
ítéletet hozott 20L2. május 24-én, amely alapján visszajägyzésre került * Ö,.,k;^;á"W;
tulajdonjoga a Budapesti 1. szźmu Fĺĺldhivátal Talgĺiĺzols. tigyiratszáĺmű, határozata
a|apján.

A lakás bérlője gondnoka á|ta| tĄabb vételi szándéknyilatkozatotnyújtott be a Kisfalu Kft-hez
a bérlemény megvásárlása éľdekében.

A kéľelem mellé benyújtották az éľvényes bérleti szerzőđést, valamint a béľleti díj
maľadéktalanmegťĺzetésérőlsző|őigazolást.
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A Budapest VIII., Hungáľia kcjrút 16' I. emelet 26. szám alatti bérlemény a HVT IV. teľtileten
helyezkedik el, de a HVT előírásai nem éľintik. A Rév9 Zrt áiékoztatása szetint az
elidegenítésnek nincs akadá|y a.

II. Indokolás:

Az ing-atIan értékesítésével az onkormanyzat költségvetési bevételhez jut' A benyújtott iratok
és az Önkotmányzatľendelkezései alapján az elidegenítést gátló körülmény nem áll fenn.

III. Tényállás:

Az Önkormtnyzat tulajdonát képezo lakás bérlője Tamasián Mihályné _ gondnokaKutucz
Katalin álta| _ vételi szrándéknyi|atkozatot nýjtott.be a Budapest VIII., Hungáľia körut 16. I.
emelet 26. száma|atti,38865lI/N24hrsz-il,27 mf alapteľületű ingatlanľa zoll.július 18-{án.
A Béľlő kéľésére elkészített étékbecslést a Kisfalu Kft ftiggetlen szakértóje aktua|izáIta,
amely a|apján a becsült piaci-, foľgalmi érték 5.240.000,- Ft.

IV. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése:

Az onkormźnyzattulajdonában ál1ó lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuĺíros
onkormányzatának 3312013' (VII' 15.) szźtmll rendelete szabá,|yozza. A döntési jogköľöket a
ťenti ľende|et 2, $ (2) bekezdése határozza meg, amely szerint érté|<hatáĺtói fiiggően a
Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt az e|iđegenítésről, továbbá a 1ś.- $ (1)
bekezdés a|apján az e|adási aján|at a tulajđonosi jogokat gyakorló bizottság döntése a|apján
adhatő ki avevő részére.

A rendelet 4. $ (3) bekezdése a|apján,,A HVT teľületen lévő épület, illetve a benne lévő
lakások elidegenítésľe töľténő.kijelöléséhez a Rév8 Zrt. nyl|atkozita szukséges arľól ,hogy az
elidegenítés nem érinti az onkoľmanyzat és a RévS Zrt' HvT terüleiével kapcsolätos
szęrzőđéses kötelezęttségét.

Az elővásárlási jog gyakorlása valamint a véte|źn megźi|apitása a rendelet 9. $ (2) bekezdés és
a 19' $ (1) bekezdése alapján torténik: Ha a lakás az á||amtulajdonból téľítésmentesen keľiilt
az onkormźnyzat tulajd.onába, a béľlők elővásaľlási joguk atap1anvásarolhatják meg a lakást.
,,Ha a térítés nélkül az onkormźnyzattulajdonába kerult lakást az elovásźńási jog jógosultja,
vagy az elhelyezésľe jogosul jogcím nélküli lakáshasználó vásaľolja meg' avété|irä forgalmi
érték 25 oÁ-a, a valóságos komfortfokozat szerint komfoľtos, összkomfóftos lakás esetéĹen a
vétę|á'r a foľgalmi érték 50 oÁ-a,,'

V. Dtintés tartalmának részletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII', Hungaĺia körut 16. I. eme|et 26' szám a|atti ingatlan
véte|árát az e|készult foľgalmi értékbecslés (releváns adatok az e|őÍerjesztés 1. számil
mellékletében), valamint a 33l2O13' (VII. 15.) számú ĺinkormányzati ręide|et 19. $ (1) _
komfortos lakás esętére vonatkoző _ bekezdése alapján a forgalmi éľték 50 oÁ-ában, azaz
2.620,000,- Ft összegb en határozza meg.

vI. A dtintés célja, pénzügyĺ hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|a
értékesítésév e| az onkormanyzat költsésvetési

pénzngyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
bevételhez jut.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a d<jntését meghozni szíveskedjen.

HATÁR0ZATI JAVASLAT

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántaľtásban a
38865ltĺN24 helyrajzi számon nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest VIII., Hungáľia
köľút 16. I. emelet 26. szźrn a|atti,27 m2 alapteriiletű lakás vételárát az elkészült foľgalmi
értékbecslés, valamint a 33l20l3. (V[. 15.) ĺinkormányzatí rende|et 19. $ (1) _ komfoľtos
lakás esetére vonatkoző _bekezdése alapjrán a foľgalmi érték 50 oÁ.áňan, azaz 2.620.000,.
Ft összegben határozza meg, Egyben hozzźtjáru|, hogy a lakást a határozatlan ĺdőľe szóló
béľleti szerződéssel rendelkezőbér|ő, a hatályos ľendeletben foglalt, annak megfelelő taľtalmú
eladási aján|at szeľinti feltétęlekkel me gve gye.

Felelős: Kisfalu Kft. tigyvezető igazgatőja
Hataľidő: 2013. szeptember 9'
A dontés végrehajtásátvégzó szęwezetĺ egység: Kisfalu Kfl.

A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététę| mőđjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. augusztus 16.

Tisaelettel , ? 
-Kovács ottó

igyvezeto igazgatő
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I. szdmíł melléklet

Hungdria ktirílt 16. I. emelet 26.

Béľló neve, vételi kéľe|em
beny .itásának dátuma:

Tamasián Mihályné
2013. i lius 18.

BéľIó javáľa figyelembe vett
éľtékniiveló

beľuházás tisszese

Vételáľ
(foľgalmi éľték

50 7o-ában):

Hrsz:

38865ĺ|lNf4

Az ingatlan adatai

2.620.000.- Ft
Béľleti díj

Ft/ hő + Áfa:

Eľtékbecslésben meg

onkoľmányzati
albetétek száma

m2

5.286,- Ft

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiilttizhetó foľea|mi éľték:

Komfoľtfokozat
Nyilvántart.szeľ

f7

Béľleti díj mértéke:
7(45)'

onkoľmányzati
tuIajdonĺ
hánvad

Komfortos

határozott adatok

5.240.000.- Ft

kii|tségelvíĺ

Szoba-
szám:

Egyéb adatok

15,07 %

I

Eladást kizárő
fe|tétel fenná|I-e:

Míĺszaki állapot leírása:

Fajlagos m2
árz

Kiiztis kti|tség:

IGEN/NEM

értékbecslés szerint

193.900.- Fr

5.640.- Fr

Elĺdegenítés
kezdeménvezése

Eľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

onkormányzat
á|ta|lbér| áita|

Appľeál Kolláľ Kft.
2013. aususztus 5.

Béľ|eti jogviszony kezdete
és iogcíme:

Fizetési moľál:

2001. november 01.
bíľÓsási ítélet

megfeleló
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