Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga , ?
El6terjeszt6: Kisfalu Kft S....b..5..sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 2-i iilésére

Targy: A Budapesf VIII., Rakdczi at 55. foldszint 3. szam alatti, 34639/0/A/5 helyrajzi
szamu, iires, foldszinti irodahelyiség elidegenitése

Eléterjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Otto tigyvezetd igazgatod
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények:

A Budapest VIII., Rakdczi ut 55. foldszint 3. szam alatt taldlhat6, 34639/0/A/5 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 13 m? alapteriileti, iires, kapualjbél megkozelithetd, f6ldszinti irodahelyiség
vonatkozdsdban©~ . rész€rdl 2013. marcius 20. napjan vételi kérelem érkezett. A helyiség
elidegenités céljara zarolasra keriilt. A helyiséget 2012. junius 13. napjan vette birtokba az
Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda.

A Budapest VIII., Rékéezi ut 55. szdm alatti raktarhelyiség nem HVT teriileten helyezkedik el,
HVT rendelkezése nem érinti.

11. Indokolas:

Az elbterjesztés targydban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormaényzat
tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgdld helyiség vonatkozasdban vételi kérelem érkezett a
Kisfalu Kft-hez. Az elidegenités az Onkorméanyzat szdméara elényds, mert a helyiség bérbeadis,
vagy nyilvanos arverés utjan nehezen hasznosithaté az épiileten beliili elhelyezkedése és az
alapteriilete miatt.

III. Tényallas:

A helyiség a keriilet Népszinhdz negyed elnevezésii varosrészében helyezkedik el saroképiiletben, a
Jozsef korut és a Kiss Jozsef utca kozott, a Rakoczi t és a Kiss Jozsef utca sarkan. Kornyezetében
tobbnyire tarsashizas ingatlanok talalhatéak. Tomegkozlekedéssel, a kornyéken kozlekedd
villamosokkal, metréval érheto el.

Az ingatlant magaban foglalo épiilet az 1900-as években épiilt, altaldnos allapota gyenge. Az
ingatlan a Rdakoczi utr6l kozelithetd meg. Az iroda egy helyiségbol all, belmagassaga 2,30 m,
kapualj-l€pcs6 alatti tajolasu. A helyiség feliiletképzése korszertitlen, allapota lelakott. Elektromos,
viz-csatorna kozmiivel rendelkezik. Fités, gazvezeték, WC nincs, a hatso, 1épcsé alatti részen
kézmosé van.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az AvantImmo Mérnoki és Igazsigiigyi Szakértéi Kft
(Bartfai Laszlo) készitette el 2013. mdajus 30-an. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke
2.240.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar: 172.282.- Ft/m?), keriilt megallapitasra, és a fliggetlen
szakérto altal jovahagydasra.
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A nem lakéas céljara szolgald helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %o-a,
azaz 2.240.000,- Ft.

Az Onkormaényzat a vizéraval rendelkez6 helyiségre kozos koltség cimén havi 4.576,- Ft kozds
koltséget és 440,- Ft célbefizetést teljesit a tarsashaz felé.

Az 53 albetétbl allé tarsashazban 9 db Onkormdanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez
2.555/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek -elidegenitésének
feltételeirdl szold 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben meghatirozott esetekben a Varosgazdalkodasi es
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé forgalmi értéki helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet
dont az elidegenitésrél és az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel,
annak médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviselod-testiilet jogkdre.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti tires nem lakas céld
helyiség, amely t6bb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas utjan hasznositdsra, veteli kérelemre
tulajdonosi déntés alapjan, versenyeztetési eljaras mellozésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett tires nem lakas céld helyiség vételara a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevdt nem illeti meg a (2) bekezdésben
foglalt kedvezmény.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a helyiség versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitését ' © 7 részére, a vételar
egyosszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhaszndlasaval a hivatkozott rendeletben
meghatarozott feltételekkel. Amennyiben a vevs nem él a vasarlas lehetéségével, gy a helyiséget
nyilt arverésen javasoljuk elidegeniteni.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A dontés elényds az Onkorményzat szamara, mivel a helyiség bérbeadds itjan évek Ota nem Keriilt
hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozbs koltség és célbefizetés
kotelezettség megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi iigyletbdl befoly6é vételar az
Onkormanyzat koltségvetési bevételeit noveli. Az eladassal megsziinik az Onkorméanyzat kozds
koltség fizetési kotelezettsége, ami az eldterjesztés készitésének iddpontjaban 5.016,- Ft/ho.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szdmu Varosgazdalkodasi és Pénzligyi bizottsigi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy
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1.) hozzajarul a Budapest VIIL, Rakoczi Ut 55. szam alatti 34639/0/A/5 helyrajzi szamd, Ures,

13 m” alapteriiletii irodahelyiség versenyeztetési eljaras melldzésével, * . részére
torténd elidegenitéséhez, 2.240.000,- Ft vételaron.
>2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon - . részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VII. 15.)

szama énkormanyzati rendelet szerinti ajanlati kotottséggel és fizetési feltetelekkel.

3.) amennyiben ' " nem &l az eladasi ajanlatban foglalt hataridén beliil a vétel
lehetéségével, ugy a helyiséget nyilt arverésen kell elidegeniteni.

Felelds: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. szeptember 9.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eléterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzétetel
modjara: a honlapon

Budapest, 2013. augusztus 21.
Tisztelettel:

)
Koviécs Ottd
ligyvezetd igazgato

KESZITETTE:  KISFALU KFT
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PENZUGY1 FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T4 WA/\

JOGI KONTROLL: g"

ELLENORIZTE:
.

DR. MESZAR ERIKA

ALIEGYZO 2005 aU6 27
BETE TESRE ALKXLMAS: JOVAHAGYTA:
RIMAN EDINA S00s GYO
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PEKZUGY!I BEOTTSAG ELNOKE



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


