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Tárgy: A Budapest VIII., Rákóczĺ út 55. ftildszĺnt 3. szám alatti, 34639ĺ0ĺN5 helyrajzĺ
számúo iiľeso földszĺntĺ ĺľodahelyĺség elĺdegenítése

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó igyvezető igazgatő
Készítette: Mezei Iľén referens
A napirendet nýlvános ülésen lehet tárgyalni
A donté s el fo gad ás áh o z e gy szetu szav azattö bb s é g s zük s é ge s

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság!

I. Előzmények:

A Budapest VIII., Rákóczi út 55. ťoldszint 3. szźln a|att talźůhatő, 3463910lN5 helyrajzi számon
nýlvántaľtott, 13 m2 alapterĺiletű, üres, kapualjból megközelíthető, fijldszinti irodahelýség
vonatkozásában Török Gyula ńszéro|2013. március 20. napján vételi kéľelem &kezett. A helýség
elidegenítés céljáľa zároIásra kerĹilt. A helýségęt 20Í2. június 13. napján vette birtokba az
onkorm ány zati Házkeze 1ő Iro da.

A Budapest VIII., Rákóczi út 55. szźlm alatti raktárhelýség nem HVT terĹileten helyezkedik el,
HVT rendelkezése nem éľinti.

II. Indokolás:

Az előteľjeszté s tźľgyźlban a dĺĺntés meghozata|a azért szükséges, mert aZ onkormányzat
tulajđonában álló nem lakás céljára szo|gźiő helýség vonatkozásában vételi kérelem étkezett a
Kisfalu Kft-hez. Az elidegenités az onkormányzat számára előnyös, meľt a helyiség béľbeadás,
vagy nyilvános árverés útján nehezen hasznosíthatő az épuleten beltili elhelyezkedése és az
alapteľülete miatt.

III. Tényállás:

A helýség a keľület Népszínház negyed' elnevezésű váľosrészében helyezkedik el saroképtiletben, a
József korut és a Kiss József utca között, a Rákóczi út és a Kiss József utca sarkán. Környezetében
tĺibbnyire társasházas ingatlanok ta|á|hatőak' Tömegkcjzlekedéssęl, a környéken közlekedo
villamosokkal, metróval éľhető el.

Az ingat|ant magźlbaĺ foglaló épület az l900-as években épült, általános állapota gyenge. Az
ingatlan a Rákóczi útról közelíthető meg. Az iroda egy helyiségből áll, belmagassága 2,30 m,
kapualj-lépcső alatti tájolású. A helyiség felületképzése korszerűtlen, állapota lelakott. Elektľomos,
viz-csatoma k<jzművel ľendelkezik. Fűtés, gázvezeték, wC nincs, a hátsó, lépcső a|atti részen
kézmosó van.

Az ingat|anľa vonatkoző értékbecslést az Avant.Immo Mérncjki és Igazságigyi Szakértői Kft
(Bártfai Lász|ő) készítette eI 2013. május 30-án. Az ingat|an bekĺjltĺjzhető forgalmi értéke
2.240.000,. Ft összegben (fajlagos ár: 172.282,- Ftlm"), kerĹilt megá||apitásľa, és a független
szakértő á|ta| j őv áhagy ásr a.
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A nem lakás céljáľa szolgáĺrő helyiség ęsetében a vételźlr a beköltözhető forgalmi érték I00 %o.a,

a2a22.240.000,- Ft.

Az onkormányzat a vízőrźtval rendelkező helyiségre kijzĺjs kĺiltség címén havi 4.516,- Ft közos
költséget és 440,- Ft célbefizetést teljesít atársashtnfe|é.

Az 53 albętétből átló tátsasházban 9 db önkormányzati tulajdonú a|betét van' ameIyhez
2.5 5 5 l 10.000 tulajdoni hányad 1'artozLk.

IV. Jogszabályĺ kiiľnyezet ismertetése:

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szoIgá|ő helyiségek elidegenítésének
fęltétęleiről szóló 32l20I3, (VII. 15.) szźtm'ű rendelet 2. $ (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-tęstĹilet gyakorolja azza|, hogy egyes

tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetękben a Városgazdálkodási és

P énzigy i B i zotts á go t hata|mazza fe 1.''

A Rendelet 2.s Q) bekezdése szerint: ,,A 100 millió Ft-ot meg nem haladó foľgalmi éľtékű helyiség
elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizoltság, ezen értéken feliil a Képviselő-testtilet
ďont az elidegenítésľől és az e|adtĺsi ajźnlat kiadásáról' továbbá dont az adásvételi szerződéssel,
annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,

amikoľ a döntés az éĺtékhatáľtól fiiggetlentil a Képviselő-testület jogköľe.''

A Rendelet 8. $ (2) bekezdés b) pontja szerint, az a |0 MFt foľgalmi éľték alatti üres nem lakás célú
helyiség, amely több mint 1 éve nem került bérbeadás útján hasznosításra, vételi kérelemre
tulajdonosi dĺintés a|apján, versenyeztetési eljáľás mellőzésévelis elidegeníthető.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése a|apjáĺ a helýség véte|ára a forgalmi érték I00 o/o.a.

A Rendelet 17. $ (8) bekezdése a|apján elidegenített üres nem lakás célú helýség véte|ára a

beköltozhető forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (2) bekezdésbęn
foglalt kedvezmény.

V. Diintés tartalmának részletes ĺsmeľtetése:

Javasoljuk a helýség veľsenyeztetési eljáľáson kívüli elidegenítését Törok Gyula részére, avéte|ár

egyösszegű megfizetése mellett, igény esetén banki hitel ťelhasznáIásával a hivatkozott rendeletben
meghatározott feltételekkel. Amennýben a vevő nem é| a vtsárlás lehetőségével, úgy a helyiséget
nyilt źtrv er ésen j avasoljuk elidegeníteni.

vI. A dłintés célja, pénzügyi hatása:

A dontés előnyös az onkoľmtnyzat szźlmtxa, mivel a helyiség bérbęadás útján évek óta nem került
hasznosításra, ezá|ta| béľleti díj bevétel nem keletkezik, a közos költség és célbefizetés
kötęlezetts ég megfizetése mellett.

A döntés meghozata|a fedezetęt nem igényel, az adásvételi ügyletből befolyó vételźr az

onkormányzat költségvetési bevételeit növeli. Az eladással megszűnik az onkormtnyzat k<jzĺjs

költség fizetési kötelęzettsége, ami az eIőterjesztéskészitésének időpontjában 5.016,- Ft/hó.

Kérem az a|źtbbi határ o zat j av asl at el fo gad ás át.

H.atá.ľozafrjavaslat

év .. . .. ..hó .. ...nap szttmű Váľosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogy
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1.) hozzájárul a Budapest VIII., Rákóczi út 55. szám a|atti 3463910lA15 helyrajzi számű, ijres,
13 mf alapterületű irodahelyiség veľsenyeztetési eljáľás mellozésével, Torĺjk Gyula tészérę

tĺjrténő e lide geníté séhez, 2.f 40 .000,. Ft vételáron.

2) felkéri a Kisfalu Kft-t ktildjön Törok Gyula részéte eladási ajánlatot a 32l20I3. (VII. 15.)

számíönkormányzati ręndelęt szerinti ajánlati kötöttséggel és fizetési fęltételekkel.

3.) amennýben Tĺjrök Gyula nem él az e|ađási ajánlatban foglalt határidőn belül a vétel

lehetőségével, úgy a helyiséget nyílt árverésen kell elidegeníteni.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyve zető igazgatőja
Határidő: 2013. szeptember 9.

A döntés végľehajtásá,tvégzó szervezęti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előteľjesztés elokészítőjénekjavaslata akozzététe|
mődjára: a honlapon

Budapest, 2013. augusztus 21.
Tisztęlettel:

Kovács Ottó
igyvezető igazgatő
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