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I. Előzmény

Az onkoľmányzat tulajdonát képezo, Budapest VIIL keľület, 36694l0ĺN2 hrsz-on
nýlvántartott, természetben a Budapest VIII. keľület, József krt. 43. szám a|att ta|á|hatő,
utcai bejáratu, füldszinti, 195 m" alapteľĺiletű, nem lakás célú helyiség bérlóje a Kárpitos
Ipari Kft (székhely: 1084 Budapest Tolnai L. u. 32134. cégtregyzékszám: 01-09-885334;
képviselő: Sági Kis Att1|a) az 1999. május 10-én kę|t, 2012. július 6-án módosított,
hatátozatlan iďőtartamra kötött bérleti szeľződés szerint. Jogelődje a Kárpitos Ipaľi
Kisszövetkezet volt. A bérlő a helyiséget bútortizlet és bútor javítás céIjźra hasznáIja. A
béľleti szeruođéskötéskoľ óvadékot nem fizętett. A helyiség a tulajdoni lapon üzlethelýség
besorolású.

A Városgazdálkođási és Pénzügyi Bizottság 59312013. (V. 27.) számű hattrozattlbaĺ
hozzźĄáru|t a Káľpitos Ipaľĺ Kft áIta| bérelt Budapest VIII. 36694/0ĺN2 helyrajzi számon
nýlvántaľtott, természetben a Budapest VIII.' József krt.43. szám helýség vonatkozásźlban
a bérleti szerződés módosításához, és a bérleti đij 2OI2. évi szinten, 281.078.- Ft/hó + ĺÍa
béľleti + kozizemi- és kĺilön szo|gáItatási díjak összegen töľténő megźů|apitásához f0I3.
május 1-től december 31-ig.
A béľleti szerződés megkötésének feltétele volt, hogy az onkormźnyzat tulajdonában ál1ó

nem lakás cé|jźra szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló |712005. (IV. 20.)
szźľmű Budapest Józsefuaľosi onkormányzati rende|et 22. $ (2) d) pontja alapjźtn az ővađék
megťrzetését, és a 22. s Q) c) pontja a|apján a 15. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat
a|áír ását v áL|a|ja a bérlő.

A Káľpitos Ipari Kft. a fenti határozatrőlküldött értesítéstink kézhezvételét kĺjvetően kéľelmet
nffitott be a Kisfalu Kft-hez, amelyben kérte, hogy a feltételként előíľt óvadék befizetésétől
tekintsen el az onkormäĺyzat, Kéľésének indokaként |eírta, hogy mind a közületi mind a
lakossági kereslet drasztikusan visszaesett az á|tahk végzett szolgáltatások és termékek
forgalmazźlsában, a vá|ság következtében igen nehéz helyzetben kerĹiltek a koltségeik
kigazdálkodása is komoly teľheket ró rájuk. A helyiséget a jogelődjük már I95I' őta bérli, a
bérleti dij fizetését mindig pontosan határidoben teljesítik, ęzért vé|eménytik szerint nincs
szükség, hogy az onkormányzat ővadékot kérjen a cégüktől. Amennyiben nem lehetséges az
óvadéktól való eltękintés, kénýelenek lesznek fontolóra venni a helýség visszaadását'



A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy a kére|mezo a nęmzeti vagyonról szóló
f}II. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint átláthatő szervezetnek minősül.

II. Indokolás

Az ővadékmérséklése béľbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényállás

Jelclllcgi béľleti clíj előíľás: fg7.0gg,- Ft/hó + Áfa.

Az onkorm tnyzat tńta| fizętettkozös költség (vizőrtĺs):31.80|.,- Ft/hó.

Díjbeszedési Csoporľunk nýlvántartása szerint a Kárpitos Ipań Kft-nek a Budapest VIII.,
József krt. 43. szám a|atti helýségére f0I3. augusztus 31-ig (1 havi) bruttő 377.316,- Ft
(könyvelésileg még nem|ezárt hónap) l.artozása van. A Budapest VIII., Tolnai L. u.32.34.
számalatti helyiségére 2013. augusztus 31. napjáig 57.388,- Ft (kevesebb, mint 2hav|) bruttó
bérleti đíj (kĺĺnyvelésileg még nem |ezźłrt hónap) hátra|éka van' amely összesen: 434.704,-Ft
bruttó összeg.

A Budapest VI[. keľület, József krt. 43. szám alatti onkormányzati tulajdonban lévo
36694l0lV2 hrsz-,í, 195 m, alapterületű nem lakás célú helyiségnek az Ingatlan-
vagyonkataszteľben nyilvántartott becsült éĺtéke: 38.585.000ĺ Ft. A helýségben végezett
tevékenységhez (uzlet és rakttrozts) tartoző bérleti díj 8 %-kal számított béľletĺ díia:
257.233.-Ftlhő + Afa.

IV. Jogszabályĺ környezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźiő helyiségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35l2OI3. (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzati renđe|et
(továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör
megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésľe a Városgazdálkodási és Pénztigyi
Bizottságot jogosítja fel. A Rendelet 14. $ (2) bekezdés szerint a bér|ő a béľleti szeruőđés
megkötését mege|ozően kĺjteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget
óvadékkéntmegťlzetni. A (4) bekezdés alapjźtn a hatáskĺjrrel ľendelkezóbizottság jogosult az
óvadék ö s szegének m érs ékl ésér ą v agy elen gedés ére.

V. A dtintés tartalmának részletes ĺsmertetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérleti díj csökkentésének tigyében hozott a

Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 593l20I3. (v.27.) száműhatározat3.pontjźnakaz
óvadék ĺisszegére vonatkozó módosítását. Javasoljuk az ovadék összegének 1 havi bruttó
bérleti díjban történő megá||apítźtsát, tekintetÍe| arľa, hogy a béľlő régóta béľli a helyiséget, és

a bérleti díj ťrzetési kcjtelezettségének mindig hatáľidőben pontosan eleget tesz.

VI. A diintés célja, pénziigyĺ hatása

Az ővadék célja, hogy a bérlő fizetési kötelezettségének nem teljesítése esetén feđezetęt
nyújtson atartozźsvagy egy részének a kiegyenlítésére. A béľlőnek ésjogelődjének a hosszú
évtizedek alatt tanúsított fizetési moráIjäratekintettel nem indokolt a 3 havi óvadék kikötése.

Amennyiben a bérlő visszaadja a helyiséget az onkormányzatnak, kiadásként havonta közös
költség fizętési kötelezettsége keletkezlk, az eddigi bérleti díj bevételtő| az onkormányzat
elesik. A helýség óvadék mérséklésre vonatkozó döntés pénzůgyi fedezetet nem igényel'

Fentiek a|apjän kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.



Határozatijavaslat

..év. (...hó....nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

7.) módositia az 593120113. (v.,21.) száműhatározat 3. pontját.

2.) eneedélvezi a Kárpitos Ipaľi Kft. béľlő által bérelt Budapest VIII., 3669410/Al2he|yrajzi
számo! nýlvántaľtott, természętben a Budapest VIII., József krt. 43. szám alatt talá|hatő,
I95 m, alapterületu, önkormányzati tulajdonú, utcai bejźtratű ftjldszinti nęm lakás célú
üzlethelýség bérleti szerzódés móđosítása kapcsán az ővadék 1 havi bruttó bérleti díjban
történő megá|Iapitását, továbbá a bérlęti szerzőđés megkötésének feltételéül szabja, hogy
az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljáraszo|géiő helyiségek-bérbeadásának
feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) számi Budapest Józsefuárosi onkormányzati
rendelet 24, $ (2) bekezdés c) pontja a|apján a kozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalásinyllatkozataláirásátvá||aljabéľlo.

3.) A bérleti szerződés megkcitésének feltétele, hogy Kárpitos Ipaľi Kft. béľlő a határozat
kézhezvétęlét kovető 5 napon belül a fennálló hźĺralékát kiegyenlíti , és ezt igazolja.

Felelos: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatója
IJatéridő 20 13' szeptember 1 6.
A döntés végrehajtásátvégző szewezęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. aug:sztus 27 .
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