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Meghivé szerinti Elfogadott napirendi
pont: pont:

Javaslat a Budapest, VIIf keriilet Harminckettesek tere 2. szam alatti helyiség
hasznositasara '

Elbterjesztd: JKS Seress Zoltan ligyvezetd

A testiilet: ilés id6pontja: 2010. majus 19.

Az elbterjesztés elfogadasahoz egyszerli sz6t0bbség sziikséges

Az eléterjesztés nem munkaterv szerinti

Az ellterjesztést clozetesen targyalta: Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és
Pénziigyi Ellen6rzo Bizottsag

Az elbterjesztés készitéje: JKS Kit., Gazdalkodasi Ugyoszialy

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet a 608/2006. (XII. 14.) szamn hatarozatival ifjasagi iroda céljara
biztositotta a Budapest, VIl keriilet Harminckettesek tere 2, szam alatti helyiség.

A Joézsefvarosi Kulturalis és Sport Nonprofit Kft. (tovabbiakban JKS) 2007. november 13-
an kotott szerz6dést a Konyvkucko Kereskedelmi Kulturalis és Szolgaltato Kft-vel (1053
Budapest, Ferenciek tere 2., adészam: 12150951-1-41; cégj.sz.: 01-09-469640), a 1082
Budapest, Harminckettesek tere 2. sz. alatti tizlethelyiség hasznositisara.

A szerzddésben a felek kikétik, hogy a bérlé sajat koltségén alakitia ki a vendéglatd egységet,
aminek a koltségei a bérleti dijbol levonasra keriilnek. Az eredeti bérleti dfj 180.000 Ft (Afa
mentes), 2009. aprilis 01-t5] pedig 187.020 Ft+Afa aminek a felét, vagyis 93.510 Ft+Afa
azaz kilencvenhéromezer-6tszaztiz Ft+Afa Ssszeget fizeti a bérld bérleti dijként, a felujitasi
munkalatok fejében.

A lakohéz 2009. oktéberéig nem jarult hozza a nyitishoz, azonban a jogszabalyi véltozasok
miatt 2009. november elsejétdl erre mdar nem is volt szikség, igy a bérlé beszerezte a
sziikséges hatdsagi engedélyeket és 2009. november 15-én megnyitotta az iizlethelyiséget. Ezt
kévetben a lakok folyamatosan kérték, hogy a bérld szereljen fel 5nallé vizdrat illetve a sajét
koltségén rendezze a szemétszallitast €s annak dijat, valamint lehet6ség szerint tartézkodjon a
hangos zene lizemeltetésétél.

E targykorben a mai napig nem toriént megnyugtatd megegyezé€s a bérld €s a hdz lakoi kdzott.
A Tarsashiz lakéi frasban kérték az Onkorményzatot, hogy intézkedjen a probléma
megoldésa érdekében. A Gazdélkodasi Ugyosztaly felkérte a JKS vezetését, hogy a helyiség
hasznositasa a jovoben a Tarsashiz egyetértésével torténjen és a JKS kezdeményezze a
Képviselo-testiiletnél a korabban jévahagyott funkcié modositasat.

A bérl6 a JKS felé pontosan fizeti a bérleti dijat és a kdziizemi dijak kiszdmlazott tételeit és a
JKS felé vallalt kotelezettségeit teljes mértékben betartja. Jelenleg nincs olyan indok, az alairt
szerzOdés alapjan, ami arra jogositand a JKS-t, hogy azonnali hatdllyal felmondja a
szerzOdést! A jogalap nélkiili felmondés, cca 15 millid forintba keriilne, ami a Bérld
beruhdzasanak az értéke. Ez az 6sszeg nem all rendelkezésére a JKS-nek.

Fenti okok miatt felmeriilt a lehetOsége a béridvaitdsnak. A Cheho Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. (székh.: 1066 Budapest, Zichy J. u. 30.; cégjegyzékszam: 01-09-907695) ezt
megelézden a tarsashaz kozgyllésével egyeztetett és a mellékelt nyilatkozatok (melyet a
bérldk tébb, mint 50%-a aldirta) benyijtasaval vallalja a tarsashéz elvarasait.




Javasoljuk a Tisztelt Képviseld-testiiletnek, hogy jaruljon hozzd a bérleti jog atadasdhoz,
illetve mddositsa kordbbi hatdrozatat és engedélyezze a helyiség vendéglatoipari céla
hasznositasat.

Az 1j bérls vallalta a JKS felé a bérleti szerz6dés létrejtte esetén a 190.000 Ft+Afa/hé
bérleti dij és a kozlizemi dijak szamla ellenében torténé kifizetését. Az 0j bérld a
szerzOdéstervezet értelmében mar nem lesz jogosult 50 %-os bérleti dij kedvezményre a
feltjitdsok miatt. A bérleti szerzédés 5 év (+5 év opcionalisan elobérleti joggal) hatdrozott
id6tartamra szolna.

A 17/2005. (IV. 20.) szamu rendelet 19. §-a alapjan a bérleti jog dtruhdzasa esetén a bérbeado
szerzOdéskotési dijat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennéllasanak varhaté id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke 6 havi bérleti
dijnak megfeleld 6sszeg lenne.

erre tekintettel javasoljuk, hogy a bérleti jog atadasakor fizetendd szerzédéskotési dijtol az
Onkormdnyzat tekintsen el.

A bérleti dij 50 %-os emelkedése nagyobb bevételhez juttatja a JKS-t, ami a feladatainak
ellatasahoz elengedhetetleniil szikséges.

Hatarozati javaslat:

1. A Képviselé-testillet a 608/2006. (XII. 14.) szami hatidrozatdt modositja €s
engedélyezi a helyiség vendéglatdipari célii hasznositasat.

2. A Képvisel6-testiilet engedélyezi a JKS Kft-nek, hogy a helyiséget harmadik személy
részére bérbeadja €s a befolyo bérleti dijat sajat bevételeként felhasznalja. Felkéri a
JKS kft. tigyvezet6jét, hogy a kfi. kozszolgaltatssi szerzddésének jelen pont szerinti
modositasat terjessze a Képviseld-testiilet elé.

3. A Képviseld-testiilet hozzdjarul a bérleti jogviszony Cheho Kereskedelmi és
Szolgaltaté Kft. (székh.: 1066 Budapest, Zichy J. u. 30.; cégjegyzékszadm: 01-09-
907695) részére torténd dtaddsahoz az alabbi Iényeges feltételekkel:

- a bérleti jogviszony id6tartama: 5 év (+5 év opcionalisan el6bérleti joggal)

- bérleti dij Bsszege: 190.000,- Ft + AFA/hS (évenkénti inflaciés indexalssal) +
koziizemi dfjak

- a bérlé koteles sajat koltségén megallapodni az el6zd bérldvel az altala végzett
értékndveld beruhazasok megvaltasarodl, az G bérld a beruhazasokra, felijitasra tekintettel
bérleti dij kedvezményre, bérbeszamitisra nem jogosult; az 6nkormanyzat a bérleti jog
atadassal kapcsolatban szerz6déskotési dijat nem allapit meg.

- a bérl6 koteles a miikddéséhez a Tarsashdz hozzijarulasdt megszerezni, a
hozzéjarulasban foglaltakat betartani.

3. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a JKS Kft. tigyvezetdjét, hogy a 3. pont szerinti

tartalommal dsszeallitott bérleti szerzddést irja ala.

Felel6s: Seress Zoltan ligyvezetd
Hataridd: azonnal

Budapest, 2010, méjus 12.
Tisztelettel: )
Seress Zoltan
ligyvezetd

S A A
Dr, Xantus Judit
jegyzd

Jogi kontroll:




A napirend 31/A pontja:
Az Amerikai Kuck6 megsziintetése
(irdsbeli el6terjesztés)
El6terjeszté: Cséesel Béla — polgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 24 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ MINOSITETT SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

608/2006. (XII. 14.) 15 IGEN 6 NEM 3 TARTOZKODASSAL

A Képviseld-testiilet, tigy dont, hogy

1.
1.1. az Amerikai Kucko tevékenységet 2006. december 14-t6] megsziinteti.

Felelos: po_lgémiester_, o
Hatérid6: 2006. december 14,

1.2. az Amerikai Kucko céljara biztositott 1082 Budapest Harminckettesek tere 2. 35635/A/34
hrsz. 57 m2 alapteriiletl helyiségesoportot, a tovabbiakban az Ifjisdgi Informaciés Iroda
alaptertiletének névelésére biztositja. -

Felelés: Polgarmester
Hatéridé’)_:2006. december 14.

1.3. felkéri a Polgarmestert, hogy a Képviseld-testillet 2007. januari iilésére a Jozsefvérosi
Kultoralis Kézpont mddositott Alapité Okiratdt és Szervezeti Miikodési Szabalyzatat
jovahagyasra terjessze be.

Felelts: Polgarmester
Hatarid6:2007. januar 30.

2 - _ :
2.1.az Ifjusagi Informacids Ireda bévilése és az Amerikal Kuckd tevékenység megsziintetése
miatt a Jéz_sefvérosi Kulturalis Kozpont létszamkeretét 2006. december 1-t61 38 f0r6l 37 foben,
ebbdl a szak alkalmazotti keretet 10 foben jeldli meg. o

Felelos: Pélgérmester |
Hatéaridé. 2006. december 14.

2.2, az alapterfilet boviilése miatt az Ifjasagi Informacids Troda mikodési ( fités, vilagitas,
telefon, anyag koltség) és szakmai kéltségeire 2007. évre egy milli6 forinttal tobbet biztosit. .




Felelds: Polgarmester
Hatarid6: 2006. december 14.

2.3. a Harminckettesek tere 2. 35635/A/34 hrsz. 57 m?2 alapteriiletdl helyiségcsoport feldjitasara
és az Ifjusdgi Informécios Irodaval torténd Ssszenyitdsra - a Jozsefvarosi Kulturalis Kozpont
2006. évi koltségvetésén belil -az Amerikai Kuckéd  céljdra biztositott keretdsszeg
atcsoportositasaval - kettd millio forintot biztosit. '

Felelos: Polgarmester
Hatarido: 2006. december 14.

3

3.1. a Jozsefvarosi Kulturdlis Kozpont 2006. évi koliségvetésén beliil az Amerikai Kuckd
megsziintetése miatt keletkezett megtakaritds osszegét, mely 14.483 e It ezt elvonja a
képviseidtestiilet.

Felelds: Polgarmester

Hatarid6: 2006. december 14..

3.2. a képviseldtesttilet a 2007. évi koliségvetés megalkotdsanal szem el6tt fart_:ja, hogy ezt az
Osszeget jelen hatarozatayal elvonta a Jézsefvarosi Kulturélis Kozponttol.

Felelds: .Plolgé.rme'ster

Hatdrid6: A 2007. évi kdltségvetés elfogadasa

4. felkéri a Polgdrmestert, hogy a 2.2, pontokban foglaltakat a koltségvetés kovetkezd
modositaséanal vegye figyelembe. :

Felelds: Polg'énnester
Hatarido: a kéltségvetés kovetkezd mddositasa




