Budapest Févaros. VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisel5-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Eléterjesztd: Kisfalu Kft.

ELOTERJESZTES
a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 9-i iilésére

Targy: Javaslat iires helyiségek és lakasok elidegenitésére
Eléterjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Otté ligyvezetd igazgatd
Készitette: dr. Gorcsds Monika irodavezetd
A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.
A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges.

I. El6zmények:

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A Kisfalu Jézsefvérosi Vagyongazdalkodd Kft. Helyiség Bérbeadasi Irodaja és Lakasgazdalkodasi Irod4ja az
alabbi helyiségeket és lakasokat elidegenités céljara zarolta.

II. Indokolais:

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért szilkséges, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6
nem lakas céljara szolgald helyiségek és lakasok értékesitésébsl az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez

jusson.
IIL Tényallds:
Az ingatlanok cimei és az értékbecslésben megallapitott likvid forgalmi értékiik:

cim hrsz alapte- | ingatlan tipusa likvid for- iiresedés értékbecslés

riilet galmi érték datuma datuma
Il\g‘gy Fuvaros u. 10. fsz. 35061/0/A/3 | 49 me | Komfortoslakds | 500 000 k| 2012.04.19. | 2013.08.29.
Tllés utca 23. fsz. 14. 36105/0/A/17 | 34 m? fi‘;‘;mﬁ’“"s 1.640.000,-Ft | 2013.06.17. | 2013.08.29.
Kélvaria utca 24. L. 15. 36063/0/A/17 | 23 m? }:;{‘;‘Sf"“ nélkili | 080,000 Ft | 2013.0430. | 2013.08.2.
?(;mga“a korit 32. Cép. L | seeseio/mnn | 40 m? f:ll(lz‘;mfoms 1.940.000,- Ft | 2012.02.29. | 2013.08.29.
Dank u. 38. 1. 14. 3SATOIOIANT | o6 e i‘a‘;(’fzsf"“ nélkili | 510,000~ Ft | 2013.07.23. | 2013.08.29.
Dobozi utca 21. L. 2. 3BTIANZ | 5y e ﬁ‘;{t’sﬁm nélkili | 400,000~ Ft | 2013.06.18. | 2013.08.29.
Szerdahelyi u. 11. IL. 5. 35328/0/A/22 | 34 m? f:ll(lz‘s’mf"“os 1.600.000,- Ft | 2013.05.23. | 2013.08.29.
gf::aszmeza u. 1.1 em. 35243/0/A/11 | 36 n | Komfortoslakds | ) o00 500 Er | 2012.03.20. | 2013.07.29.
Nap u. 3. L em. 4. 35652/0/A/12 | 27 m? }:i(‘gsfm nelidli | 300,000, Ft | 2013.06.04. | 2013.08.29.
f;f:fimhaz w22 Lem 1t 3u690/0/A722 | 60 m? | raktar helyisée | 3.330.000-Ft | 2005.04.27.| 2013.05.30.
L : . . 30.700.000,-

Kalvaria tér 18. fsz. utcai 35453/0/A770 | 509 m? | iroda helyiség Ft 2008.01.31. | 2013.02.19.

Az Osszes ingatlan esetében megvizsgalasra keriilt, hogy az elidegenitésnek akadalya nincs. Az ingatlanok a
rendeletben meghatarozott elidegenitésbdl kizaro feltételek alatt nem allnak. Azon ingatlanok esetében, ame-
lyek HVT teriileten vannak a Rév8 Zrt. nyilatkozata alapjan az elidegenitésnek akadélya nincs.

IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése:

A Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 66/2012. (XIL. 13.)
onkormanyzati rendelete Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasérol, a Versenyeztetési Szabalyzatrdl szol6 428/2012. (XII. 06.) szdm1 hatérozata valamint a
lakasok elidegenitésének feltételeirdl sz616 33/2013. (VIL 05.) sz&mi dnkorményzati rendelet és a nem lakas




céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szold 32/2013. (VIL. 05.) szdmu Onkormanyzati
rendelete alapjan az alabb felsorolt 9 db lakas és 2 db helyiség iiresen torténo értékesitésére tesziink javasla-
tot.

A lakasok elidegenitésének feltételeirdl szol6 33/2013. (VIL 05.) szdmu Onkorményzati rendelet 11. §-a
alapjan: “Az elidegenitésre atadott tires lakast a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat versenyeztetési sza-
balyzata szerint kell értékesiteni. Kivétel ez alol, ha a legfeljebb 10 m” alapteriiletii lakast a kozvetlen szom-
széd kiilén tulajdoni illetdség tulajdonosa csatolas céljabol kivanja megvasarolni. Ebben az esetben a lakas, a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan, versenyeztetési eljarason kiviil is elidegenithet6.”

A nem lakés céljara szolgal6 helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 32/2013. (VIL 05.) szdmi on-
kormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése alapjan: “Az elidegenitésre atadott lires helyiséget az Onkormanyzat
versenyeztetési szabalyzata szerint kell értékesiteni.”

A (2) bekezdés szerint: “ Az (1) bekezdés alkalmazasa aldl kivétel, és a tulajdonosi bizottsag dontésével

elidegenithet6 a helyiség,

a) ha az legfeljebb 10 m’® alapteriiletii, és a kozvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds céljabol
kivanja megvasarolni, fiiggetleniil attél, hogy a helyiség mikor keriilt utoljara bérbeadéds utjan
hasznositésra

b) ha az 10 MFt forgalmi érték alatti, tobb mint 1 éve nem keriilt berbeadas utjan hasznositasra és a
megvasarlasara kérelem érkezett.”

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6 66/2012. (XII. 13.) én-
kormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet
hatarozata mast nem tartalmaz a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési elja-
rast kell alkalmazni.”

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A versenyeztetési eljarasok koziil az iires lakasokra €s helyiségekre az arverés megtartasat tartjuk a legcélra-
vezetObbnek, mivel az elmult évek tapasztalatai alapjan az arveréseken elért vételarak magasabb bevételt
eredményeznek, mas versenyeztetési eljarasokkal szemben, tovabba az ingatlanok értékesitésére, vagy bér-
beaddasara kiirt palyazatok rendszerint eredményteleniil zarulnak, azaz, nincs jelentkez6 a palyazatokra.

A lakasok esetében a Lakéasgazdalkodasi Iroda levélben tajékoztatta Irodénkat, hogy azokat elidegenités ér-
dekében atadja, nem tudja bérbeadas utjan hasznositani az ingatlanokat. A komfortos lakésok az allapotuk
miatt nem hasznosithatoak, rossz miiszaki allapotiak.

A Helyiség Bérbeadasi Irodaval folytatott egyeztetés alapjan, az alabbi helyiségek elidegenités érdekében
atadasra kertiltek a Bérleményértékesitési Irodara, mivel azokat a tapasztalatok alapjan nem tudja a Helyiség
Bérbeadasi Iroda bérbeadés titjan hasznositani.

A listara az onkormanyzati koltségek csokkentése érdekében a legmagasabb kozos kdltség vonzattal rendel-
kez6, rossz miiszaki allapoti, illetve egyéb indokok alapjén, révid idon beliil elidegenitendd ingatlanokat
vettiik fel. A felsorolt lakasok jelenlegi allapotukban nagyrészt lakhatatlanok, a helyredllitasuk jelentds
anyagi raforditast igényel, bérbeadasuk, allapotuk vagy méretiik miatt nem lehetséges.

A felsorolt helyiségek jelenlegi allapotukban nagyrészt hasznosithatatlanok, a helyreéllitasuk jelentds anyagi
raforditast igényel. A helyiségek bérbevétele érdekében érdeklddés nem volt.
VI. A dintés célja, pénziigyi hatdsa:

A dontés elényds az Onkormanyzat szémdra, mivel a fenti helyiségek és lakasok bérbeadas dtjan évek ota
nem keriiltek hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a k6z6s koltség és célbefizetés kotele-
zettség megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi tigyletbdl befoly6 vételar az Onkorményzat kolt-
ségvetési bevételeit noveli.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Vagyonrendelet 17. § (1) a) pontja alapjan az értékesi-
téssel kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjék.




Hatdrozati javaslat
............ /(.....) szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy az alébb felsorolt 2 db nem lakds céljara szolgé-

16 helyiséget és 9 db lakést a bérbeadasi allomanybdl kivonja, egyuttal felkéri a Kisfalu Kft-t a hatalyos jog-
szabalyok rendelkezései szerinti nyilt arverés lebonyolitaséra.

cim hrsz alapteriilet ingatlan tipusa likvid forgalmi érték

Nagy Fuvaros u. 10. fsz. 10. 35061/0/A/3 49 m? | komfortos lakas 2.390.000,- Ft
111és utca 23. fsz. 14. 36105/0/A/17 34 m? | félkomfortos lakas 1.640.000,- Ft
Kalvéria utca 24. 1. 15. 36063/0/A/17 23 m? | komfort nélkiili lakés 1.080.000,- Ft
Hungaria korat 32. C ép. L. 10. 38878/0/F/12 40 m? | félkomfortos lakas 1.940.000,- Ft
Danké u. 38. 1. 14. 35476/0/A/17 26 me | Komfort néliiili laks 1.210.000,- Ft
Dobozi utca 21. 1. 2. 33375012 33 o | Komfort nélkili lakds 1.400.000,- Ft
Szerdahelyiu. 11, 11. 5. 35328/0/A/22 34 m? | félkomfortos lakéas 1.600.000,- Ft
Tavaszmezd u. 1. I. em. 2/A. 35243/0/A/11 36 m? | komfortos lakas 2.980.000,- Ft
Nap u. 3. L. em. 4. 35652/0/A/12 27 m? | komfort nélkiili lakas 1.300.000,- Ft
Népszinhaz u. 22. 1. em. 1. udvari 34679/0/A/22 60 m? | raktar helyiség 3.330.000,- Ft
Kaélvaria tér 18. fsz. utcai 35453/0/A/70 509 m? | iroda helyiség 30.700.000,- Ft
Felelos: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. oktdber 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. augusztus 30.
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