
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefváros onkoľmányzat Képviselő-tęstületének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesĺő: Kisfalu Kft .

ELOTERJESZTES
aYárosgazdálkodási és Péĺlzügyi Bizottság 2013. szeptember 9-i üléséľe

Táľgy: Javaslat iires lrelyiségek és lakások elidegenítésére
Eloterjesaő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítętte: dr. Görcsös Mónika iľodavezető
A napiĺendet nyilvános ülésęn lehet tárgyalni.
A döntés el fo gadásáh o z e gy szeríi szav azaÍtobbs é g s zü ksé ge s.

Tisaelt Y ár o sgazdétlkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

A Kisfalu JózsęfváľosiYagyongazdálkodó Kft. Helyiség Bérbeadási kodája ésLakásgazdálkodási kodája az
alábbi helyiségeket és lakásokat elidegenítés cé|jára záro|ta.

II. Indokolás:

Az előterjesztés táľgyźhan a döntés meghozata|a azért sn1kséges, hogy az onkormtlnyzat tuĘajdonában álló
nem lakás cé|jfua szoligáIő helyiségek és lakások étékesítésébő| az onkormányzat kciltségvetési bevételhez
jusson.

III. Tényállás:
Az ingat|aĺok címei és az étékbecslésben megállapított likvid foľgalmi értékÍik:

Az összes ingatlan esetében megvizsgá|ásľa kerĺilt, hogy az elidegenítésnek akadálya nincs. Az ingatlaĺok a
rendeletben meghatározott e|idegenítésbol kizárő feltételek alatt nem áIlnak. Azon ingatlanok esetében, ame-
lyek řIVT területęn vannak a Rév8 Zrt. nyi|atkozataa|apjánaz e|idegenítésnek akadá|ya nincs.

IV. Jogszabályi ktirnyezet ĺsmertetése:

A Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefuárosi Önkormányzat Képviselőtestĺiletének 6612012. (xII. 13.)
önkormányzati rendelęte Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakoľlásáról, a Versenyeztętési SzabáIyzatról szóló 428120|2' (X[. 06.) számtlhatározata valamint a
lakások elidegenítésének feltételeiről szó|ó 3312013. (VII. 05.) szttmí önkormányzati rendelęt és a nem lakás

q
..(/.."...sz. napiľend

clm hľsz alapte-
ľĺilet

ingatlan típusa likvid foľ-
ealmi éľték

iiresedés
dátuma

értékbecslés
dátuma

Nagy Fuvaros u. 10. fsz.
10.

3s06U0lN3 49 m2
komfortos lakás

2.390.000,- Ft 2012.04.r9. 2013.08.29.

Illés utca 23. fsz. ĺ4. 36105t0/Nr7 34 ÍYÝ
félkomfortos
lakás

1.640.000,- Fr f013.06.r7. 2013.08.29.

Kálváriautca24.I.15. 36063/0/Nr7 23 ÍÍŕ
komfort nélkÍili
lakás

1.080.000,- Ft 2013.04.30. 2013.08.29.

Hungária körűt32' C ép.I
10.

38878t)/Ft12 40 rď felkomfortos
lakás

1.940.000,- Fr 2012.02.29. foĺ3.08,29.

Dankó u. 38. I. 14.
35476/0/Nr',|

26 m2
komfort nélktili
lakás

1.210.000,- Ft 2013.07.23. 2013.08.29.

Dobozi utca27.I.2. 35375101N12
33 m2

komfort nélkiili
1akás

1.400.000,- Ft 2013.06.18. 20t3.08.29.

Szerdahelyi u. 1 l. II. 5. 35328/0/N22 34 m2
félkomfortos
lakás

1.600.000,- Fr 2013.05.23. 2013.08.29.

Tavaszmęzo u. 1. I' em.
2tA.

3s243t0tNr1 36 Í|ý
komfortos lakás

2.980.000,- Fr 2012.03.20. 2013.07.29.

Nap u. 3.I. ęm.4. 3s6s2/0/N12 27 m2
komfort nélkĺili
lakás

1.300.000,- Fr 2013.06.04. 2013.08.29.

Népszínház u.22,I. ęm. I
udvari

34679101N22 60 mz raktár helyiség 3.330.000,- Fr 200s.04.27. 20r3.05.30.

Kźiváia tér 18. fsz. utcai 35453/0/N70 509 rrŕ iroda helyiség
30.700.000,-

Ft
2008.01.31 f0r3.02.19.



cé|jára szolgáIő helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 32120113. (VII. 05.) számtĺ önkormányzati
rendelete a|ap1áĺaz alább felsorolt 9 db lakás és 2 db helyiség üresen toľténő éftékesítéséľe tesziinkjavasla-
tot.

A lakások elidegenítésének feltétęleiről szóló 33120|3. (Vu. 05.) számi onkormányzati rendelet 11. $-a
alapjćn ..Az elidegenítésre átadott üres lakást a Budapest Józsefuárlsi onkormányzat veTsenyeztetési sza-
btůyzata szerint kell értékęsítęni. Kivéte| ez aIő|, ha a legfeljebb 10 m, alapteľülettĺ lakást a közvetlen SZom.
széd ktilön tulajdoni illetőség tulajdonosa csatolás céljából kivánja megvásáľolni. Ebben az esetben a lakás, a
tulajdonosijogokat gyakoľló bizottság dontése a|apján, versenyeztetési eljáráson kívtil is elidegeníthető.''

A nem lakás céljára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiről szóló 3fl20I3. (VII. 05.) számú ĺin-
kormáĺyzati rendelet 8. $ (1) bekezdése a|apjtn:..Az elidegenítésre átadottüres helyiségeÍ. az onkormányzat
veľsenyeztetési szabályzata szęnĺt kell értékesíteni.''

A (f) bekezdés szeľint: * Az (I) bekezdés a|ka|mazása alól kivétel, és a tulajdonosi bizottság döntésével
elidegeníthető a helyiség, 

^a) ha az legfeljebb 10 m, alaptertiletű, és a közvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolás céljából
kívánja megvásárolni, fiiggetlenül attól, hogy a helyiség mikor került utoljára bérbeadás ú1ján

hasznosításra
b) ha az I0 MFt forgalmi érték alatti' több mint 1 éve nem kertilt béľbęadás ritján hasznosításra és a

megvásárlására kéľelem érkezett.,'

A Budapest Főváros VIII' kerület Józsefuáľosi onkományzat Képviselő-testületének Budapest Józsefuárosi
onkormányzatvagyoĺáról és a Vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakoľlásáľól szóló 6612012. (XII. 13.) ön-
kormányzati rendelet 7. s (2) bekezdése aIapján: ,,Ha aZ onkoľmányzat ľendelete vaĐĺ a Képviselő-testület
határozata mást nem tarta|maz a tulajdonosi jog gyakor|őjahatározzameg, hogy melyik versenyefetési eljá-
rást kell a|ka|mazni.,,

V. Döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése:

A versenyeztetési eljárások közül az üres lakásokľa és helyiségek'ĺe az árverés meglartását taľtjuk a|egcéka-
vezetőbbnek, mivel az e|mű|t évek tapaszta|atai aIapján az áľveľéseken elért vételárak magasabb bevételt
eredményeznek, más veľsenyeztetési eljárásokkal szemben, továbbá az ingatLanok értékesítésére, vagy bér-
bęadásárakiirtpáLyáZatok rendszerint eredménýelenül záru|nak, azaz, nincs jelentkező apźiyázatokra.

A lakások esetében aLakásgazdálkodási koda levélbentájékoúatta kodánkat, hogy azokat elidegenítés éľ-
dekében átaĄa, nem tudja bérbeadás tltján hasznosítani az ingatIaĺokat' A komfoľtos lakások az á||apotllk
miatt nem hasznosíthatóak, rossz mtĺszaki állapotuak.

A Helyiség Béľbeadási kodával folýatott egyeńetés alapjźn, az a|źlbbi helyiségek elidegenítés éľdekében
átadásra kerültek a Bérleményértékesítési kodára, mível azokat atapaszta|atok a|apján nem tudja a Helyiség
B érbeadási koda bérbeadás útj án haszno sítani.

A listára az onkormányzati költségek csĺikkentése éľdekében a legmagasabb közĺis költség vonzatta| renđel-
kező, ľossz műszaki állapotú, illetve egyéb indokok a|apján, ľovid időn beltil elidegenítendő ingatlanokat
vettük fel. A felsorolt lakások jelenlegi állapotukban nagyrészt lakhatatlanok, a helyreállításuk jelentős
anyagi ĺáfordítást igényel' bérbeadásuk' állapotuk vagy méretük miatt nem lehetséges.

A fęlsoľolt helyiségek jelenlegi állapotukban nagyrésń. hasznosíthatatlanok, a helyreállításuk jelentős anyagi
ľáfordítást igényel. A helyiségek bérbevétele éľdekében érdeklődés nem volt.

vI. A döntés céłja, pénzügyĺ hatása:

A döntés előnyös az Onkományzat számára, mivel a fenti helyiségek és lakások bérbeadás útján évek óta
nem keniltek hasznosításra, ezálta| bérleti díj bevétel nem kelętkęzik, akozos költség és célbeťlzetés kötele-
zettség megfizetése mellett.

A döntés meghozata|a fedezetet nem igényel, az adásvételi i'igyletbő| befolyó vételár az onkormányzat kĺilt-
ségvetési bevétęleit n<jveli.

Fentiek a|apjáĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a Vagyorľende|et 17. $ (1) a) pontja a|apján az értékesi-
téssel kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjék.



Hatőrozatijavaslat

. ...('....) számú Yárosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági hatźtrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy az alább felsorolt 2 db nem
1ó helyiséget és 9 db lakást a béľbeađási állománybólkivonja' egýtta| felkéri a Kisfalu
szabályok rendelkezései szerinti nyílt árverés lebonyolítására.

lakás céljára szolgá-
Kft{ a hatályos jog-

clm hľsz alapteľület ingatlan típusa lĺkvid foľgalmi éľték
Nagy Fuvaros u. 10. fsz. 10. 3506v01N3 49 m2 komfonos lakás 2.390.000,- Ft
Illés utca 23, fsz. 14, 36|05ĺ0lN 1 34 fiý félkomfortos lakás 1.640.000,- Fr
Ká|váiautca24.I. 15. 36063/0/N 7 23 ÍIý komfort nélkĺili lakás 1.080.000,- Fr

Hungária körtLt3z. C ép. I. l0. 38878/0lFt 2 40 Íŕ félkomfortos lakás 1.940.000,- Ft

Dankó u. 38. I. 14.
35476/0/Nr',7

26 rcrJ
komfort nélkĺili lakás

1.210.000,- Ft

Dobozi utca2l.I.2 35375101N12
JJ m2

komfort nélkĺili lakás
1.400.000,- Fr

Szęrdahęlyi u. l 1. II. 5. 35328101N22 34ď félkomfortos lakás 1.600.000,- Ft
Tavaszmező u. 7 , I. ęm. 2lA. 35243101Nr1 36 Í|Ý komfortos lakás 2.980.000.- Fr
Nao u.3. I. ęm' 4. 3s6s2l0lN12 27 mz komfort nélkiili lakás 1.300.000.- Ft
Néoszínház u.22,I. ęm. 1. udvari 34679t0tN22 60 m2 raktár heIvisés 3.330.000.- Fr
Ká|vária tér 18. fsz. utcai 3s453101N70 509 m2 iroda helvisée 30.700.000.- Fr

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: f073. oktőber 24.
A döntés végrehajtását végző szervęzeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét éľintő döntések eseténjavaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. augusztus 30.
Tisztelettel:

Ż
Kovács

tigyvezető
ottó
igazgató

KÉszÍrprrp: KlspeluKrr
LpĺRrł: DR. GoRCSoS MoNIKAIRoDAVEZETo

PÉNzÜcyl FEDEZETET IcÉNYEL / ľpvĺ IcÉNvEL.IGAzo
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