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A napirendet nyilvános Ĺilésen lehet tárgyalni.
Az előteľjesztés döntést nem igényel.

Tisztelt Y ár o sgazdátl kodási és Pénzü gyi B izottság !

A Józsefuárosi Önkormányzat - mint eladó -, és a Manlíľa Ingatlanhasznosító Építőipari és Keľeskedelmi
Kft' _ mint vevő _között 2006. október l8-án adásvételi szerződés jött létre a Budapest VIII., Vajdahunyad
utca 5. szátm a|aÍti (hrsz. 3560f),987 m2 alapterületrĺ telek vonatk ozásźtban.

Az adásvéte|i szerzodés szerint az ingat|an vételára 62.200.000,- Ft + |2,440'000,- Ft Áfa, összesen
74.640.000,- Ft.
A szerződésben 201l. október l8.ig visszavásáľlási jog került kikötésre és késedelmes teljesítés esetéľe, a
késędelem minden napjáraa vevő, az onkoľmányzattészére 30.000,- Ft}nap kötbéľ megfizetésétvá,||a|ta.
A Manlíra Kft. a jogeros építési engedélý az arra előíľt határidon belül, 2008' januáľ f4-én megszerezte.

A Józsefuárosi onkoľmányzat _ mint eladó _' és a Manlíra Ingatlanhasznosító Építőipaľi és Keľeskedelmi
Kft. _ mint vevő _ között 2008. március 26-án adásvételi szerződés jĺitt létre a Budapest VIII., Kisfatudy
utca!4. szám a|atti (hrsz. 3561 |),492 m2 alaptertiletű telek vonatkozásában.

Az adźsvéte|i szerződés szeľint az ingat|an vételára 20.100.000,- Ft + 4.020.000,- Ft Áfa, osszesen
24.t20.000,-Ft.
A szerződésben, annak keltétől szźlmitott 5 évig _20|3, máľcius 26-ig_ visszavásárlási jog keľült kikötésre
és késedelmes teljesítés esetére, a késedelem minden napjára, a vevo f5'0o0,- Ft/nap kötbéľ megfizetését
v á||a|ta onkormánv zat t észér e.
Az onkoľmtnyzatavisszavásárlási jogával mindkét ingatlan esetében, azegyes szerződések 8'2' pontjában
foglaltak szerint abban az esetben élhet' ha vęvő vállalt kcitelezettségeinek teljesítésével l80 napot
meghaladó késedelembe esett. A visszavásér|ási ár azonos avéte|árra|,
A két ingatlant a tulajdonos Befektető, egyesítette, T-84496 vá|tozási vázrajz szeľint, amelyet a Budapest
Főváľos VIII' Keľületi Józsefváros onkoľmányzatPo|gármesteri Hivatala, mint szakhatóság a08-432l2lio1}
számű építésügyi szakhatósági hozzájáru|ást megadta. Az újonnan létrehozott, ingatlan-nyi|vántartásban
35602 hrsz-on felvett, Budapest VIII., Vajdahunyad u. 5. címen egyesített telek tulajdoni |apjźra 2013'
máľcius 26-ig tartő visszavásáľlási jog került feljegyzésľe. Tekintettel a telkek egyesítésére _ figyelembe
véve a Foldhivatal visszavásárlási jogot érinto határozatát -, a teljesítési határidőként, akorttbban Budapest
VIII., Kisfaludy u |4. számű ingat|anra kötött szeľződésben megjelölt teljesítési hatáľidők vehetők
figyelembe.

Az adásvéte|i szeľződések tartalma szeľint ,,A visszavásárlási áľ azonos avéte\árra|, Visszavásárlás esetén az
onkormányzat a vevőnek az ingat|anľa foľdított hasznos kiadásait csak abban az esetben téríti meg, ha az
ingatlan újra éľtékesítésre kertil, és az új vevő ezeket a kiadásokat az eladő részére meg!éríti' Az
Önkormányzat köte|ezeťtséget váila|t arľa, hogy az ingat|an újabb éľtékesítését annak eredméňyességéig
folyamatosan megkíséľl i, Az űjabb éľtékesítés során az onkormányz at a vételźLrban a Manlír a Kft á|ta| az
ingatlanľa fordított hasznos kiadásokat érvényesíti'''

Az egyesített ingatlanok forgalmi énéke az Avant-Immo Kft źL|ta| készitett ingatlanforgalmi éľtékbecslés
a|apján 1 3 0.3 00.000,- Ft (88. 1 00,- Ftlmz),



Az ingat|an tulajdoni |apjára az onkormányzat visszavásárlási jogát mege|ózoen 87.780.000'- Ft osszegre
keretbiztosítéki jelzálogjog, ennek biztosításaľa 201 1. december l5.ig a Magyaľországi Volksbank Zrt javára
vételi jog keľtilt bejegyzésľe. A vételi jog gyakoľlásának határidej e már |ejárt, de az ingat|an-nyilvántaľtásból
még nem keľült töľlésľe. A visszavásárlási jogot kcivetően, 6 m2 és f2 m2 teľületre vezetékjog, továbbá a
Józsefuárosi onkormányzat javźra 607.385,- Ft és járulékai erejéig végrehajtási jog került bejegyzésre.

A Képviselő testiilet 2013. március 20-án megtartott ülésén a 9|/20|3. (III. 20.) sztlm,ű határozatźna| az
alábbi döntést hozta:

,,A Képvise|ő-testĺilet ligy ĺĺönt, hogy

l.) a Budapest VIil., Vajdahunyad u. 5. szám alatti, 356of hľsz.ú, |479m2 alapterületű telek
visszavásárlására 110.000.000,- Ft osszeget különít ęl.

f.) az 1. pontban meghatározott vételárbőI 86.6|4,2 e Ft-ot a 20|2, évi szabad pénzmaradvány teľhére
biztosít.

3') a |160f címen önként vá||a|t feladat bevételi źfa visszaigénylés e|óirźtnyzattú, valamint a kiadás
felhalmozási kiadáson be|u| az áfa e|őirányzatátf3,385,8 ę Ft-tal megemeli.

4.) felkéri a polgáľmestert, hogy a2012. évipénzmaradvány elszámolásánál és fęlhaszná|ásźná|, valamint a
20l3. évi költségvetésről szóló ľęndelet módosításántůa|-3, pontban foglaltakat vegye figyelembe.

5.) a Budapest VIII., Vajdahunyad u. 5. szám a|atti, 35602 hrsz-,ű, |479 m2 alapteľülettĺ te|ekre, az
onkormányzat javźra f0I3, március 26-ig bejegyzeÍt visszavásárlási jogával a 6.) pontban foglaltak
szerint élni kíván.

6.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy az onkoľmányzat visszavásárlási igényét a tulajdonos felé jelentse be azza|,
hogy a visszavásárlási jog gyakorlásának és az igény bejelentésének az a fe|téte|e, hogy az a bejelentés
időpontjában ismertek szerint _ az á|ta|ában ęlvárhatóság és a gondos e|játás követelménye a|apján _
vagyon i e l őný ercdmény ezzen az on koľm ány zat szám ár a.,,

A Manlíra Kft. tigyvezető igazgatójának a f0|3' március ff' napján kęlt visszavásáľlási jogról szóló
nyilatkozat kézbesítve lett a fenti napon'

A visszavásáľlásijogľól szóló nyilatkozatot a Kisfalu Kft. nevében eljáró dr. Lóránth József ügyvéd nyujtotta
be a Budapesti l. számri Fĺildhivatalba.

Tájékoztatást kéfti'ink ugyanakkoľ a Magyaroľszági Volksbank Zrt-tol a 87.780.000,- Ft keretbiztosítéki
je|zá|ogsogra vonatkozóan arrő|, hogy milyen összegiĺ teľhet jelent pontosan a je|záúogtrog.

A Budapesti 1. számú Földhivatal a Budapest Józsefuárosi Önkoľmányzattu|ajdonjogát bejegyezte af0|3.
máľcius ZZ-énke|t, és af0|3' május 8-án kelt kiegészítő nyi|atkozat a|Ąán20l3. május |6-án.

Azingat|ant az Önkormányzat birtokba vette 2013' június 6. napján, a Manlíra Kft., az ingatlan biľtokba
vételekor nem jelent meg, együttműködést nem mutatott'

Abejegyzó hatfuozatot aMan|íra Kft megfellebbezte' A fellebbezés eredményeképpen a Budapest Főváľos
Koľmányhivata|álnak Földhivatala végzésével űj e|jźtrásra utasította a Budapest 1. szźtmű Földhivatalt,
továbbá a Jőzsęfvárosi Önkormányzat tliajdonjogbejegyző határozatźi megsemmisítette' A Koľmányhivatal
arra utasította a Budapesti l ' számú Foldhivatalt, hogy korábbi önkoľmányzati beadványt újból vizsgá|ja
meg, és amennyiben abból hiányzik a Manlíra Kft. tulajdonjog kiilön hozzájtm|ó nyi|atkozata a|d<or az
onkormányzat tulajdonjog bejegyzés iránti kérelmét utasítsa el. A Budapest l. számű Fĺildhivatal új
hatźrozatával megállapította, hogy Józsefuárosi onkoľmányzat bejegyzéséhez hiányzik a Manlíra Kft.
tulajdonjog hozzájźrulő nyi|atkozata, ezért azt elutasította és f0|3' július 25, nĄétn ke|t hatźtrozatźtval
visszajegyezte a Manlíra Kft tulajdonjogát.

A Kisfalu Kft' jogi képviselője az onkormányzat nevében e|járva a fenti határozatban foglaltakra
fellebbezést nýjtott be, a fellebbezésben hivatkozott a Polgári Töľvénykonry azon ľendelkezéséľe, amely
szerint visszavásĺáľlásijog esetén a visszavásárltn az eladónak a vevőhöz intézett egyoldalú nyi|atkozatáva|
jön létre' vagyís álláspontja szerint szükségtelen jelen ügyben a Manlíra Kft. külön hozzájźru|ő nyi|atkozata.
A fellębbezésben hivatkozás töľtént ana vonatkoző|ag is, hogy a Man|íra Kft az adásvételi szęrződésben
visszavásárlási jogot engedett beépítési késedelme esetéľe, és ez a visszavásárlási jog az ingat|an-
nyí|vtntartásba bejegyezésľe is került, vagyis a Manlíľa Kft-nek is az volt a szerzodéses akarata, hogy



amennyibęn az ingat|an beépítésével késedelembe esne' űgy az onkormányzat a szerződés rendelkezései
szeľint gyakoľolhatja egyoldalúan a visszavásárlásijogát. A fellebbezésben kérttik a Kormányhivatalt, hogy
változtassa meg a Budapesti I. számű Földhivatal határozatźú - meľt az jogszabályba ütközik _ oly módon,
hogy a Józsefuárosi onkormányzat tutajdonj ogźú jegyezze be a fenti ingatlanra, míg a Manlíra Kft.
tulaj donjogát törölj e onnan'

Fellebbezésünket a Kormányhivatal jelenleg vizsgźija, érdemi döntést még nem hozott.

Amennyiben a Kormányhivatal a fellebbezésünket elutasítja, azugyet peľes ĺlton kell folytatni'

Fentiek alapján kérem a Tisĺelt Bizottságot, hogy a tájékoztatőttudomásul venni szíveskedjen.

Budapest, 20 I 3. augusztus 26.
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