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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

Az el6terjesztés dontést nem igényel.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A Jozsefvarosi Onkormanyzat — mint elad6 —, és a Manlira Ingatlanhasznosité Epitéipari és Kereskedelmi
Kft. — mint vevd — koz6tt 2006. oktober 18-4n adéasvételi szerzodés jott 1étre a Budapest VIIL, Vajdahunyad
utca 5. szém alatti (hrsz. 35602), 987 m? alaptertiletii telek vonatkozasiban.

Az adésvételi szerzédés szerint az ingatlan vételara 62.200.000,- Ft + 12.440.000,- Ft Afa, 8sszesen
74.640.000,- Ft.

A szerz8désben 2011. oktéber 18-ig visszavasarlasi jog keriilt kikotésre és késedelmes teljesités esetére, a
késedelem minden napjara a vevd, az Onkormanyzat részére 30.000,- Ft/nap kotbér megfizetését vallalta.

A Manlira Kft. a jogerds €pitési engedélyt az arra el6irt hataridén beliil, 2008. januér 24-én megszerezte.

A Jozsefvarosi Onkormanyzat — mint elad6 —, és a Manlira Ingatlanhasznosité Epitdipari és Kereskedelmi
Kft. — mint vevd — kozott 2008. marcius 26-4n adéasvételi szerz6dés jott létre a Budapest VIIIL, Kisfaludy
utca 14, szam alatti (hrsz. 35611), 492 m? alapteriiletii telek vonatkozaséban.

Az adasvételi szerzodés szerint az ingatlan vételara 20.100.000,- Ft + 4.020.000- Ft Afa, Bsszesen
24.120.000,- Ft.

A szerzGdésben, annak keltétél szamitott 5 évig — 2013. marcius 26-ig — visszavésarlasi jog keriilt kikotésre
és késedelmes teljesités esetére, a késedelem minden napjara, a vevé 25.000,- Ft/nap kotbér megfizetését
véllalta Onkorményzat részére.

Az Onkorményzat a visszavasérlasi Jjogéaval mindkét ingatlan esetében, az egyes szerzddések 8.2. pontjaban
foglaltak szerint abban az esetben élhet, ha vevd vallalt kotelezettségeinek teljesitésével 180 napot
meghalad6 késedelembe esett. A visszavasarlasi ar azonos a vételarral.

A két ingatlant a tulajdonos Befektetd, egyesitette, T-84496 valtozasi vazrajz szerint, amelyet a Budapest
Févéros VIII Keriileti J6zsefvaros Onkorméanyzat Polgérmesteri Hivatala, mint szakhatdsag a 08-432/2/2010
szami épitésiigyi szakhat6sagi hozzajarulast megadta. Az Gjonnan létrehozott, ingatlan-nyilvantartasban
35602 hrsz-on felvett, Budapest VIIL, Vajdahunyad u. 5. cimen egyesitett telek tulajdoni lapjara 2013.
marcius 26-ig tartd visszavasarlasi jog keriilt feljegyzésre. Tekintettel a telkek egyesitésére — figyelembe
véve a Foldhivatal visszavéasarlasi jogot érinté hatirozatat —, a teljesitési hatariddként, a kordbban Budapest
VIIL, Kisfaludy u 14. szamu ingatlanra kotott szerz6désben megjeldlt teljesitési hatariddk vehetdk
figyelembe.

Az adésvételi szerz6dések tartalma szerint ,,A visszavasarlasi ar azonos a vételarral. Visszavasarlds esetén az
Onkorményzat a vevbnek az ingatlanra forditott hasznos kiadésait csak abban az esetben tériti meg, ha az
ingatlan Ujra értékesitésre keriil, és az {ij vevd ezeket a kiaddsokat az elad6 részére megtériti. Az
Onkormanyzat kotelezettséget vallalt arra, hogy az ingatlan Gjabb értékesitését annak eredményességéig
folyamatosan megkisérli. Az tjabb értékesités soran az Onkormanyzat a vételarban a Manlira Kft altal az
ingatlanra forditott hasznos kiadasokat érvényesiti.”

Az egyesitett ingatlanok forgalmi értéke az Avant-Immo Kft altal készitett ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan 130.300.000,- Ft (88.100,- Ft/m?).




Az ingatlan tulajdoni lapjara az Onkormanyzat visszavasarlasi jogat megel6z6en 87.780.000,- Ft §sszegre
keretbiztositéki jelzdlogjog, ennek biztositasara 2011. december 15-ig a Magyarorszagi Volksbank Zrt javara
vételi jog keriilt bejegyzésre. A vételi jog gyakorlasanak hatarideje mar lejart, de az ingatlan-nyilvéantartasbol
még nem keriilt torlésre. A visszavésarlasi jogot kovetden, 6 m* és 22 m” teriiletre vezetékjog, tovabba a
Jézsefvarosi Onkormanyzat javara 607.385,- Ft és jarulékai erejéig végrehajtasi jog keriilt bejegyzésre.

A Képvisel6 testiilet 2013. marcius 20-4n megtartott iilésén a 91/2013. (III. 20.) szdmu hatarozataval az
alabbi dontést hozta:

»A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL, Vajdahunyad u. 5. szim alatti, 35602 hrsz-a, 1479 m® alapteriiletii telek
visszavasarlasara 110.000.000,- Ft 6sszeget kiilonit el.

2.) az 1. pontban meghatarozott vételarbol 86.614,2 e Ft-ot a 2012. évi szabad pénzmaradvany terhére
biztosit.

3.) a 11602 cimen Onként vallalt feladat bevételi afa visszaigénylés elSiranyzatat, valamint a kiadas
felhalmozasi kiadason beliil az afa el6iranyzatat 23.385,8 e Ft-tal megemeli.

4.) felkéri a polgarmestert, hogy a 2012. évi pénzmaradvany elszamolasanal és felhasznélééénél, valamint a
2013. évi koltségveteésrol szolo rendelet modositasanal a 1-3. pontban foglaltakat vegye figyelembe.

5.) a Budapest VIIL, Vajdahunyad u. 5. szdm alatti, 35602 hrsz-a, 1479 m’ alapteriiletii telekre, az
Onkormanyzat javara 2013. marcius 26-ig bejegyzett visszavasarlasi jogaval a 6.) pontban foglaltak
szerint élni kivan.

6.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy az Onkorményzat visszavasérlasi igényét a tulajdonos felé jelentse be azzal,
hogy a visszavasarlasi jog gyakorlasanak és az igény bejelentésének az a feltétele, hogy az a bejelentés
idopontjdban ismertek szerint — az altalaban elvarhatosag és a gondos eljaras kdvetelménye alapjan —
vagyoni eldnyt eredményezzen az Onkormanyzat szamara.”

A Manlira Kft. ligyvezetd igazgatdjanak a 2013. marcius 22. napjan kelt visszavasarlasi jogrol szolo
nyilatkozat kézbesitve lett a fenti napon.

A visszavasarlasi jogrol sz616 nyilatkozatot a Kisfalu Kft. nevében eljaré dr. Léranth Jozsef tigyvéd nytjtotta
be a Budapesti 1. szami Foldhivatalba.

Tajékoztatast kértiink ugyanakkor a Magyarorszagi Volksbank Zrt-t61 a 87.780.000,- Ft keretbiztositéki
Jelzalogjogra vonatkozdan arrdl, hogy milyen &sszegi terhet jelent pontosan a jelzalogjog.

A Budapesti 1. szamu Féldhivatal a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonjogat bejegyezte a 2013.
marcius 22-én kelt, és a 2013. méajus 8-4n kelt kiegészits nyilatkozat alapjan 2013. majus 16-an.

Az ingatlant az Onkormanyzat birtokba vette 2013. jinius 6. napjan, a Manlira Kft az ingatlan birtokba
vételekor nem jelent meg, egyiittm{ikddést nem mutatott.

A bejegyz0 hatarozatot a Manlira Kft megfellebbezte A fellebbezés eredményeképpen a Budapest Févaros
Kormanyhivataldnak Foldhivatala végzésével 1j eljarasra utasitotta a Budapest 1. szdmi Foldhivatalt,
tovabba a Jozsefvéarosi Onkorményzat tulajdonjog bejegyzd hatdrozatat megsemmisitette. A Kormanyhivatal
arra utasitotta a Budapesti 1. szamu Fo6ldhivatalt, hogy korabbi 6nkorményzati beadvanyt 0jbol vizsgélja
meg, és amennyiben abbdl hidnyzik a Manlira Kft. tulajdonjog kiilon hozzajarulé nyilatkozata akkor az
Onkormanyzat tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmét utasitsa el. A Budapest 1. szamu Foldhivatal uj
hatérozataval megallapitotta, hogy Jézsefvarosi Onkormanyzat bejegyzéséhez hidnyzik a Manlira Kft.
tulajdonjog hozzajarulé nyilatkozata, ezért azt elutasitotta és 2013. jalius 25. napjan kelt hatdrozataval
visszajegyezte a Manlira Kft tulajdonjogat.

A Kisfalu Kft. jogi képviseléje az Onkormanyzat nevében eljarva a fenti hatirozatban foglaltakra
fellebbezést nyujtott be, a fellebbezésben hivatkozott a Polgari Térvénykdnyv azon rendelkezésére, amely
szerint visszavasarlasi jog esetén a visszavasarlas az eladonak a vev6hoz intézett egyoldali nyilatkozataval
Jjon létre, vagyis allaspontja szerint sziikségtelen jelen ligyben a Manlira Kft. kiilon hozzajarul6 nyilatkozata.
A fellebbezésben hivatkozas tortént arra vonatkozolag is, hogy a Manlira Kft az adasvételi szerz6désben
visszavasarlasi jogot engedett beépitési késedelme esetére, és ez a visszavasarldsi jog az ingatlan-
nyilvantartisba bejegyezésre is keriilt, vagyis a Manlira Kft-nek is az volt a szerz6déses akarata, hogy




amennyiben az ingatlan beépitésével késedelembe esne, igy az Onkormanyzat a szerzédés rendelkezései
szerint gyakorolhatja egyoldaluan a visszavasarlasi jogat. A fellebbezésben kértitkk a Kormanyhivatalt, hogy
valtoztassa meg a Budapesti 1. szama Foldhivatal hatirozatat — mert az jogszabalyba iitkdzik — oly moédon,
hogy a Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdonjogét jegyezze be a fenti ingatlanra, mig a Manlira Kft.
tulajdonjogat t6rélje onnan.

Fellebbezésiinket a Korméanyhivatal jelenleg vizsgalja, érdemi dontést még nem hozott.
Amennyiben a Korményhivatal a fellebbezésiinket elutasitja, az iigyet peres Gton kell folytatni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tijékoztatét tudomasul venni sziveskedjen.

Budapest, 2013. augusztus 26.
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