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Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

L Elézmények

Az Onkormaényzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36116/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL, Prater u. 69. szam alatti, 31 m” alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszint
+ galéria elhelyezkedésii nem lakés céld helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban {izlet besorolast.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Trod4ja a helyiséget 2011. 4prilis 04-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanfisaga szerint a helyiség miiszaki allapota jo (4), csak tisztasagi festést
igényel.

Az Arany Design Kft. (székhely: 1135 Budapest, Petnehazy u. 57. I1./203 Cg.: 01-09-957607; Radics
Jozsefné ligyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség bérbevétele
kapcsan. A kérelmezd a helyiséget szeszmentes vendéglatas (reggelizd, hamburger és szendvics bar)
céljara kivanja hasznalni. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem nyujtott be. A kérelemhez a cégkivonat
és az alafras minta csatolasra keriilt.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

II. Indokolas

Az Onkorményzatnak érdeke a helyiség mieldbbi bérbeaddsa, mert igy az dnkormanyzatot terhel
k6z0s koltség Osszege megtériil, tobblet bevétele keletkezik, mert a helyiségre befolyd bérleti dij
magasabb, mint az Onkormanyzatot terheld kozds koltség Osszege.

1L Tényallas

A 31 m’es vizéra nélkilli helyiség utan az Onkorményzat kozds koltségfizetési kotelezettsége:
15.833.- Ft/hd + Afa

Az AvantImmo Kft. 4ltal 2011. november 21-én készitett, 2013. augusztus 07-én aktualizalt
értékbecslés szerint a 36116/0/A/4 hrsz-G, 31 m” alapteriiletii, utcai bejarat(, foldszint + galéria nem
lakas céld helyiség forgalmi értéke: 6.060.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (szeszmentes
vendéglatés) 6 %-os szorzo alapjan: 30.300,- Ft + Afa.

A forgalmi érték 6nkormanyzati érdekbdl 50 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség
legaldbb 24 hénapja nem volt bérbeadas Gtjan hasznositva. Ez alapjan megallapithaté bérleti dij:
15.150,- Ft/h6 + Afa




IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hatskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeado6i dontésre
a Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 13. § (1) bekezdése, és a Képviselo-
testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan
Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megéllapodni.
A Képviselo-testiilet hatérozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték
szolgdl. A Képvisel6-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében a bérleti dij
meghatirozasa a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik, amely alapjan
a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozo szorzo 6 %.

A bérleti dijat az tires legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti
szorzo érvényesitendd azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekb6l 50 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megel6zéen
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld osszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 elbtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

V. A dontés tartalmanak ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat az Arany Design Kft. részére szeszmentes
vendéglatas (reggeliz6, hamburger és szendvics bar) céljara, hatarozott idére, 2018. december 31.
napjaig, 24.240,- Ft/h6 + Afa bérleti + kozlizemi- és kiilon szolgaltatési dijak Osszegen.

Javasoljuk a bérleti dij szdmitasandl a helyiség bérleti dijat 20 %-kal csdkkenteni, mivel a helyiség
mar 2 éve lires, igy az Onkormanyzat érdeke, hogy minél hamarabb bérbe adja. Nagyobb mértékil
csOkkentést nem javasolunk a helyiség jé miiszaki allapota miatt.

V1. A déntés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mert a helyiségre befolyé berleti dij
magasabb, mint az Onkormdnyzatot terheld k6z0s koltség Osszege, tovabbé azon feliil plusz bevételt is
jelent. Amennyiben a helyiség nem keriil bérbe adasra, az Onkormanyzatnak kiaddsként havonta
tovabbra is k6z0s koltség fizetési kitelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadédsa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... ¢v. (...hd....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIII., 36116/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a
Budapest VIIL, Prater u. 69. szam alatt talalhat6, 31 m’ alapteriiletdi, iires, dnkorményzati
tulajdonu, utcai bejaratt, foldszint + galéria nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz hatdrozott
id6re, 2018. december 31. napjaig, az Arany Design Kft. részére szeszmentes vendéglatis




8t

(reggelizd, hamburger és szendvics bar) céljara, 24.240,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelels
dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft, iigyvezeto igazgatdja

Hatarid6: 2013. szeptember 16.

A dontés végrehajtisat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. augusztus 30.
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