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AYźtosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. szeptember 9-i ülésére

Táľgy: Aľany Desĺgn Kft. béľbevételĺ kérelme a Budapest VI[. keľiilet, Pľáteľ u. 69. szám
alatti üľes önkormányzatĺ tulajdonú helyiség vonatkozásában

Előterjeszto: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: KubátSándomérefęrens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A dönté s elfo gad ásáh oz e gy szeru szav azattobbsé g s züksé ge s

Tisztelt Y áĺ osgazdálkodási és PénzĹigyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest vIII.o 36t16ĺ0/N4 helyrajzí számon nyilvántartott'
természetben a Budapest VIII., Práter u. 69. szám a|atti,3I m2 alapteriilettĺ, utcai bejárattl, ťołdszint
+ galéia elhelyezkedésű nęm lakás célú helyiség, amely az ingatlan.nyi|vántartźlsban tizlęt besorolású.

A Kisfa|u Kft. ÖnkormányzatiHázkeze|ő Iľodája ahelyiséget 2011. ápńlis 04-én Vette bírtokba. A
binokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség mrĺszaki állapota jó (4), csak tisztasági festést
igényel.

Az Aľany Design Kft' (székhely: 1i35 Budapest, Petneházy u. 57.II.lfI3 Cg.: 01-09-957607; Radics
Józsefné ügyvezető) bérbevételi kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fęnti helyiség bérbevétele
kapcsán. A kérelmező a helyiséget szęszmentes vendéglátás (ľeggeliző, hamburger és szendvics bár)

cé|jára kívánja használni' A kéľelem bérleti díj ajánlatot nem nýjtott be. A kéręlenhez a cégkivonat
és az alálrás minta csatolásra került.

A benýjtott iľatok alapján megállapítható, hogy akére|mező anęmzęti vagyonĺól szóló 2011. évi
CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szervezętnęk minősül.

il. Indokolás

Az onkormányzatĺak éľdeke a helyiség mielőbbi béľbeadása, meľt így az önkoľmányzatotterhe|ó
közös költség összege megtérül, többlet bęvétele keletkezik, mert a helyiségre befolyó béľleti díj
magasabb, mint az onkormány zatot terhe|ő közös költség ö sszege.

ilI. Tényállĺĺs

A 31 m2-es vízőra nélktili helyiség utáĺ az onkormányzat. kozös költségťrzetési kötelezettsége:

15.833.- Ft/hó + Áfa

Az Avant.Immo Kft. źital 2011. november ZI-én készitett,2013. augusztus 07-én ak1nla|iztit

értékbecslés szerint a36I1'6|O/N4 hĺsz-ú,31 m2 alapteľületű, utcai bejáratú, ftildszint + galérianem
lakás célú helyiség forgalmi értéke: 6.060.000'- Ft' A helyiség bérleti đíja a forgalmi érték I00 %-
ának ťrgyelembevételével' a helyiségben végezĺi kívánt tevékenységhez tartoző (szeszmentes
venđéglátás) 6 %o-os szorzó a|apjánz 30.300'- Ft + Afa.

A forgalmi érték ĺjnkormźnyzati éľdekből 50 %-ka| csökkenthető, tekintette| arĺ:a, hogy a helyiség
legalább f4 hőnapja nem volt bérbeadás útján hasznosítva. Ez aIapjtn megállapítható bérleti díj:

15.150.- Ft/hó + Áfa



fV. Jogszabályi ktirnyezet ismeľtetése

Az Önkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 35l2O13. (VI. 2O.) számí Buđapest Józsefuáľos onkormányzati rendelet 2.$ (1) a Kt. _ a
rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatibérbeadói döntésre
a Y źlr osgazdálkodási és Pénzügyí B izottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értęlmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A kéľelem elbírálásakor a bérleti díj megállapitásaa Rendęlęt 13. $ (1) bekezdése' és a Képviselo-
testület 248/f0I3. (VI. 19.) sztlmllhatározata szerint történik. A Rendelet 14. s (1) bekezdése a|apján
új béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjának mértékéről a bérlő kivźiasńása soľán kell megállapodni.
A Képviselő-testület határozatának II, fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjául a
helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatźtrozata szeľint aktualizált beköltözhető forgalmi érték
szolgál. A Képviselő-tęsttilet hatáĺozatáĺak II' fejezet 8. a.) pontja értelmében a bérleti díj
meghatározása a helyiségben végezní kívánt tevékenység figyelembevételével történik, amely alapjtn
a szęszmęntes vendéglátás tevékenységhez tartoző szorzó 6 oÁ.

A bérleti díjat az üres legalább f4hőnapja nem hasznosított nettő f5 M Ft alatti helyíség esetén a fentí
szorző érvényesítendő azza|, hogy a bérleti díj önkormányzati érdekből 50 %-ka| csokkentheto.

A Rendelet 14. $ (2) bękezdés a|apjtn a leendő bérlő a béľleti szerzodés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján közjegyző elott egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatoÍ' aláími.

V. A diintés tarta|mántk ĺsmeľtetése

Javaso|juk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását az Ärany Design Kft. részére szeszmentes
vendéglátás (reggeliző, hamburgeľ és szendvics bár) céIjára,határozott időre,2018. december 31.
ĺapjźig,24.240,- Ft/hó + Afa béľleti + kĺjzüzemi- és kĺilön szolgáltatási díjak összegen.

Javasoljuk a bérleti dij számitásáná| a helyiség bérleti diját f0 %o-kal csökkenteni, mivel a helyíség
már 2 éve üres, igy az onkormányzat érdeke, hogy minél hamarabb bérbe adja' Nagyobb mértékű
csökkentést nem javasolunk a helyiség jő muszaki állapota miatt.

vI. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére töńénő bérbeađását, mert a helyiségre befolyó béľleti díj
magasabb, mint az onkormányzatot teľhelő kĺjzös költség összege, továbbá azon felül plusz bevételt is
jelent' Amennyiben a helyiség nem kerül bérbe ađásra, az onkormányzatnak kiadásként havonta
továbbra is k<jzös költség fizetési kötelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadása pénnigyífędezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisaelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Hatőrozatijavaslat

év. (...hó....nap)' számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy:

I.) hozzájárul a Bldapest VIII., 3611610lł4 helyrajzí számon nyilvántartott, természetben a
Budapest v[I., Prőter u. 69. szálm a|att ta|á|hatő, 31 m2 alapteľületű, üľes, önkormányzati
tulajdonú, utcai bejáratú, ftildszint + galéĺa nem lakás célú helyiség bérbeadásához határozott
időľe, 2018. decęmbęr 3I, napjáig, az Artny Design KÍt. részére szeszmentes vendéglátás



(regge|izo, hamburger és szendvics báľ) céIjára, 24.240,- Ft/hó + Afa béľletĺ + közĹizemí- és

ktilön szolg á|tatási díj ak ö s szegen.

2.) abér|eti szeľződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tu|ajdoĺábaĺ á11o nem lakás
céIjtlra szolgá1ó helyiségek bérbeadásának fe|tételeiról szóló 35l20I3. (VI. 20.) számu Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (f)bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelo
óvadék megťrzetését, valamint a 17 . $ (4) bekezdése alapj án kozjegyzo e|őtt egyoldalú
köte lezettsé gvál lalás i nyi latkozat aláír ását vállalj a a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ĺigyvezetó igazgatőja
Határido: 2013. szeptember i6.
A döntés végľehajtását végzó szervezetí egység: Kisfalu Kft
A lakossás széles koľét érintő dĺjntések esetén iavaslata akőzzétételmőđiára

nem indokolt hiľdetótáblán

Budapest, 2013. augusztus 30.

honlapon

Tisztęlettel:

Kovács ottĺó
igyvezető igazgatő
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