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1. El6zmények

Teleki tér a keriilet harmadik legnagyobb tere, mely a 19. szazad derekéan jott [étre.
Az organikus fejlédés soran kialakult hasznéltcikk piacot 1950-ben elkdltoztették az
Ecseri Utra, a teret parkositottdk, zoldség- és gylimdlcspiacot hoztak létre. Azéta
semmilyen jelentds fejlesztés, beavatkozas nem tértént a terlileten, igy mara a tér
és kbrnyezetének allapota jelentSsen leromlott. A piac megljitasa, a kérnyék tarsa-
dalmi leszakadasanak megétlitisa régéta napirenden (évé feladat, ami a kerlilet fej-
lesztési céli dokumentumaiban is hangsllyosan megjelenik.

A Képviselé-testilet mar a 363/2006 (VIII.10.) szam{ hatarozata alapjan dontétt ar-
rél, hogy tovabbra is fent kivanja tartani a Teleki téri piacot. Tovabba a Jézsefvarosi
Onkormanyzat 9/2007. szam( Jozsefvaros fejlesztésérol szolé rendeletében elhata-
rozta, hogy fel(jitja a Teleki téri piacot és a hozza tartozo parkot.

A 604/2006. (XIl. 14.) szam( Képvisel6-testiileti hatarozat értetmében Jozsefvérosi
Onkormaényzat a Teleki tér rekonstrukcidjaval kapcsolatos eldkeészité feladatok ope-
rativ végrehajtasaval Rév8 Zrt-t bizta meg.

2007-ben elkésziilt harom koncepcidterv a Teleki téri piac és park beépitésére, re-
konstrukcidjara, amelyeknek f6 iranylevei az (zleti megvalésithatosag, a hagyoma-
nyos piaci funkcidk megdrzése és azok korszer(i kornyezetbe helyezése, a miszaki
elvarasainak, a torvényi eldirasoknak és szabvanyoknak valo megfelelés, valamint a
tér kozvetlen kdrnyezetének rendezése voltak.

2. Véarospolitikai Koncepcio

A Teleki tér felujitasra keriil teriilete (piac) Népszinhaz utca, Szerdahelyi utca, és a
Karacsony Sandor utca altal hatarolt foldrészleten tatalhato.

A Teleki téren és kérnyezetében az elmiit évtizedekben egy negativ fejlédési folya-
mat volt megfigyelhetd, mely sordn az épiiletallomany erdteljes romlasnak induit,




ami egyiitt jart a teriileten él6k tarsadalmi leszakadasanak feleréstdésével. A teriile-
ten taldlhaté épiiletek talnyomd része 1900 elétt épiilt, allapotuk elhanyagolt, feldji-
tasra szoruinak. A teret dvezd tdmbokben még mindig rendkiviil magas a komfort
nélkiili lakasok aranya. A lakdingatlanok tilnyomo része magéntulajdonban van, azok
idészer(ivé valt tnerds felljitasa a tulajdonosok részérél nem varhato.

A Teleki téren miikadd piac jelenlegi miiszaki allapotdban a kor elvarasainak, a tor-
vényi eléirasoknak és szabvanyoknak nem felel meg. Mind a piac, mind a kornyezete
teljes atalakitast igényel. Az atalakités eldtt azonban sziikséges a piac pontos szere-
pének tisztazdsa, karakterének meghatarozasa (allando és napi arusitShelyek, ala-
csony arfekvésii, tisztan tarthatd, atlathatd, biztonsagos). A piac megujitasa utan is
igény lesz a jelenlegi piac olcso életmiszer kinalatara.

A park jelenlegi allapotaban funkcigjat nem képes betolteni, a rekredcidt szolgalo
infrastruktira gyakorlatilag hianyzik, a teriiletet hajléktalanok és mas leszakadé tar-
sadalmi csoportok vették birtokba.

A teriilet rehabiliticidjanak kiinduldpontja a kor igényeit kielégitd, funkcionalisan
diverzifikalt (j piacépiilet, valamint a Teleki téri park teljes rekonstrukcidja. A funk-
cidbévité beruhazassal a varosrész adottsagainak kihasznaldsa mellett a kozponti sze-
rep felerdsodése, a kibdviilé, megfeleld mindségli szolgaltatasok elérhetdve tételével
a varosi életmindség javulasa varhato.

Az eldzetes koncepcié soran figyelembe kell venni azon érdekeket, melyek a piac, a
park, és altalaban vett kdrnyezetik megljutdsat hosszd tavon tdmogatja, az eredme-
nyeket fenntarthatd keretek kézé helyezi. Azon funkciok megjelenésére sziikséges a
hangsalyt helyezni, melyek a hagyomanyos piaci tevékenységek mellett j, magas
szinvonal( szolgaltatasok elérését teszik lehetvé (tamogatandd funkcidk: hagyoma-
nyos piac, biopiac, delikitesz piac, élelmiszer aruhdz, drogéria, haztartasi bolt,
bank, iigyfélszolgalati irodak). A piac teljes teriiletén nem tadmogathaté olyan tevé-
kenység megjelenése, amely - ha kozvetett moédon is - a kozrend megzavarasara al-
kalmas, negativ tarsadalmi folyamatok konzervalédasahoz jaruthat hozza (ital kimé-
rés, kocsma, jatékterem). Figyelembe véve a Teleki tér hagyomanyait, a piac szolgal-
tatasait igénybevevék korét és igényeit, a befektetdkkel szembeni elvarasként a pia-
ci-szolgaltaté funkcidk megtartasat, erdsitését javasoljuk.

3. Kdrnyezeti hatasok

Jozsefvarosban, ezen belill is a Magdolna negyedben kiemelt fontossaggal bir a Teleki
téri piac, amely a kozosségi és a gazdasagi élet szintere is. A Magdolna negyed lil.
programhoz készitett felmérések alatdmasztjak a mindennapi tapasztalatainkat, me-
tyek szerint a piacot és a kdrnyéken 1évé lizleteket - a jelenlegi allapotok ellenére -
intenziven haszndljik a kérnyékbeli takosok. A piac és a kdrnyez6 kozteriiletek ren-
dezése nyilvanvaléan tovabbi vasarldi rétegeket is idevonzhat, keresletvesztést az
okozhat, ha a jelenleg kedvezdnek itélt jellemzdi megsziinnek a piacnak (mérsékelt
arak, kis és dstermeldk jelenléte a standokon).




A felmérések alapjan a Magdolna-negyedben él& megkérdezett haztartasfok tobb
mint fele szokott a piacon és a kornyéken [évé tizletekben vasarolni. A Magdolna ne-
gyed kézpontban élok esetében még magasabb ez az arany, a tér kozelsége miatt
kétharmaduk szokott itt vasarolni. Azonban a kornyék elkeriilésében a tavolsagon tdl
szerepet jatszhat a tér és a piac allapota, rendezetlensege is.

Az MNP Il kozteriileti beavatkozasaihoz szervesen kapcsolédnak az onkormanyzat
kiegészito fejlesztései. Egyrészt a Teleki tér - Horvath Mihaly tér kozott kibontakozo
félben lévo gyalogos dominanciaji tengely, ezen feliil a Teleki tér kdzteriileti meg-
(jitdsahoz illeszkedben sor keriilhet a piac épiiletegylittesének rekonstrukciéjara is.

A Teleki tér a varosrész szocialis problémakkal tulterhelt teriilete. A véarosképi meg-
(jitast célzd kozterileti és lakdfunkcidji fejlesztések nem érhetik el céljukat a hoz-
zajuk tarsuld komplex szocialis programelemek nélkiil.

Az MNP Il képzési és foglalkoztatasi projektelemei révén, a Teleki téri piac atalakita-
sa, bovitése révén, valamint a maganszféra ingatlanfejlesztései soran létre jové lizle-
tek altal a negyed gazdasagi potencialja erésodik, a helyben lévé munkalehetéségek
boviilnek. '

A Teleki téri piac rekonstrukcidja a keriilet illetve févaros vérkeringésébe kapcsold,
(j kozteriileti struktdrakkal egyiitt el8segiti a Magdolna negyed statusanak ndvekede-
sét, a keriileten és a varoson beliili el/lemaradottsaganak csokkenését.

4. Palyazat kiirasa

A Teleki téri piac rekonstrukciojat a hidnyzd onkormanyzati forrasok miatt kiilsé be-
fektetd bevonasaval szeretnénk megvaldsitani és erre eldzetes informaciok alapjan
lehetdség is nyilna. A beruhdzas soran a Befektetd sajat koltségen megépitene egy Uj
épliletkomplexumot a piac helyén, mely tarsashazként keriilne a féldhivatali nyilvan-
tartasba. A kivitelezés soran a beruhazd a meglévé 4500 m? nagysagd telekre épitené
az (j piacot, melybél 1300 m*-nyit sajat tulajdonba kapna, a fennmaradé rész to-
vabbra is 6nkormanyzati tulajdonban maradna.

A rekonstrukcié megvaldsitasahoz sziikséges egy nyilt kbzbeszerzési eljaras lebonyoli-
tasa az alabbi feltételekkel:

A Kiiré (megbizd) megnevezése, székhelye

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat,
1082 Budapest, Baross utca 63-67.

A palyazat jellege

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testillete 37/2003. (VI.07.) ok. sz.
rendelete szerinti nyilt palyazat. A palyazati eljaras az irasos ajanlatok beny(jtasa-
bol all. | '




A palyazat célja

A palyazat célja beruhazoé partner megtalalésa, akivel az Onkormanyzat tarsashézat
hoz étre a Teleki téri piac jelenlegi helyén. A beruhazo partnerrel szembeni elvaras
a mellékletben szerepld szakmai tartalom megvaldsitasa.

Funkcionalitas

A Kiiré Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat a jelenlegi Teleki téri piac helyet jeldli
ki a beruhazas megvaldsitasara. A kijeldlt teriilet jelenleg piacként Uizemel és bérlok-
kel terhelt. A teriilet kiliritését kivetéen a jelenleg ott talathatd felépitményeket a
beruhazé elbontja. A 4500 m*-es teriileten egy (1j piacot alakit ki, amelybl 1300 m*-t
térités nélkiil, a beruhdzas megvalésitasaért sajat tulajdonba kap, a fennmaradd
3200 m’ az énkormanyzat tulajdonaban marad.

Megvalositas
Az Onkormanyzat szakmai maganbefekteté bevonasaval kivanja létre hozni az épille-

tet, amely majd az 6nkormanyzat és a beruhazoé tulajodnaba kerdil, mint tarsashaz. A
beruhazé feladata a tarsashaz kivitelezése a fent emlitett funkcidok megvaldsitasaval.

A bevonas feltétele, hogy a beruhazd vallalja, hogy az el6készitéshez, a tervek
kidolgozasahoz, kivitelezéséhez, az (j épiilet hasznéalatba vételéhez sziikséges
munkakat elvégzi. Kiilsé partner vallalja valamennyi felmerilld koltséget (épités,
engedélyezés, eljarasi dijak, afa, illetékek, stb...). Kiilsé partner tudomasul veszi,
hogy az Onkormanyzat semmilyen jogcimen befizetést nem vallal.

A megvalositas lépései:

e Elkészités (talajmechanikai felmérés, kdzmii- és kozlekedési infrastruktira
helyzetének felmérése és fejlesztések meghatarozasa, geodéziai felmérés,
kornyezeti hatastanulmany)

 Palyazat kiirds, Onkormanyzat tulajdonosi hozzdjarulasat adja a munkakhoz
és a jelenlegi bérlSkkel felbontja a bérleti szerzédéseket

e Déntés
¢ Befektetdvel ElGszerzodés
o Engedélyezési tervek elkészitése
o El6tarsashazi feljegyzés
"o Befektetdvel szerzédés megkétése
e A beruhazé sajat forrasaibol megépiti a Teleki téri piacot

e Teljesitéskor megalapitjak a tarsashazat




Hatarozati javaslatok

1. A Képviseld-testiilet tigy dont, hogy felkéri Rév8 Zrt. a Teleki téri piac nyiit
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