Budapest F6varos VIII. keriilet Jzsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 6‘\

Elbterjeszté: Kisfalu Kft LTRSS JO {sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 16-i iilésére

Targy: ADACSI-EPKER Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Fut6 u. 5-9. szim alatti
iires onkormanyzati tulajdoni telken 1év6 helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmény

Az Onkormanyzat tulajdonit képezi a Budapest VIIL, 35576/1 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL., Futé u. 5-9. szam alatti elhelyezkedd telek. Telekrendezés keretében tobb
telek egyesitésébol keriilt kialakitdsra az ingatlan, amely jelenleg parkoltatissal hasznositott. Ezen
telekegyesitéses teriilet Futé u. 7. szam alatt helyezkedik el egy Kkiiiritett lakoh4z, amely alatt pincék is
vannak. A telek 100 %-os Snkormanyzati tulajdonban van.

A kérelem targyit képezé 25 m’ alapteriiletti helyiség az udvar feldl kdzelithetd meg, de a pinceszinten
helyezkedik el. A helyiség még nem volt bérbe adva.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezel Irodajénak tijékoztatasa szerint a helyiség miiszakilag teljesen
elavult allapotban van. Gépészeti és elektromos felszerelési berendezési targyak nincsenek a helyiségben és a
kézmi sincs bevezetve. Onéallé mérdérak nincsenek kiépitve és felszerelve. A helyiség besorolasa (2), rossz
allapott.

ADACSI-EPKER Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé u. 8. VL 41.; cégjegyzékszim:01-09-869737;
képviseli: Adacsi Lészlé iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nytjtott be a Klsfalu Kft-hez a fenti helyiség
raktdrozas céljara torténd bérbevétele iigyében. Bérleti dij ajanlata: 6.000,- Ft/h6 +Afa.

A kérelmezd tudomassal bir arrdl, hogy a telket az Onkormanyzat értékesiteni szeretné, és értékesités esetén
a bérleti jogviszonya felmondésra keriil.

II. Indokolas

A bérbeadas bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen elbterjesztést.

III. Tényallas

A helyiség utin az Onkormanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége 2012. évben:
1.490.- Ft/hé + Afa. A Kisfalu Kft Hézelszamolési Irodajanak tajékoztatdsa szerint a 2011. évre nem

rendelkeznek az iizemeltetési koltségre vonatkozo adatokkal, tekintettel arra, hogy a 2011. évet megel6z6
idészakban az ingatlan nem az Onkormanyzat birtokdban volt.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-4n kelt értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke:
1.700.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozo (raktarozas) 6 %-os szorzé alapjan: 8.500,- Ft + Afa.

A bérleti dij onkormanyzati érdekbol 50 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség legalabb 24
hénapja nem volt bérbeadas utjan hasznositva. Ez alapjan megallapithat6 bérleti dij: 4.250,- Ft/hé + Afa.

Az Onkormanyzat a telket egy alkalommal mar meghirdette elidegenités céljabol, de a palyazat
eredményteleniil zarult. Az elidegenitésre vonatkoz6an Gjabb palyazati felhivas keriil kozzétételre.

IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése




Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakés céljira szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6
35/2013. (V1. 20.) szam® Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Snkormanyzati bérbeaddi dontésre
‘a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szamd Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 1j
bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivélasztasa sordn kell megallapodni.
Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
248/2013. (VL 19.) szaml képvisel-testilleti hatdrozatban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatirozni. A hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti
hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett. A Képviselo-testiilet
hatérozatanak 1. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt.
mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely
alapjan a tevékenységhez tartozd szorz6 6 %. A Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében az iires, 24 honapja nem hasznositott nettdé 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok
érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij 6nkormanyzati érdekb6l legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd.

A 25. pont értelmében, ha a helyiség nem tarsashazban van, a fizetend6 netté bérleti dij egy hdénapra juto
osszege nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat altal a bérbeadéi feladatok keretében a helyiségre
forditott koltségek két éves atlaga, ideértve az épiiletre forditott koltségeknek a helyiségre jutd részét és a IV.
és VL. FEJEZET alkalmazéasanak esetét is, tovabba barmilyen, a bérleti dijat érintd kedvezmény esetét.

A Rendelet 17. § (5) bekezdése szerint a kdzjegyz0i okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) Ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi dsszege nem éri el a
20.000,- Ft-ot,

b) a fizetend6 bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kozos és egyéb koltségek
havi Osszegét,

¢) a hataskorrel rendelkezd bizottsag egyedi dontése alapjan.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év8 helyiség bérbeadasat ADACSI-EPKER Kft. részére raktirozas céljara,
hatérozatlan idére 30 napos felmondasi hatérids kikotésével, a kérelmezd 4ltal ajanlott 6.000,- Ft/hé + Afa
bérleti dij 6sszegen. Javasoljuk tovabba, hogy az Onkormanyzat tekintsen el a kozjegyz6i okiratba foglalt
kotelezettségvallald nyilatkozat elkészittetésétol. Azért javasoljuk a hatdrozatlan idejii bérleti jogiszony
létesitését, mert eredményes palydzat esetén az ingatlan a bérleti szerzddések 30 napos felmondésaval
értékesithetd és a vevo birtokaba adhato.

VL. A dintés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezo részére torténd bérbeadasat, mivel a helyiség tobb éve iiresen all. A
helyiség mielébbi bérbe adasabdl befolyd bérleti dij fedezi az Onkorményzat iizemeltetési koltség fizetési
terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent, valamint a kérelmezd ajanlata meghaladja az 50 %-kal
csokkentett bérleti dij 6sszegét. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként
havonta tizemeltetési koltség fizetési kitelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag agy dént, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 35576/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL.,
Fut6 u. 5-9. szdm alatti egyesitett telken beliil elhelyezkedd Futé u. 7. szém alatti, 25 m® alapteriileti,
lires, 6nkormanyzati tulajdoni, udvari bejarati pinceszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére 30
napos felmondassal, az ADACSI-EPKER Kft. részére, raktarozas céljara, 6.000,- Ft/hé + Afa bérleti
dij dsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szdmii Budapest Jozsefvérosi
Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6 dvadék megfizetését
véllalja a leend bérlé.

3.) az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgld helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szama Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 17. § (4) bekezdése
szerinti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyzdi okiratba foglaldsara vonatkozé
kotelezettség alol, a 17. § (5) ¢) pontja alapjén, a bérleti dij mértékére tekintettel felmentést ad.

Felel6s: Kisfalu Kft, iigyvezett igazgatoja

Hatarid6: 2013. szeptember 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kézzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 05.
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