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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. El6zmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., 34852/0/A/12 helyrajzi szdmon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL, Jozsef krt. 18. (bejarat: Bacso B. u. 15.) szam alatti, utcai bejarati,
foldszinti 46 m> + 25 m galerla alapteriiletii, nem lakas céla helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint iizlet besorolasu.

2002. februar 18-i idoponttal hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés keriilt megkotésre a Szép Haz 2002
Bt-vel (székhely: 1081 Budapest, Bacsé B. u. 15. cégjegyzékszam: 01-06-779903; képvisels: Viziné
Barna Brigitta). A bérld a helyiség bérbevételekor 66.999.-Ft Gvadékot fizetett, a helyiséget
melegkonyhas vendéglatas (szeszarusitassal) céljara hasznalta.

A bérl6t tértivevényes levélben 2012. oktober 19-én felmondas elétti levélben tijékoztattuk a bérleti
dij tartozasrdl. A levélben tajékoztattuk a bérlbt, hogy a fizetési utani késedelmi kamat szamitasa a
tketartozds rendezését kovetben lehetséges, melyet a bérlének kell kezdeményezni Cégiinknél
tigyfélszolgalati iddben. Ezt a levelet 2012. november 06-4n a bérld képviseldje atvette, és a
toketartozast még aznap rendezte, azonban a kamat rendezése végett nem kereste meg Cégiinket, igy a
Szép Haz 2002 Bt. altal bérelt helyiségre kotott bérleti szerz6dés bérleti dij hatralék miatt 2012.
december 31. napjara felmondasra keriilt. A helyiséget a volt bérl birtokaban tartja.

A tarsasag képviselé’)je Viziné Barna Brigitta kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségre
4j bérleti jogviszony létesitése ligyében. A korabbi bérleti dij ajinlata a jelenlegi hasznalati dijjal
megegyezd osszeg volt, azaz 26.158,- Ft/hé + Afa. A Bizottsig a 799/2013. (VIL.15.) sz. hatarozatdban
hozzajarult az 0j bérleti jogviszony létesitéséhez hatarozatlan idére melegkonyhas vendéglatas
(szeszarusitassal) céljara, 97.000,- Ft/hé + Afa + kiilonszolgéltatasi dijak Osszegen. A volt Bérls
anyagi gondok, valamint a beltag, Viziné Barna Brigitta varanddssaga miatt ezt az ajanlatot nem tudta
elfogadni.

A Tarsasag képviseloje ismételt kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez. A fenti helyiségre 1ij bérleti
jogviszony létesitését kérte 40.000,- Ft/h6 + Afa Ssszegen.

A benytjtott iratok alapjan megéllapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

IL. Indokolis

Az Uj bérleti jogviszony létesitése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen elbterjesztést.
I, Tényallas

A volt bérlb altal jelenleg fizetett hasznalati dij: 26.158,- Ft/hé + Afa.

A 34852/0/A/12 hrsz-G vizéra nélkilli helyiségre az Onkorményzat koézos koltségfizetési
kotelezettsége: 17.538,- Ft/ho.




A volt bérlének 2013. augusztus 31. napjaig lejart esedékességili hasznalati dij fizetési kitelezettsége
nincs, hatralékat rendezte.

A 34852/0/A/12 hrsz-ii 46 m® alapteriiletii utcai fSldszinti iizlethelyiségre a GRIFTON Property Kft
altal 2013. junius 24-én készitett Ingatlanforgalmi Szakvéleményben megallapitott forgalmi értéke:
9.700.000,- Ft. A bérleti dij megéllapitasa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével
keriilt megallapitasra. A helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzo 12 %,
azaz a szamitott bérleti dij 5sszege: 97.000,- Ft/h6 + Afa.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormdanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgal6
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI 20.) szamG Budapest Jozsefvéros
Onkorményzati rendelet (tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — Onkormdanyzati bérbead6i dontésre a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 34. § (1) b) pontja értelmében a felmondast kovetden, a bérleti jogviszony megsziinése
utdn a bérl6 megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt valamennyi
koltséget rendezi a bérbeaddnak, a bérld kérésére az 1Gj bérleti jogviszony létrehozasardl a bérbeadd
szervezet javaslata alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig jogosult dSnteni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0 bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérl6 kivalasztisa soran kell megéllapodni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szami KépviselO-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A bérleti dfj a nyilvantartasi érték 100%-anak figyelembevételével keriil megallapitisra, a
melegkonyhas vendéglatas (szeszarusitassal) tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzo 12 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelels dsszeget Gvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 el6tt egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirni.

A Rendelet 29. §-a alapjan, a hatdrozott id6re kotott bérleti szerzédés meghosszabbitisara a
rendeletben foglalt feltételek alapjan a bérbeadé szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének
nincs az Onkormanyzattal, vagyonkezelével, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa. Ebben
az esetben a bérld a lejard bérleti szerzddésben foglalt azonos feltételek (bérls, bérleti jogviszony
idotartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett jogosult a bérleti szerz6dés
meghosszabbitdsira. Az Onkormanyzattal, bérbeadé szervezettel szemben fennalld tartozasnak
mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megéllapodas is. Ettd] eltérd esetben a
bérbeaddi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Szép Haz 2002 Bt-vel Gj bérleti jogviszony létesitését hatirozatlan
idére, 30 napos felmondasi id6 kikétésével melegkonyhds vendéglatis (szeszarusitassal) céljara,
40.000,- Ft/hé + Afa bérleti + kiilonszolgaltatasi dijak osszegen. Javasoljuk, hogy a bérleti
jogviszonyt az Onkorméanyzat 1 év hatérozott id6tartamra hozza létre azzal, hogy a bérleti jogviszony
tovabbi hosszabbitisarol és annak idétartamardl a Bizottsig dont, az a 35/2013. (VL 20.) szamu
o6nkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan automatikusan nem hosszabbithato.

VL. A dintés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a helyiség ujboli bérbeaddsat a korabbi bérld részére a bérld altal aJanlott 40.000,- Ft/ho +
Afa bérleti + kiilénszolgaltatasi dijak Osszegen, mert igy a helyiség bérleti jogviszonya folyamatos
marad, tovabba a bérleti dij dsszege magasabb az Onkormanyzatot terheld kozos koltség Ssszegénél,
tehat az Onkormanyzatnak plusz jévedelme keletkezik.

Az 1j bérleti jogviszony engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az 0j bérleti jogviszony létesitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. hozzdjirul a Budapest VIIL, 34852/0/A/12 helyrajzi szdmon nyilvantartott, termeszetben a
BudapestVIII Jozsef krt. 18. (Bacso B. u. 15.) szam alatti, utcai bejaratu, foldszinti 46 m? + 25
m’ galéria alapteriiletii, nem lakas céli helyiség tekintetében az Gj bérleti jogviszony létesitéséhez
a Szép Haz 2002 Bt-vel 1 év hatarozott idére, melegkonyhds vendéglatas (szeszarusitassal)
céljara, 40.000,- Ft/hé + Afa + kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen. A bérleti jogviszony nem
hosszabbithaté meg a 35/2013. (VL. 20.) szdma 6nkorményzati rendelet 29. § alapjan, hanem az
1jbdli bérbeadasrol a bizottsag dont.

2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld. Az 6vadékba a Szép Haz 2002
Bt. altal korabban megfizetett és fel nem hasznalt 6vadék beszdmithato.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hataridé: 2013. szeptember 23.

A dontés végrehajtasat végzO szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon
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Kovacs Otté
igyvezetd igazgatod

Budapest, 2013. szeptember 6.
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