Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga %
El6terjesztd neve: Kisfalu Kft. {.¢....}.....52. napirend

ELOTERJESZTES
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 16-i iilésére

Targy: PACO Bt. beruhazasok vételarban torténd érvényesitésére vonatkozoé kérelme a Budapest
VIIIL., Népszinhiz u. 34. szam alatti helyiség vonatkozasiban

El6terjesztd:  Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens Kisfalu Kft.

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 34772/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Népszinhaz u. 34. szam alatti, 35 m’ alapteriiletii, utcai bejaratu,
foldszinti nem lakas céld helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A Tisztelt Bizottsag 203/2013. (III. 04.) szamu hatarozata alapjan a PACO Bt-vel 2013. marcius 20-
an hatarozott idejii, 2018. december 31-ig érvényes bérleti szerz8dés jott 1étre. A bérls a helyiség bér-
bevételekor jelezte megvasarlasi szandékat, és jelezte bérbeszamitasi szandékat.

A 203/2013. (IIL. 04.) szam1 hatérozat 3. pontjaban a Tisztelt Bizottsg hozzajarult a fenti cimen 1év6
helyiségnek a PACO Bt. altal sajat koltségen torténd feltjitasdhoz Ggy, hogy a bérbeadét terheld beru-
hézasok koltsége, ne a bérleti dijban, hanem elidegenités esetén a vételarban keriiljén érvényesitésre.
A beruhéazasok — késobbi adasvételi ligylet esetén — vételarban torténd érvényesitése érdekében bérlo-
nek a munkalatok megkezdése elétt, a jelenleg hatdlyos, az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek elidegenitésér6l szold 32/2013. (VIL 05.) szama Snkorményzati rendelet
alapjén, — az elvégzendé munkélatok és koltségei tekintetében, az Onkormanyzat hozzajarulasat kell
kérnie, és megallapodast kell kétnie, amely soran a beszamitas bérleti dijban trténd elszamolasara
nincs lehetdség.

A PACO Bt. iigyvezetbje benyujtotta az altala elvégzett munkalatokrol sz0l6 szamlékat, amelynek
alapjan a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irodja 836.500,- Ft + Afa Gsszeg jovahagyasat java-
_solja.

11. Indokolas

A beruhazasok — késobbi adasvételi ligylet esetén — vételarban torténd érvényesitése bérbeadoi dontést
igényel, amely indokolja a jelen el6terjesztést.

I11. Tényallas _

A Kisfalu Kft Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a PACO Bt-nek 2013. augusztus 31.
napjaig bérleti és egyéb dijtartozasa nincs. '
A vizéras helyiségekre az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége Gsszesen: 7.179,- Ft/ho.
A jelenlegi bérleti dij eliras: 37.800,- Ft/hé + Afa.

A 34772/0/A/7 hrsz-6, 35 m” alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céla helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 5.670.000,- Ft. A bérleti dij megéllapitisa a
nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriilt megéllapitasra. A szamitott bérleti dij
Osszege helyiségben végezni kivant kereskedelmi tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzd alapjan:
37.800,- Ft/hé + Afa.




IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyisé-
gek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet 1) 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott
feladat- és hataskdr megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 32/2013. (VIL 05.) sz4dmu, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének feltételeirl sz6l6 Snkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet II.)
14. § (4) bekezdése alapjan ,,Azok a munkalatok vehetok figyelembe a bérld javara értéknoveld
beruhazasként, amelyeket a bérld6 — a bérbeadéval valé munkélatok elvégzése elStt tortént
megallapodas vagy a bérbeadd engedélye alapjan, a sziikséges hatdsagi €s mas engedélyek birtokdban
— a helyiség kozmiivesitése, romos vagy pincei helyiség helyreallitisa, iizlethelyiséggé (példaul:
étteremmé, miihellyé) valo kialakitasa, a helyiség alapteriiletének épités utjan vald novelése,
vizesblokk kialakitdsa vagy szdmuk novelése érdekében mint épitési, szerelési munkat végzett.”

A Renelet II. 14. § (7) bekezdése alapjan: ,,Nem vehetdk figyelembe a bérld javara értéknoveld
beruhazasként azok a munkalatok sem, amelyeket a bérlé azért végzett el, hogy a helyiséget az abban
folytatni kivant tevékenységének gyakorlasdhoz sziikséges modon kialakitsa, felszerelje, illetdleg
berendezze.”

A Rendelet II. 14. § (9) bekezdése alapjan ,,Amennyiben a bérld a bérleti dij megallapitisa soran az
alacsonyabb bérleti dij mellett véllalta a helyiség sajat koltségén torténd felujitasat, helyreallitasat, ugy
a forgalmi érték megallapitisanal csokkentd tényezd nem vehetd figyelembe a bérld raforditdsai
cimén.”

A Rendelet 1. 41. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha bérl6 elfogadja az e fejezetben foglalt feltételeket és a
hataskdrrel rendelkez6 bizottsag hozzajarul, a rendelet hatalyba 1épése utan elvégzett munkélatok ese-
tén a bérbeadot terheld munkalatok koltségét a bérld beszamittathatja a helyiség bérleti dijaba a bérbe-
ado szervezettel kotott megallapodas alapjan.”

A Rendelet L. 41. § (5) bekezdése alapjan: ,,Ha a bérleti jogviszony azért szlinik meg, mert a bérl6 a
helyiséget megvasarolja, az értékndveld beruhazasokkal kapcsolatban a nem lakds céljara szolgalo
helyiségek eladaséardl sz616 Gnkormanyzati rendelet szerint kell eljarni.”

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiségre bérbeszamitasi megéllapodés megkdtését a 836.500,- Ft + Afa dsszegii
beruhazasok tekintetében gy, hogy a bérlé a beruhdzisainak nett6 értékét a helyiség elidegenitése
esetén a vételarban érvényesitheti az amortizaci6 figyelembe vételével tekintettel arra, hogy a nem
lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitése a jelenleg hatalyos rendelkezések szerint Afa mentesen
térténik. Amennyiben az adasvételi szerz6dés megkotésének idépontjaban az elidegenitési tevékeny-
ség Az Onkormanyzat Afa korbe tartozo tevékenysége lesz, gy a brutté beruhdzasok elszamoldséra
lesz lehetéség. Javasoljuk kikdtni és a bérbeszamitasi megallapodésban rogziteni, hogy a bérbeszdmi-
tasi megallapodasban foglaltakkal az Onkorményzat nem vallal elidegenitési kotelezettséget. A helyi-
ség elidegenitésére a vételi kérelem elbirdlasakor hatalyos rendelkezések teljesiilése esetén keriilhet
SOr.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A bérbeszamitasi megallapodas megkotése pénziigyi fedezetet nem igényel, mivel az a bérleti dijban
nem keriil elszamolasra. A bérbeszamitasi megallapodas ilyen tartalmi megkdtése az Onkormanyzat-
nak bérleti dij bevétel kiesést nem eredményez.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérbeszamitasi megéllapodas megkdtésével kap-
csolatos dontését meghozni sziveskedjen.




- Hatdrozati javaslat

OOV G -\ A hé .....nap) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy hozzdjdrul a PACO Bt altal, a Budapest
VIIL., Népszinhaz u. 34. szam alatt hatarozott id6re, 2018. december 31. napjaig, hasznalt miiszaki
cikkek kiskereskedelmi tizlete céljara bérbevett, 34772/0/A/7 hrsz-a, 35 m? alapteriilet(i, utcai bejarata

f6ldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség eset€ben a bérbeszémitasi megéllapodas megkétéséhez

az alabbi feltételekkel:

- A bérl6 altal a bérbeadd helyett elvégzett munkalatok értéke 836.500,- Ft +27 % Afa.

- A bérldé tudomasul veszi, hogy a beruhazasok értéke a bérlemény eseteleges elidegenitése soran a
vételarban keriil érvényesitésre az amortizaci6 figyelembe vételével.

- A bérl6 tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat a nem lakas céljara szolgal6 helyiségek elidege-
nitését a jelen hatarozat meghozatalanak, illetve a megéllapodas megkotésének idépontjaban Afa

~ mentes tevékenységként végzi. Afa mentes tevékenység esetén a beruhazasokat terheld Afa vétel-
arban torténé elszamolésara nincs lehetéség. Amennyiben az adasvételi szerzédés megkdtésének
idépontjaban az Onkormanyzat altal végzett elidegenitési tevékenység az Afa korbe besorolasra
keriil, az Afa elszamolaséra, az akkor hatalyos Afa térvények alapjan keriil sor.

- A bérld tudomasul veszi, hogy a jelen hatarozat meghozatalaval, illetve a bérbeszamitasi megalla-
podas megkotésével az Onkormanyzat nem véllal elidegenitési kotelezettséget. Az elidegenitésre a
vételi kérelem elbirdlasanak idépontjaban hatalyos rendelkezések teljesiilése esetén, a tulajdonosi
jogokat gyakorld szervezet hozzajarulasa mellett van lehet6ség.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2013. szeptember 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 6.
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