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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasédhoz egyszerii szavazattobbség szlikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. [Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé, Budapest VIII. keriilet, 35728/2/D/539 hrsz-on
nyilvantartott, a természetben Budapest VIII., Szigony u. 9-11. szam alatt taldlhato, 147 m>
alapteriiletd,, két darab egyenlé (73,5 + 73,5 m?) alapteriiletli, mliszakilag nem Osszefliggo,
kiilon kozmiivekkel rendelkezd utcai bejaraty, foldszinti nem lakés célu helyiség bérldje a
NOVOTRACE Szolgaltatd Bt. A jelenleg hatdlyos bérleti szerzodés 1997. junius 18-én jott
1étre jogutddlas cimén, hatdrozatlan idétartamra a NOVOTRADE Kft. jogutodjaként, amely
2013. marcius 06-an modositasra keriilt a Tisztelt Bizottsag 157/2013. (II. 18.) szamu
hatarozata értelmében a bérleti dij csokkentése miatt. A bérld a helyiséget szdmitégép,
irodagép, szoftver szakiizlet €s szerviz céljara hasznalja.

A helyiség a tulajdoni lapon a helyiség iizlet besorolasu.

A NOVOTRACE Bt. bérlo (székhely: 1083 Budapest, Szigony u. 9-11; Cg: 01-06-517833;
képviseli: Baranyai Palné), és a Flexico Kft. (székhely: 3842 Halmaj, Szent Istvén tér 1.; Cg.:
05-09-008006; képviseli: Bernath Laszlé tigyvezetd) kozos kérelmet nytjtottak be a fenti
helyiségben bérlétarsi jogviszony létesitésének engedélyezése céljabol. A helyiségeknek
kiilén bejarata, valamint kiilén kézmivekkel és mérdkkel rendelkezik, amely lehet6vé teszi a
bérl6tarsi jogviszony létesitését oly modon, hogy a kérelmezo cegek egyenként 73,5-73,5 m’
alapteriiletet bérelnek. Ebben az esetben a helyiség egyik 73,5 m*-es reszeben szamitdgép,
irodagép, szoftver szakiizlet és szerviz, a ma31k kiilon 416 73,5 m’-es részében pedig
Bababolt miikddne.

II. Indokolas

A bérlbtarsi jogviszony engedélyézése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen
eldterjesztést.

III. Tényallas
A bérl6 altal jelenleg fizetett bérleti dij: 95.000,- Ft/hé + Afa.




A fenti vizoéras helyiség utan az Onkorményzat kézos kéltség fizetési kitelezettsége: 27.195,-
- Ft/hé.

A Budapest VIIL Keriilet, Szigony u. 9-11. szam alatti (35728/2/D/593 hrsz), 147 m’
alapteriileti helyiségre a Grifton Property Kft altal 2012. oktéber 16-4n készitett és 2013.
augusztus 29-én aktualizalt Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke:
16.500.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa az aktudlis forgalmi érték 100 %-anak figyelembe
vételével keriil megdllapitisra. A helyiségben végezett tevékenységhez (kereskedelem,
szerviz) tartozo bérleti dij 8 %, azaz: 110.000.- Ft/hé + Afa.

A két tarsasag a cégnyilvantartisi adatok alapjan a Nemzeti vagyonrdl szdélo 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

A bérldtarsi jogviszony létesitésével a helyiségben végezhetd tevékenységi kor bovitése
sziikséges, amely a jelenlegi bérleti dij kategdridn nem valtoztat. A bérleti szerz6dés szerint a
bérld a helyiséget szamitogép, irodagép, szoftver szakiizlet és szerviz céljara bérli, amely
baba/gyermek ruhazat és felszerelés kereskedelmi tevékenységgel béviil.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szold 35/2013. (VI. 20.) szamu Onkormdnyzati rendelet 2. § (1) a Képvisel6-
testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztas szerint — onkormanyzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 9. § (2) bekezdése értelmében mar fennalld szerzOdés esetén a bérldtarsi
- jogviszony létesitésnek feltétele, hogy errél a leendd bérlétarsak megallapodjanak és a
Véarosgazdalkodasi €és Pénziigyi Bizottsag engedélyt adjon a szerz6dés mddositdsara. Mar
fennall6d szerz6deés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésének feltételeire a bérleti szerzodés
moédositasra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 24. § (2) bekezdése alapjan, a bérleti szerz6dés modositasarol szold bérbeadodi
megallapodés feltételekhez kothets. Kiilondsen — de nem kizardlag — a bérldnek vallalnia kell
a) aszerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kiko6tést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-
jétél a KSH altal az el6zd évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével
ndvelve fizeti meg,

c) abérld vallaljaa 17. § (4) bekezdésben foglalt kbzjegyzoi okirat aldirasat, amennyiben az
a bérleti jogviszony 1étrejottének feltételeként eloirt.

A Rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan: ,,Amennyiben a felek a bérld kezdeményezésére a
bérleti szerz6dést barmilyen okbol mddositjdk, a bérlé a mar befizetett dvadék Osszegét
koteles feltolteni a bérleti szerz6dés modositasdnak idépontjadban érvényes bruttd bérleti dij
szerint szamitott Osszegére. A bérld a bérleti szerzo6dés modositasdnak idépontjaban érvényes
brutt6 bérleti dij szerinti 6vadék megfizetésére kotelezett, ha 6vadék megfizetésére korabban
nem kertilt sor.”

A kérelem elbirdldsakor a bérleti dij megéllapitisa a rendelet 14. § (1) bekezdése és a
Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozata szerint torténik. A Képvisel6-testiilet
hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében ,,A helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt forgalmi érték szolgal.” A Kt. hatarozat 5
pontjanak p) alpontja alapjan, ha a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij
megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelyek alapjan a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dij igényelhetd.




A hatéarozat 8. pontja alapjan helyiségben végezni kivant tevékenységek figyelembe vételével
torténik a bérleti dij meghatirozdsa, amely alapjan a kereskedelem és raktdrozas utcai
bejarat, foldszinti helyiségben tevékenységekhez tartozé szorz6 8 %, mig a
szamitastechnikai eszk6z0s szervizeléséhez tartozd szorzd 6 %. A hatarozat 5. pont p)
alpontja alapjan a bérleti dij megallapitasanal a 8 %-os szorzot kell figyelembe venni.

Az 1993. LXXVIIL. tv. (Lakéastorvény) 43. § (1) bekezdése szerint, a bérbead6 a hatarozatlan
id6re kotott szerzédést - ha a felck masként nem allapodtak meg — cserchelyiség biztositasa,
és a 24. § (1) bekezdésének a)-d) pontjaiban meghatarozott esetek fennallasa nélkiil is
felmondhatja. A felmondasi id6 — eltéré megallapodas hidnydban - egy évnél rovidebb nem
lehet.

V. Doéntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a NOVOTRACE Bt. bérl altal bérelt fenti cimen 1év6 (35728/2/D/593 hrsz-u),
utcai bejaratt, foldszinti két kiilon allo (73,5 + 73,5m%) 147 m? alapteriiletii helyiség
tekintetében a bérl6tarsi jogviszony engedélyezését a Flexico Kft-vel 110.000,- Ft/ho + Afa
bérleti-, k6ziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak megallapitdsaval hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, szamitégép, irodagép, szoftver szakiizlet és szerviz, valamint
bababolt céljara.

A hatalyos bérleti szerz6dés szerint a rendes felmondas idejét a Lakéastorvény hatarozza meg,
mivel arr6l a felek a bérleti szerz6désben, vagy mdés kiilon megallapodasban nem
rendelkeztek. A Lakéstérvény szerint a felmondasi idé 360 nap, ami az Onkorményzat
érdekeivel ellentétes. A bérleti szerz6dés moddositdsa soran a felmondas id6tartamat 30
napban javasoljuk meghatdrozni.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a bérlotarsi jogviszony létesitésének engedélyezését, mert a bérleti dij fizetése
folyamatos marad, és az igy befolyo bérleti dij dsszege fedezi az Onkormanyzatot terheld
kozos koltség fizetési terhét, tovabbad megmarad egy jo fizetési morallal rendelkezd bérlo,
valamint indokolt a jelenleg csokkentett bérleti dij szamitott bérleti dij Osszegére torténd
vissza emelése.

A bérl6tarsi jogviszony létesitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti helyiség vonatkozasiban a
bérldtarsi jogviszony létesitésével kapesolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap) szamu Vérosgazdalkodasi es Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1. engedélyezi a Budapest VIIL., Szigony u. 9-11. szam alatti, 35728/2/D/539 hrsz-u, utcai
bejaratt, fldszinti, 147 m” (73,5 m? + 73,5 m?) alapteriiletii nem lakas céli helyiségre
bérl6tarsi jogviszony létesitését a NOVOTRACE Bt ¢és a Flexico Kft kozott,
hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi idével, 110.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen szamitogép, irodagép, szoftver szakiizlet
és szerviz, valamint bababolt céljara.

2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.)




szamu Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (7) d) bekezdése értelmében
a leendd bérldtarsak a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden kotelesek megfizetni az
ovadék feltoltését, valamint a 24. § (2) c) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a leendd bérl6tarsak.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezet0 igazgatdja

Hatérid6: 2013. szeptember 23.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 5.
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