Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkorméanyzat Képvisels-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g 4
_ Elbterjeszto: Kisfalu Kft /. ZSZ napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 16-i iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIIL. Kkeriilet, Ul6i at 14. (Baross u. 11.) szdm alatti iires,
onkormanyzati tulajdona nem lakds céli helyiség nyilvanos egyforduldés palyazaton torténd
bérbeadasira

Elbterjeszts:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség szitkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsag!
1. Elé6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Ui ut 14. (bejarat a Baross u. 11. feldl) szém
alatti, 36753/0/A/53 hrsz-G, utcai bejaratd, foldszinten (206 m?) + galériaszinten (73 m®) elhelyezkedd,
279 m’ alapteriiletii helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartasban klubhelyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2013. augusztus 23-an vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanlisdga szerint a helyiségesoport felijitasra szorul, (4) besorolasu,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas.

II. Indokolas

Az énkorményzati tulajdonti iires nem lakés célu helyiségesoport nyilvanos egyfordulds palyazaton torténd
bérbeadasahoz bérbeaddi dontés sziikséges.

111 Tényallas
A vizéras helyiségre az Onkorményzat koz6s koltségfizetési kotelezettsége: 42.050.- Ft/h6.

A Grifton Property Kft. 2013. jllius 10-én készitett értékbecslése szerint a 36753/0/A/53 hrsz-u, 279 m*
alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi értéke: 57.600.000,- Ft. A
248/2013. (VL. 19.) szamt Képviselé-testiileti hatdrozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben a
helyiség bérbeadaséra, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa
nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatdrozni, ennek &sszege
46.080.000,- Ft. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil
meghatarozasra, Ugy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltzhetd forgalmi értékének 8 Y-
a, azaz a szamitott bérleti dsszeg: 307.200,- Ft/h6 + Afa.

A fenti cimen 16v helyiségcesoport a foldszinten és az abbdl megkozelithetd galéria szinten helyezkedik el, a
Baross utca felél kozelithetd meg. A foldszinti rész tobb kisebb és egy nagyobb helyiségre osztott. A
nagyobb helyiségrészben van kialakitva a konyha. Az udvar felé is van bejérat, itt taldlhaté a WC és a
mosdé. A galérian egy helyiség van. A helyiségcsoport jelentds részén almennyezet lett kiépitve. A
belmagassag 2,4-3,6 m kozott valtozik. A Baross utcai front fémszerkezetii, livegezett portalajté és ablak
van, fix fémraccsal, amely kdzepes allapotd. Az udvari bejaratii ajto faszerkezetli, nyithaté fémraccsal
kiegészitett, szintén kdzepes allapoti. A belsd ajtok faszerkezetiiek felujitasra szorulnak. A padozat beton,
amely a foldszinten pvc-vel, szdnyegpadldval, parkettaval, jarélappal burkolt, kdzepes allapotdak. A falak
vakoltak, lambéridzottak, tapétazottak, festettek, csempézettek, szintén koézepes 4llapotuak. A ftést
tarsashaz szolgaltatja, a hdleaddk radiatorok. A hasznalati meleg vizet elektromos vizmelegitd adja.

IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskodr megosztds szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) b) pontja hatdrozza meg. A Rendelet 7. § (2)




bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatdrozata mést nem tartalmaz, a
tulajdonosi jog gyakorldja hatrozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljaréast kell alkalmazni.

A nyilvanos pélyazat lebonyolitasanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolo 428/2012. (XII. 06.)
szamu Képvisel6-testiileti hatarozat tartalmazza.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 428/2012. (XIL. 06.) szamu Versenyeztetési
Szabalyzatat a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 vagyonelemek hasznositisa és
. tulajdonjoganak atruhdzasa esetén a hasznosit6 és a tulajdonjogot szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a
versenytargyalas tartisa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlo eldirta, hogy a
vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat 4truhazni.

A Versenyeztetési Szabélyzat 29. pontja értelmében a nem lakéds céljara szolgalé helyiség bérbeadasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képviseld-testiilet nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérleti dijarol sz616 hatarozataban az adott helyiség kategéridra meghatarozott bérleti dij
100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat szolgal. A Kt. hatarozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara,
versenyeztetés vagy palyazat Otjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni. Nyilvanos pélyaztatds esetén Onkormanyzati
érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekdltézhets forgalmi érték 80 %-nél kisebb értékben is meghatarozhatd
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviseld-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a palydzatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem Keriil
meghatarozasra, igy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének
8%-a.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne vérhatd
abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési Ujsag Utjdn is kozzétenné, ezért
tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténé megjelentetését. A palyazati felhivast
kozzétesszilk a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a Budapest FOvaros
Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdeté tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
tigyfélfogadasra szolgdl6é helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorméanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjén, és egyéb rendelkezésre allo internetes hirdetési
portalon.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIIL, Ullsi ut 14. (bejarat a Baross u. 11. szdm feldl) szdm alatti ingatlanon beliil
elhelyezkedd, 36753/0/A/53 hrsz-a, 279 m’ alapteriiletii utcai bejaratd foldszinti + galériaszinti nem lakas
célu helyiség bérbeadésara nyilvanos egyfordulds palyazat kifrasét, 307.200,- Ft/ho + Afa minimalis bérleti
dij 6sszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Foévaros Korményhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyiroddjan, valamint a Budapest Foévaros VIIL
keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tdblajan, a vagyoniigyleti megbizott
ligyfélfogadasra szolgdld helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az
Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portalon kertil sor.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyézat kiirasat, mivel a helyiség frekventalt helyen talalhato6, tovabba
minél elébbi bérbeadasabol befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozos koltség fizetési terhét, és
palydzat révén vélhetdleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is val6szintsithetd.
Tajékoztatasul kozoljiik, hogy az ugyanezen ingatlanon beliil 1év6 masik helyiség tulajdonosa is érdeklddott
a bérbevétel lehet6ségérol.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkorményzatnak kiad4sként havonta
kozés koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabbd a helyiség miszaki 4llapota romlik a
kihasznalatlansig miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség nyilvanos
egyfordulds palyazatra térténd kiirasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

..... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1)

2)

3)

felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII UNGi at 14. szam alatt talalhatd, 36753/0/A/53 hrsz-i utcai
bejarata foldszinti + galériaszinti 279 m” alapteriiletii, 5nkorményzati tulajdond, iires, nem lakas céli
helyiség bérbeadasira vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyazat kiirdséra 307.200,- Ft/ho + Afa
minimalis bérleti dij dsszegen.

a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatrol sz6lé 428/2012. (XIL 06.)
szami a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének hatarozatdban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

a palyéazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a a Budapest
Févaros Kormanyhivatala VIII. Keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest Fovaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
igyfélfogadasra szolgal6 helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorméanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovabba a Polgarmesteri Hivatal szdmara
koltségmentes hirdetési feliileteken torténd megjelentetés szélesebb korii biztositasa érdekében az egyeb
rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalokon kell kdzzétenni.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezeto igazgatd

Hatarid6:2013. szeptember 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 6.
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