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Ti sztelt Y án o sgazdálkodási és P énzügyi B izottság !

I. Előzmények:

Az o nkorm ány zat határ o zat|an i dőre s zó l ó laká sb é rl et i szer zo dé st kötött

- a Budapest VIII., Orczy tlt 42.II. emelet 20. szźtm alatti,387g)l0lN58 hľsz-ú 27 m2 alapteľülettĺ
ingatlanra 2010. augusztus 29. napjan Takács Sándor bérlővel' néhai Takács Sándor ha|áIár

k<ĺvetően j ogutódlás j o gcímén

- a Budapest VIII., orczy tú 42. III. emelet 18. szám alatti, 387g0lolN78 hrsz-il 38 m2

alaptertiletű ingatlanľa 1993. ápri|is 23. ĺap1án Gut Zsuzsanna bérlővel.

A béľlők vételi szándéknyilatkozatot nyújtottak be a Kisfalu Kft-hez bérleményeik megvását|ása
érdekében, Gut Zsuzsanna nevében lánya, Balogh Diána Gyöľgyr jźlrt e| gondnokként. A kérelmek
mellé csatolásra keľĺiltek az éwényes béľleti szerzőďések, valamint a bérleti díj maradéktalan
megfizetéséről szóló igazolások ' Ezek a|apjźn a Kisfalu Kft. fęlkérte a bérlőket a bérleményekre
vonatkozó értékbecslés saj át költségen töľténő elkészítésére.

A Budapest VIII., orczy iLt 42.II. emelet 20. és Budapest VIII., Orczy tLt 42.III. emelet 18. szám
alatti bérleményeket HVT előíľás nem érinti, ezért a Rév8 Zrt állásfoglalására nincs szükség.

II. Indokolás:

Az íngat|anok értékesítésével az onkorm áĺyzat koltségvetési bevételh ez jut. A benyĹrjtott iratok és

az onkormányzatrendelkezései alapján elidegenítést gátló körülmény nem áll fenn.

III. Tényállás:

Az onkorm ányzat tulaj donát képezó takás bérlőj e

- Takács Sándor Vételi szándéknýlatkozatot nýjtott be a Budapest VIII., Orczy tLt 42,II. emelet
20. szźĺm a\attí,3879010lN58 hrsz-ú, 27 m, alapteľületű ingat|anra 2013. július 24-én. Bérlő
kérésére az ingatlaĺ értékbecslő elvégezte alakásra.vonatkozó értékbecslést, amely a|apján a

becsült piaci-, forgalmi érték 5.130.000,- Ft, Az onkormányzat a lakásra 6.831,- Ft k<izös

költség és 20|7 . március 3 1-ig' 5.673,- Ft célbefizetést teljesít a társasház fe|é, ami magasabb,

mint a befolyó 4.8I4,- Ft/hó + Afa bérleti díj bevétel.

- Gut Zsuzsaĺlrla gondnokolt nevében Balogh Diána Györgý vételi szándékný|atkozatot nffitotl
be a Budapest VII[., Orczy tú 42. III. emelet 18. szám alatti, 38790/0/N78 |lrsz-tl, 38 m,
alapterületű ingatlanľa 2013. július 24-éĺ. Bérlő kéľésére az iĺgatlan éľtékbecslő e|végezte a
lakásľa vonatkozó értékbecslést, amely a|apjźn a becsült piaci-, forgalmi érték 5.700.000,- Ft.

Az onkormányzat a lakásra 9.614,- Ft közös koltség és 2017. március 3l-ig 7.991,- Ft
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cé|befrzętést teljesít a társasház felé, ami magasabb, mint a befolyó 13 '382,- Ft/hó + Afa béľleti
díj bevétel.

IV. Jogszabályi köľnyezet ĺsmeľtetése:

Az onkormáĺyzat fulajdonában álló lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáľos
Onkormányzatának 3312013. (VII. 15.) számú rendelete szabá|yozza. A dĺjntési jogköröket a fenti
rendęlet 2.š Q) bekezdése hattrozzameg, amely szęrint értéLúatártől fiiggően aYźnosgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottság dönt az e|idegenítésről, továbbá a 15' $ (1) bekezdés alapján az e|adásí
ajänIat a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság döntése alapjá'n adható ki a vevő tészére.

Az elővástttlási jog gyakorlása valamint a vételár megáIlapítźlsa a rendelet 9. $ (2) és a 19. $ (1)

bekezdése a|apjántörténik: Ha a lakás az áI|amtulajdonból térítésmentesen került az onkormányzat
tulajdonába, a bérlők elővásárlási joguk a|apjáĺ vásárolhatják meg a lakást. ,,Ha a térítés nélkül az
onkormányzat tulajdonába került lakást az e|ovásárlási jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosul
jogcím nélktili lakáshasználó vásárolja meg, a véte|źr a forgalmi éÍték 25 o/o.a, a valóságos
komfortfokozat szennt komfortos, <isszkomfoľtos lakás esetében avéte|źr a forgalmi érték 50 oÁ-a.,,

V. Dtintés tartalmának ľészletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest V[[., orczy ilt 42.IJ. emelet 20., és a Budapest VIII.' Otczy tLt 42.Iil.
emęlet 18. szám alatti lakások esetében az onkormźnyzat járuljon hozzá az eladási ajánlat
kiküldéséhez abér|ők részéte. A vételáľ mind két komfoľtos lakás esętében a 3312013. (VII. 15.)

számtĺ önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdése a|apján, a forgalmi érték 50 Yo-ábarl keru|
meghatáľozásra, azaz aII.20. szäm alatti lakás vételára2.565.000,- Ft, mig a III. 18. szám a|atti
lakás vétel ára 2.850.000,- Ft.

Az elidegenítést indokolja, hogy az onkormányzatkiadásai mindkét lakás esetében meghaladják a

bérlęti díj bevételeket, azaz az onkormźnyzat abérbeaďás során negatív eredméný produkál, csak
kiadásai j elentkeznek.

vI. A döntés célja' pénzügyi hatása:

Az e|adással kapcsolatos döntés meghozatala pénzigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok
értékesítésével az onkormányzat kciltségvetési bevételhez jut, megszrĺnnek a lakásokkal kapcsolatos
kiadásai, és megszűnik a jelenlegi negatív szaldós bérbeadás.

Fentiek al'ap1ěn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

.. . . ..,12013. (.. . . . .) számíYárosgazdá|kodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYźtrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogyhozzájźlru| az ingatlan-nýlvántartásban
a 38790/0lAl58 helyrajzi szttmon nýlvántartott, természetben a Budapest VIII.' orczy űlt 42,II.
emelet 20. szám a|atti,27 m2 alapteľĹilettĺ lakás bérlőj e tészére az e|adási aján\at kiküldéséhęz, a
3312013. (VII. 15.) számt önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a komfortos lakás
értékesítésére meghatározottak szeńnt, az e|készu|t forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi
érték 50 %,-źĺvalmegegyező ĺlsszegű, f .565.000,- Ft-os vételár közlése mellett.

.. . ....120|3. (.. . . . .) száműYátosgazdttlkodási és Pénzügyibizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogyhozzájźlru| az ingatlan-nyilvántartásban
a38790l0lV78helyrajzi számon nýlvántaľtott, természętben a Budapest vI[.' orczy űt 42.Iil,
emelet 18. szám a|atti,38 m2 alapteľĹilettĺ lakás béľlőj e tészéte az ę|adási ajánlat kiküldéséhez, a
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33120|3. (VII. 15.) szám,í önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a komfortos lakás
értékesítésére meghatáľozottak szeľint, az elkészült forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi
érték 50 oÁ-ttva|megegyezó osszegrĺ, 2.850.000,- Ft-os vételár k<izlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2013. szeptember 23.
A dĺjntés végrehajtásátvégzo szęrvęzęLi egység: KisÍälu Kft.

A lakosság széles korét érintő dontések esetén javaslata a közzététe| módjára
nem indokolt hiľdetotáblán honlapon

Budapest, 2013. szeptember 5.
Tisztelettel:

Kovács ottó
ugyvezetó igazgatő

KÉszÍrgrrB: Kĺspeĺ-uKľr
LpÍRľł: Mpzpl IRÉN nEppRENS 
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l. szám melléklet

I.t Orczv tit 42. II. emelet 20.

Béľ|ó neve, véte|i kéľe|em
beny itásának dátuma:

Takács Sándor
2013. iűIius24.

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházás iisszege

Vételáľ
(foľgalmi éľték
50 7o-ában):

[Iľsz:

38790t0tNs8

Az ineatlan adataĺ

2.565.000.- Ft
Béľletĺ díj

Ft/ h * Afa:

Ertékbecslésben mesha tírozott adatok

Onkormányzati
albetétek szíma

m'

4.814,- Ft

Az éľtékbecsló által megál|apított
bektilttizhetó foľealmi éľték:

Komfoľtfokozat
Nvilvĺĺntart.szeľ

27

l4(86)
Bérleti díj méľtéke:

Onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

Komfortos

5.130.000.- Ft

kii|tségelvíĺ

Szoba-
számz

Eevéb adatok

15,56 0/o

I

Eladást kizárrćl
feltétel fennáll-e:

Míĺszaki állapot leírĺĺsa:

Fajlagos m2

írz

Kfizłis ktiltség:
Célbefizetés
6.831,- Ft

5.673,-Ft 2017.03.31-ie.

IGEN/NEM

éľtékbecslés szeľint

190.000.- Ft

Elidegenítés
kezdeménvezése

Éľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

onkormányzat
á|taUbéľ|łj áita|

TIRBS Ingatlan Kft
2013. auzuszttsf4.

Béľletĺ jogvĺszony kezdete
és ioscíme :

Fizetésĺ morál:

2010. augusztusf9.
iozutÓdlás

megfeleló
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2.I orczv tłt 42.III. emelet 18.

Béľló neve, véte|i kéľelem
benvríitásának dátuma:

Gut Zsuzsanna
2013. irilius 24.

Béľló javáľa Íigyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházás tisszege

Vételĺĺľ
(forgatmi éľték
50 7o-ában):

Hľsz:

38790t0tN78

Az ingatlan adatai

2.850.000.- Ft
Béľleti dÍj

Ft/ hő * Afa:

Eľtékbecs|ésben meghatározott adatok

Onkoľmányzatĺ
albetétek száma

m'

13.382.- Fr

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiilttizhetó foľsalmi éľték:

Komfortfokozat
Nvilvántart.szer

38

Béľletĺ díj méľtéke:
r4(

Onkoľmĺĺnyzati
tulajdoni
hánvad

Komfoľtos

86)

5.700.000.- Ft

kiiItsége|vĺĺ

Szoba-
szám:

Eevéb adatok

rs.s6 %

I

Eladást |<izárćl
feltétel fennáll-e:

Míĺszaki állanot |eíľása:

tr'ajlagos m2
ír:

Kiiziis ktiltség:
CélbeÍizetés
9.614,-Ft

7 .991,-Ft 20 1 7.03.3 1-is.

éľtékbecslés szerint

IGEN/NEM

150.000.- Fr

Elidegenítés
kezdeménvezése

Értékbecslés
készítóie. és dátuma:

onkormányzat
á|tavbér|ii á"Jta|

URBS Iĺrgatlan Kft
2013. aususztus 14.

Bérleti jogviszony kezdete
és ioscíme:

Fizetési morál:

1993 . április 23.
iozutÓdlás

megfeleló
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