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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogaddsahoz egyszer(l szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények:

Az Onkorméanyzat hatarozatlan id6re sz616 lakasbérleti szerz6dést kotott a Budapest VIIL,
Vajdahunyad utca szam alatti, =~ hrsz-i 54 m® alapteriiletti
ingatlanra 2013. janudr 3. napjan — bérlével, aki édesanyja halalat kdvetden a

2003. junius 04. napjén kelt bérleti szerz6dés alapjan a bérleti jogviszony folytatdsara valt
jogosultta.

A bérld vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a Kisfalu Kfi-hez bérleményének
megvasarlasa érdekében. A kérelem mellé csatolta az érvényes bérleti szerz6dést, valamint a
bérleti dij maradéktalan megfizetésérdl sz6l6 igazolast. Ezek alapjan a Kisfalu Kft. felkérte a
bérleményére vonatkozé értékbecslés sajat koltségén torténd elkészitésére.

A Budapest VIII., Vajdahunyad utca . szam alatti bérlemény a HVT L.
teriileten helyezkedik el, de a HVT el6irdsai nem érintik. A Rév8 Zrt tdjékoztatasa szerint az
elidegenitésnek nincs akadalya.

Fenti ingatlan 2002. m4jus 23. napjan kelt szerz6déssel keriilt az Onkorményzat tulajdonaba
elévasarlasi jog gyakorldsa révén 5.200.000.-Ft vételaron.

II. Indokolas:

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. A benyujtott iratok
és az Onkorményzat rendelkezései alapjan az elidegenitést gatlé koriilmény nem 4ll fenn.

II1. Tényallas:
Az Onkormanyzat tulajdonat képez6 lakas bérléje ~ vételi szandéknyilatkozatot
nyujtott be a Budapest VIII., Vajdahunyad utca szam alatti,

hrsz-6, 54 m® alapteriiletii ingatlanra. Bérl6 kérésére az ingatlan értékbecsld elvégezte a
lakésra vonatkoz6 értékbecslést, amely alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 10.580.000,-
Ft.

A lakdsvételara megegyezik a forgalmi értékkel, annak megfizetésére a bérlst
vételarkedvezmény nem illeti meg.

Az Onkormanyzat a lakdsra 12.744,- Ft havi kozos koltség fizetést teljesit.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:
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Az Onkorményzat tulajdonsban 4116 lakésok elidegenitésének feltételeit Budapest Jézsefvaros
Onkorményzatéanak 33/2013. (VIL. 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a
fenti rendelet 2.§ (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartél fiiggben a
Vérosgazdédlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dont az elidegenitésrél, tovabba a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag déntése alapjan
adhato ki a vevo részére.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan: ,,A HVT teriileten 1év6 épiilet, illetve a benne 1€vo
lakasok elidegenitésre torténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy az
elidegenités nem érinti az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. HVT teriiletével kapcsolatos
szerzddéses kotelezettségét.

A Rendelet 9. § (2) bekezdése szerint, ha a lakas nem téritésmentesen keriilt az Onkorméanyzat
tulajdonaba, a bérléknek nincs elévasarlasi joguk, de az Onkormanyzat biztositja a lakas
megvasarldsanak a lehetdségét.

A Rendelet 18. § és 20. §-a alapjan, a térités mellett nkormanyzati tulajdonba keriilt lakas
esetében a szerzést kovetd 5 éven beliil a forgalmi értéket — kiilon értékbecslés elkészitése
nélkiill — a beszerzési/bekertilési érték alapjan kell megallapitani. 5 éven til a forgalmi érték
megallapitasdhoz ingatlanforgalmi értékbecslést kell készittetni. Az O6nkormanyzati
eszk6zokbdl szerzett lakas vételara nem lehet kevesebb a lakds szerzéskori bekeriilési
értékénél. A vételar meghatarozdsanal az Onkormdnyzati eszk6z6kbbl szerzett lakas
szerzéskori értékét kell figyelembe venni, ha a 18. § alapjan elkésziilt forgalmi értékbecslés
alacsonyabb értéket allapitott meg.

A 21. § (12) bekezdése alapjan nem illeti meg a vevét a vételar egy6sszegli megfizetése, vagy
részletfizetés esetén a futamidd el6tti egydsszegli kiegyenlitése esetén adand6 vételar
kedvezmény.

A vevl a vételarat egyOsszegben, banki hitel felhasznaldsdval, valamint részletfizetéssel
teljesitheti azzal, hogy a vételarbol semmilyen kedvezmény nem adhaté részére.
Részletfizetés esetén a vevd az adédsvételi szerz6dés megkotéséig a vételar 20 %-at koteles
vételarellegként megfizetni.

A Rendelet 23. § (2) bekezdése alapjan, a vev részletfizetés esetén a vételar fennmarado
része utdn kamat fizetésére koteles, amelynek mértéke a Ptk. altal a pénztartozas esetére
megallapitott kamat.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Vajdahunyad utca . ‘ szam alatti lakas
esetében az Onkorményzat jaruljon hozz4 az eladési ajanlat kikiildéséhez a bérld részére. A
lakés vételara az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az el6terjesztés 1. szamu
mellékletében talalhatok), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szami 6nkormanyzati rendelet 20. §
(D), 21. § (12) bekezdése alapjan — térités mellett Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakas
esetére vonatkozo — bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-a, azaz 10.580.000,- Ft.

Az elidegenitést timasztja al4, hogy a tarsashazban talalhaté 25 albetétbdl az Onkormanyzat
mar csak 3 albetét tulajdonjogaval rendelkezik, amihez 11,67 % tulajdonrész tartozik. A
tarsashéz életében az Onkormanyzat jelentGs befolyassal mar nem bir.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
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HATAROZATI JAVASLAT

....... /2013. (......) szam\ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkoda51 ¢s Penziigyi Bizottsig tgy dont, hogy hozzdjarul az ingatlan-
nyilvantartdsban a = helyrajm szamon nyllvantartott természetben a Budapest
VIIL., Vajdahunyad utca ~~ " sz4m alatti, 54 m* alapteriileti lakas bérlsje
részére az eladési ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) szamd 6nkormanyzati rendelet
20. § (1), 21. § (12) bekezdésében meghatarozottak alapjén, az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megallapitott forgalmi értékkel megegyez6 Osszegii, 10.580.000,- Ft-os
vételar kozlése mellett.

Felelbs:
Hatarido:

Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatoja
2013. szeptember 23.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 5.

Tisztelettel:

Kovacs Ott6
ligyvezet0 igazgato
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1. szami melléklet

Vajdahunyad utca

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyuijtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
2013. majus 28. T 54 Gsszkomfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlo javara figyelembe vett
értéknovels Az értékbecslé altal megsllapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas sszege bekoltozhetd forgalmi érték: ar: készitoje, és dituma:
Euro-Immo Expert Kft.
- 10.580.000,- Ft 196.000,- Ft 2013. augusztus 12.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
100 %-aban): | albetétek szama hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
Onkormanyzat 2012. januar 24.
10.580.000,- Ft 3(25) 11,67 % IGEN/NEM altal/bérlé altal jogutddlas alapjan
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
20.114,- Ft kéltségelvi 12.744,- Ft megfeleld



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


