
Budapest Főváľos VIII. kerület Józsefváros onkoľmźnyzatKépviselő-testületének
Y ár os gazdálkodás i és Pénzügy i BizoÍtsága

Előteriesztő: Kisfalu Kft -2-, 2-.:...s2. napirend

ELOTERJESZTES
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20|3, szeptembeľ 23-i üléséľe

Táľgy: Hét Barát Kft. bérbevéte|i kéľelme a Budapest VIII. keľület, Béľkocsis u. 25.
szám a|atti üres tinkormányzati tulajdonú helyiség vonatkozásźlban

Előteľjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ugyvezető igazgatő
Készítette: Kubát Sándorné Kisfalu Kft ľeferens
A napirendet nyilvános ĺilésen lehet targyalni
A dönté s el fo gadásáh o z e gy szeru szav azattöbb s é g s züks é ge s

Tisztelt Y árosgazdttlkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmény

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 3493110ĺA/3 he|yrajzi. számon
nyilvántaľtott, természetben a Budapest VI[., Béľkocsis u. 25. szám a|atti, 35 m2
alapterületű, utcai bejáratu, földszinti nem lakás célú helyiség. A helyiség a birtokbavételig
élelmiszeľüzletként működött. A helyiség azingat|an-nyilvántartásban iľoda besorolású.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkezelő Irodćĺja a helyiséget 2013. augusztus 22-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség á||apota jő, (4) besoľolású,
csekély mértékű felújítást igényel, rendeltetésszeruhasznźt|atra alkalmas'

Hét Barát Kft. (cégjegyzékszáma: 01-09-966604 székhelye: 1084 Budapest, Bérkocsis u.
25/b. II./8.; képviseli: Maretics Mercdesz ügyvezető) béľbevételi kéľelmet nyújtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség kereskedelem, zöldség-gyümolcs, szeszmentes tidítő italok
árusítás cé|jtra történő bérbevétele ügyében. A kéľelméhez becsatolásra keriiltek a szükséges
iratok. A kérelem bérleti đíj ajánlatot nem tarta|mazott.

A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy a kére|mezo a nemzeti vagyonról szóló
201I' évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja szeľint źtlathatő szetvezetnek minősül.

il. Indoko|ás

A helyiség bérbeadása béľbeadói dontést igényel, amely indokolja a jelen előteľjesztést'

III. Tényállás

A vizőrás helyiség után az onkormányzat közös költségfizetési kotelezettsége:
1|.448.- Ft/hó + Afa.

A 3493IlOlN3 hľsz-ú, 35 m2 alapterülettĺ, utcai bejáratu, fcildszinti nem lakás célú
helyiségnek a GRIFTON Property Kft á|ta|,2072. augusztus 17-én készített, Gódor Ltszlő
Ingatlanfoľgalmi Szakérto á|ta| 20|3. szeptember l l-én aktua|izá|t Ingatlanfoľgalmi
Szakvéleményben megá|lapitott forgalmi értéke: 6.490.000'. Ft. A helyiség bérleti dija a
foľgalmi érték 100 %o-tlnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez
tartoző (zöldség.gyümöIcs és szeszmentęs italáru keľeskedelem) 8 %-os szorzo a|apjtn:
43.267.- Ft + Afa.



IY. Jogszabályi kłirnyezet ismertetése

Az onkormtnyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiségek béľbeadásanak
feltételeiľől szóló 3512013. (VI. 20.) számú Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet
(továbbiakban: Rende|et) 2. $ (1) a Kt. _ a ľendeletben meghatttrozott feladat- és hatáskör
megosztás szerint - onkormányzati béľbeadói döntésrę a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosítja fel'

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes
sző|ő 1993. évi LXXVIII. torvény 38' $ (1) bekezdése értelmében a felek a
összegében szabadon állapodnak meg.

szabályokľól
helyiségbér

Az onkoľmányzat tulajdonában á1ló nem lakás céljára szo|gá!ő helyiségek bérbeađásának
feltételeiről szóló 35lf013. (VI. 20.) számu Budapest Józsefváros onkormányzati renđe|et |4.

$ (1) bekezdése a|apján új béľbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéről a béľlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| történik az
aján|attéte|, a helyiség béľleti díjának mértékét a Képviselo-testtilet határozatában
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni' A hatáskörrel rendelkezo bizottság a
béľbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor
téľhet el, ha akérelmező bérleti díj ajánlatot tett. A Képviselő-testület hattttozatźnak II. fejezet
7 ' pontja értelmében a helyiségbér a|apjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más
határ o zata szerint aktualizált b e kö 1 to zhető fo rgal mi érték s zo l g ál .

A helyiségben végezni kívant tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj
meghatározása, amely a|apjtln a tevékenységhez hrtoző szorzó 8 oÁ.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjtĺn a leendő béľlő a béľleti szerzódés megkötését
mege|ozóen kciteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apján klzjegyzo előtt egyoldalú
kötelezettségvál lal ási nyi latko zat a|źńrní.

v. A dtintés tartalmának ľészletes ismertetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását a Hét Barát KÍt. részére keľeskedelmi
tevékenység, zöldség-gyiimölcs, szeszmentes üdítőitalok árusítása cé|jźlra, határozott időre,
20l8' decembeľ 31-ig, 43.267,- Ft/hó + Áfa béľIeti + köziizemi- és külon szolgá|tatási díjak
cisszegen.

vI. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi béľbe
adásból befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat kozĺjs költség fizetési terhét, azon felül
plusz bevételt is jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az oĺ.lkormtnyzat,
kiadásként havonta kĺjzös költség fizętési kotelezettsége keletkezik, továbbá a jelenleg jó
műszaki állapotri helyiség akihaszná|atlanság ideje alatt muszakl|ag folyamatosan romlik'

A helyiség béľbeadása pénzĺigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
döntését me ghozni szíveskedi en.

Határozati javaslat

..év. (...hó....nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:



A Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzájárul a Budapest VIII., 3493110lN3 he|yrajzi ?zámon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII., Béľkocsis u. 25. szám a|aÍli,35 m, alapteľületű, utcai bejárat,6, ťoldszinti
nem lakás célú helyiség béľbeadástthozhatćĺrozott idore' 2018. december 31-ig a Hét
Barát Kft. részére, kereskedelmi tevékenység, zöldség-gyümolcs, szeszmentes üdítőitalok
árusítása cé|jára, 43.267,- Ft/hó + Afa bérleti +' közüzemi- és ktilön szolgźitatási díjak
összcgcn.

f .) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormćnyzat tulajdonában álló nem
lakás céljára szo|gźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.)

sztlmu Budapest Józsefváľosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apjźn 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a I7. $ (a) bekezdése alapjtn
kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvźĺ||alási nyilatkozat aláítźlsát vállalja a leendő
bérlő.

Felelos: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határido:2013 ' szeptember 30'
A döntés végrehajtásátvégzo szeĺvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjrét éľintő döntések esetén javas|ataakozzététe|mődjára

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest' 2013. szeptembeľ 12.

Tisztelettel:

Kovács Ottó
Ügyvezeto igazgatő
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