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L Előzmény

Az tnkoľmźnyzat tulajdonát képezó Budapest vilI., 35684lfĺNf0 helyrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., Futó u. 29lA. szám a|attí, 20 m2 alapterületrĺ, utcai, ľoldszinti
bejttratű nem lakás célú helyiség bérlője Mexa Tľade Kft. a 2009. október 28-tnkęLt, és 2010. június
f3-án mődosított, határozott idejű (2014. decembeľ 3 1.) bérleti szerződés a|apján. A bérlő a helyiséget
kereskędelmi tevékenység, iz|et céIjára haszná|ja. Az ingatlan-nyiIvántartásban üzlet besorolású. A
bérleti szerződés megkötésekor 104.50l,- Ft nem kamatoző óvadékot ťlzetett.

Mexa Tľade Kft béľlő (székhely: 1078 Budapest, Maľek J' u. 6. fszt' |T.; cégsegyzékszttm:0l.09-
908602; képviseli: Bruszt Tamás Károly ügyvezeto) kérelmet nyrijtott be a Kisfa|u Kft-hez, a
tevékenységi körének módosítása kapcsán. A helyiséget szolárium és műkörcjm szalonként szęrętné
használni'

A kérelmezó anemzeti varyonľól sző|ó 20| 1. évi CXCVI. töruény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szerint
át|áthatő szeľvezetnek mi n ősül.

il. Indokolás

A tevékenységi köľ módosítás bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen előte{esĺést.

III. Tényállás

A vizórás helyiség ltźn az onkormányzat közos köItségfizetési kötelezettsége:
3.200.- Ft/hĺó + Áfa.

A Mexa Trade Kft. béľlo bérleti díj e|őírása: 33.45f,- Ft/hó + Áa (+ viz- és csatorna, és
szęmétszá'I|itá si díj ak).

A Kisfalu Kft. Díjbeszedési Csopoftjának nyilvántartása szerint a béľlőnek f0|3. augusztus 31.
napj áig nincs tartozása.

Az Ingat|anvaeyon-katasfeľ nyilvántartása szerint a 35684l2ĺN2O hĺsz-u, 20 mf a\apterületű, utcai
bejáĺatll, fijldszinti nem lakás célú helyiség becsiilt éľtéke: 4.055.000'- Ft. A helyiség béľleti díja a
foľgalmi éÍték I00 %-ának ťrgyelembevételével, a helyiségbeĺ végezni kivćtnt tevékenységhez tarloző
(lakossági kisipari szo|gá|tatás) 6 %o-os szorző a|apjáĺ: 20.275.-Ft + AÍĺ.

rV. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése

Az onkorm áĺyzat tulajdonában álló nem |akts cé|járaszolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol
sző|ő 35/2013. (VI. f0.) számu Budapest Józsefuáros onkormányzati rende|et (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése értelmében a Képviselő-testület - a Rendęletben meghatározott feladat-



és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzatibérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénziigyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A24812013. (VI. 19.) szźtmű képviselő-testiiletí határozat VII. fejezet 31. pontja értelmében béľleti díj
méftékéľől, a béľleti díjat érintő kérdésben az onkormányzatTl|ajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló
szervezete dönt.

Ahatáľozat7. pontja a|apján a helyiségbér a|apjáu| a helyiségeknek aje|en határozat és a Képviselő-
testület más hattrozata szerint aktua|izźit beköltözhető forgalmi értéke szo|gáI. A képviselő-tęstülęti
határozat II. fejezet 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével torténik a béľlęti dij me$atározása.

A bérleti díj megállapításźná| a lakossági kisipari szolgáltatás tevékenységheztartozo szorzo: 6 oÁ.

A Rendelet 24. $ (l) bekezdése a|apján a bér|eti szeľzodés módosításáľól a Városgazdálkodási és
Pénzugyi Bizottság jogosult dönteni, amennyiben a béľlővel szemben nem állnak fenn kizáľó okok. A
Rendelet 24. 5 Q) bekezdése a|apján a bérleti szeľződés módosítása feltételekhez köthető. ,,A bérleti
szerződés módosításáľól szóló béľbeadói megállapodás feltételekhez köthető. Kĺ'ilönosen - de nęm
kjzfuőIag- a bérlőnek vállalnia kell
a) a szerződés módosításától kezdve megťlzeti az iĄonnan megállapított bérleti díjat,
b) haaszerződés nem tarta|maz ilyen kikötést, a béľleti díjat ajövoben, évente január 1-jétől a KSH

źital az e|őző évre vonatkozón közzétett fogyasztói árindex mértékével nĺivelve fizeti meg,
c) a béľlo vá'||a|ja a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okiľat a|áírását, amennyiben az a

béľleti jogviszony létrejöttének feltételeként előírt,

A Rendelet 14. $ (7) bekezdése a|apján: ,,Amennyiben a felek a bérlő kezdeményezésére a bérleti
szerzódést báľmilyen okból módosítják, a bérlő a már beťlzetett óvadék cisszegét köteles feltölteni a
béľleti szeľződés módosításának időpontjában érvényes bruttó béľleti díj szerint számított összegéľe. A
bérlo a bérleti szerződés módosításának időpontjában érvényes bľuttó bérleti díj szeľinti óvadék
megfizetésére kötelezett, ha óvadék megfizetésére korábban nem került sor.''

A Rendelet 17. $ (5) bekezdése szerint a kozjegyzói okiratot az a|ábbi esetekben nem szükséges
elkészíttetni:
a) Ingyenes vagy kedvezményes béľbeadás esetén, ha a béľleti díj ÁFA nélktili havi összege nęm éri

el a 20.000,- Ft-ot,
b) aťlzetendő bérleti díj nem haladja meg a helyiség után tulajdonosként ťlzetett közös és egyéb

költségek havi összegét,
c) a hatáskorrel rendelkező bizottság egyedi döntése a|apjtn.

v. A döntés taľtalmának részletes ismertetése

Javasoljuk a Mexa Tľade Kft. bérleti szerzĺódésének módosít ásźi- a tevékenységi köľ tekintetében
szoláľium és műköľöm szalon tevékenységre a jelenlegi bérleti dijon, azaz 33.452,- Ft/hó + Áfa
összegen.

A béľleti szeľzodést kozjegyzői okiľattal nem szükséges kiegészíteni, mivel az a bér|eti szerződés
megkötésekor megtörtént.

vI. A diintés célja, pénzügyi hatása

A helyiség továbbí béľbeadása a béľlő megtaľtása az onkormtnyzat számźľaelőnyős, továbbá a bérlő
rendszęresen ťlzeti abérleti díjat. A döntés pénnlgyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos đöntését meghozní
szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számllYárosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságí határozat:



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy hozzáiárul a Budapest VIII. keľtilet,
35684ĺ2ĺN20 hĺsz.on nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.' Futó u. 29ĺA. szám alatt
taláIhatő, utcai, füldszint| 20 m2 alapteľtiletű, nem lakás cétú helyiséget bérlő Mexa Tľade Kft.
bérleti szerződésének módosításához a tevékenységi kör tekintetében, szoláľium és műkörĺjm szalon
cé|jára a bérleti szerződés további ľészeinek vá|tozat|anul hagyása mellett.

Felelős: Kisfalu Kft, tigrvezető igazgatója
Határidő: 2013. szeptember 30.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles koľét érintő dĺintések esetén javas|aÍa aközzététel módjáľa
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