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A napirendet nyilvanos {ilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasédhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezd Budapest VIIL., 35684/2/A/20 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Futé u. 29/A. szam alatti, 20 m’ alapteriiletii, utcai, f6ldszinti
bejarati nem lakas céli helyiség bérléje Mexa Trade Kft. a 2009. oktober 28-an kelt, €s 2010. janius
23-an modositott, hatarozott idejii (2014. december 31.) bérleti szerz6dés alapjan. A bérld a helyiséget
kereskedelmi tevékenység, iizlet céljara hasznalja. Az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasi. A
bérleti szerz6dés megkotésekor 104.501,- Ft nem kamatozé 6vadékot fizetett.

Mexa Trade Kft bérlé (székhely: 1078 Budapest, Marek J. u. 6. fszt. 11.; cégjegyzékszam: 01-09-
908602; képviseli: Bruszt Tamas Karoly ligyvezetd) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez, a
tevékenységi korének modositisa kapesan. A helyiséget szolarium és miikorém szalonként szeretné
hasznalni.

A kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVL t6érvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiil.

II. Indokolds

A tevékenységi kor modositas bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen elbterjesztést.

1. Tényallas

A vizéras helyiség utin az Onkormanyzat- kozos  koltségfizetési  kotelezettsége:
3.200.- Ft/hé + Afa.

A Mexa Trade Kft. bérld bérleti dij el6irasa: 33.452,- Ft/ho + Afa (+ viz- és csatorna, és
szemétszallitasi dijak).

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a bérlének 2013. augusztus 31.

napjaig nincs tartozasa.

Az Ingatlanvagyon-kataszter nyilvantartisa szerint a 35684/2/A/20 hrsz-4, 20 m” alapteriiletii, utcai
bejéaratu, foldszinti nem lakas célu helyiség becsiilt értéke: 4.055.000,- Ft. A helyiség bérleti dfja a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyis€égben végezni kivant tevékenységhez tartozd
(lakosségi kisipari szolgaltatas) 6 %-os szorzé alapjan: 20.275.- Ft + Afa.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselo-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-




és hataskér megosztas szerint — Snkorményzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu képviseld-testiileti hatarozat VIL fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld
szervezete dont.

A hatédrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltézhet6 forgalmi értéke szolgal. A képviseld-testiileti

hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa.

A bérleti dij megallapitasanal a lakossagi kisipari szolgaltatas tevékenységhez tartozé szorzo: 6 %.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés moddositasarol a Varosgazdalkodasi és

Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni, amennyiben a bérlével szemben nem allnak fenn kizaré okok. A

Rendelet 24. § (2) bekezdése alapjan a bérleti szerzo6dés modositasa feltételekhez kothetd. ,,A bérleti

szerzO6dés modositasardl szold bérbeaddi megallapodas feltételekhez kothetd. Kiilsndsen — de nem

kizarolag — a bérlonek vallalnia kell

a) aszerz0dés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz&dés nem tartalmaz ilyen kik6tést, a bérleti dijat a jovOben, évente januar 1-jét6l a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztoi arindex mértékével névelve fizeti meg,

c) a bérl6 vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejttének feltételeként eldirt,

A Rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan: ,,Amennyiben a felek a bérlé kezdeményezésére a bérleti
szerzodést barmilyen okbdl médositjak, a bérldé a mar befizetett 6vadék Gsszegét kiteles feltSlteni a
bérleti szerzddés modositasanak iddpontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerint szamitott 3sszegére. A
bérlé a bérleti szerzédés modositasanak idépontjadban €rvényes bruttd bérleti dij szerinti dvadék
megfizetésére kotelezett, ha dvadék megfizetésére korabban nem keriilt sor.”

A Rendelet 17. § (5) bekezdése szerint a kozjegyzo6i okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges
elkészittetni:
a) Ingyenes vagy kedvezményes bérbeadés esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 8sszege nem éri
- €l a20.000,- Ft-ot,
b) a fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kzos €s egyéb
kéltségek havi Gsszegét,
c) a hataskorrel rendelkez6 bizottsag egyedi dontése alapjan.

V. A déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Mexa Trade Kft. bérleti szerz6désének modositdsét a tevékenységi kor tekintetében
szolarium és mikérom szalon tevékenységre a jelenlegi bérleti dijon, azaz 33.452,- Ft/hé + Afa
Osszegen.

A bérleti szerzddést kozjegyz6i okirattal nem sziikséges kiegésziteni, mivel az a bérleti szerzbdés
megkotésekor megtortént.

VI. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A helyiség tovabbi bérbeadésa a bérlé megtartasa az Onkorméanyzat szdmara elény8s, tovabbé a bérls
rendszeresen fizeti a bérleti dijat. A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Viarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy hozzdjdrul a Budapest VIIL. keriilet,
35684/2/A/20 hrsz-on nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Futé u. 29/A. szam alatt
talalhat6, utcai, foldszinti, 20 m> alapteriiletli, nem lakas célu helyiséget bérl6 Mexa Trade Kft.
bérleti szerz6désének mddositasahoz a tevékenységi kor tekintetében, szolarium és miikérom szalon
céljara a bérleti szerzodés tovabbi részeinek valtozatlanul hagyéasa mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft, tigyvezet6 igazgatdja

Hatérid6: 2013. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 11.
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