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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Gutenberg tér 2. szam alatti iires, 6nkormanyzati
tulajdond nem lakas céli helyiség nyilvinos egyfordulés palyazaton torténé bérbeadasara

Eldterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos ilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Gutenberg . tér 2. (bejarat a Kéfaragé utca felol)
szAm alatti, 36481/0/A/34 hrsz-4, utcai bejarat, foldszinten elhelyezkedd 46 m” alapteriiletii helyiség, amely
az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2013. augusztus 12-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanisaga szerint a helyiség felujitasra szorul, (4) besorolasu, rendeltetésszerii
haszndlatra alkalmas.

II. Indokolas

A nyilvanos egyfordulds palyazaton térténd bérbeadasa bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen
elGterjesztést.

HI. Tényallas .
A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 13.392.- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-4n készitett értékbecslése szerint a 36481/0/A/34 hrsz-u, 46 m?
alapteriilet(i, utcai bejarati, foldszinti nem lakas céld helyiség forgalmi értéke: 9.900.000,- Ft. A 248/2013.
(VL 19.) szamt Képvisel6-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha a helyiség
bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhet6 forgalmi értékének 80-%-at alapul véve kell meghatarozni, ennek Osszege 7.920.000,- Ft.
Amennyiben a palyazatban a bérbeadés soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, iigy az alap
bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhet6 forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szimitott bérleti
dsszeg: 52.800,- Ft/hé + Afa.

A fenti cimen 1év6 helyiség a foldszinten helyezkedik el, a Koéfarago feldl kozelithetd meg. A helyiség
iizlettérbdl, zuhanyzobol, raktarbdl és WC helyiségbdl all, amelyek belmagassaga 4 m. Az iizlettérbol keriilt
levalasztasra a zuhanyzd, a hatsé helyiségb6l a WC. Az iizlet bejérati ajtaja és ablaka faszerkezet, iivegezett
fémredénnyel kiegészitett, gyenge-kozepes allapotiiak. A belsé ajté faszerkezetll, szintén gyenge-kdzepes
allapotti, a padozat beton, pvc-vel, keramiaval burkolt, kézepes allapoti. A falak vakoltak, tapétazottak,
festettek, a vizes helyiségekben csempézettek. A flitést gazkonvektor biztositja.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl sz616
35/2013.(VL 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hatdskOr megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas modjat a 7. § (1) b) pontja hatarozza meg. A Rendelet 7. § (2)
bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviseld-testiilet hatdrozata méast nem tartalmaz, a
tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitasénak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol szold 428/2012. (XIL. 06.)
szami Képviselo-testiileti hatarozat tartalmazza.




A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) szdm( Versenyeztetési
Szabalyzatat a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé vagyonelemek hasznositasa és
tulajdonjogénak atruhazasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerz6 kivélasztasara kell alkalmazni, ha a
versenytargyalas tartisa jogszabaly alapjan kételezd, vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorld elbirta, hogy a
vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabdlyzat 29. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgalé helyiség bérbeadasara
meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képviseld-testiilet nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérleti dijardl sz616 hatarozataban az adott helyiség kategdriara meghatarozott bérleti dij
100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatarozat szolgal. A Kt. hatarozat II.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata
szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadasara,
versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni. Nyilvanos palyaztatds esetén onkormanyzati
érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhatd
azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltdzhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviselo-testiilet 7.
pontja értelmében amennyiben a palydzatban a bérbeadas sordn végezhetd tevékenység nem Kkeriil
meghatarozésra, (gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekltozhetd forgalmi értékének 8 %-
a.

A pélyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne varhato
abban az esetben, ha az Onkorméanyzat a felhivast napilap, hirdetési Gjsag utjan is kozzétenné, ezért
tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd megjelentetését. A palyazati felhivast
kozzétesszilk a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmaényirodajan, valamint a Budapest Fovaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat Polgérmesteri Hivatala hirdetd tabldjan, a vagyoniigyleti megbizott
igyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimili helyi lapban, az
Onkorméanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portalon.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIII., Gutenberg tér 2. (bejarat a Koéfaragd utca feldl) szdm alatti ingatlanon beliil
elhelyezkedd, 36481/0/A/34 hrsz-u, 46 m” alapteriiletii utcai bejarati foldszinti nem lakas célu iizlet helyiség
bérbeadasara nyilvanos egyfordulés palyazat kiirasat, 52.800,- Ft/h6 + Afa minimalis bérleti dij 6sszegen.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfelelden a Budapest
Févaros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okményirod4jan, valamint a Budapest FOvaros VIIL
keriillet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tabl4jan, a vagyoniigyleti megbizott
iigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az
Onkorméanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési
portalon keriil sor.

V1. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasat, mivel a helyiség a Palota-negyed teriiletén helyezkedik.

el, vélelmezhetd, hogy a palyaztatassal magasabb bérleti dijon keriilhet majd bérbeadasra, mint a szamitott
dij Osszeg, tovabba minél elébbi bérbeadasabol befolyd bérleti dij fedezi az Onkormanyzat kozds koltség
fizetési terhét, és palyazat révén a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valdsziniisithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkorméanyzatnak kiadasként havonta
kozos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik a
kihasznalatlansag miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség nyilvanos
egyfordulds palyazatra torténd kifrasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL., Gutenberg tér 2. (Kofarago utca fel6li bejarat) szam alatt
talalhaté, 36481/0/A/34 hrsz-0 utcai bejaratu foldszinti 46 m” alapteriiletii, Snkorméanyzati tulajdona,
iires, nem lakas céli iizlethelyiség bérbeadasara vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasara
52.800,- Ft/hé + Afa minimalis bérleti dij dsszegen.

2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabalyzatr6l sz616 428/2012. (XII. 06.)
szama a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének hatdrozatiban foglaltak szerinti
lebonyolitasra.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelden a a Budapest
Fé6véaros Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest Fovaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
igyfélfogadasra szolgalo helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az
Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovabba a Polgarmesteri Hivatal szamara
koltségmentes hirdetési feliileteken térténd megjelentetés szélesebb korii biztositasa érdekében az egyéb
rendelkezésre 4110 internetes hirdetési portalokon kell kozzétenni.

Felel6s:Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatd

Hatarid6: 2013. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. szeptember 10.
Tisztelettel:
Kovacs Otté
igyvezetd igazgatod
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