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tulajdonú nem lakás céIr'i helyiség nyĺlvĺínos egyfoľdulĺós páiyánaton tiĺľténő béľbeadásáľa

Előterjesĺő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezetó igazgatő
Készítette: Balogh Erika referens
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Tisztelt Y ár o sgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzattulajdonát képezi a Budapest vlu., Gutenberg, ', tér 2. (bejáľat aKőÍaragő utca felöl)
szám a|atti,3648110lN34 hrsz-u, utcai bejáratú; földszinten elhelyezke dő 46 m2 alapteľületű helyiség' amely
azingat|an-ny1|vźntartásbanüzletbesorolássalszeľepel.

A Kisfalu Kft' onkoľmányzatiHázkeze|ő kodája a fenti helyiséget 2013. augusztus |f-én Vętte birtokba. A
birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szeľint a helyiség felujításľa szorul, (4) besorolású, rendeltetésszeľiĺ
haszĺá|ata alkalmas.

II. Indokolás

A nyilvános egyfoľdulós pá|yźnaton történő béľbeadása bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen
előte{esztést.

III. Tényállás

Avizórás helyiségre azoĺlkormányzatkozos költségfizetési kötelezettsége: I.3.392.- Ft/hó.

A Gľifton Property Kft,. fOI3. augusztus 3O-ánkészitett értékbecslése szerint a 3648IlOlN34 hrsz-u, 46 m2

alapterĺiletű, utcai bejárat,ő, ťoldszinti nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke: 9.900.000,- Bt. A24812013.
(VI' l9.) szźtmű Képviselő-tęstületi határozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az esetben, ha'a helyiség
béľbeadására, versenyeztetés, vagy pźiyázat útján kerĹil sor, a minimális bérleti đijat a helyiség Afa nélktili
bekiilttizhető foľgalmi értékének 80 o/o-át alapul véve kell meghatározni, ennek összege 7.920.000'- Ft.
Amennyiben apá|yázatban a béľbeadás során végezhető tevékenység nem kenil meghatározásra,így az a|ap
bérleti díj mértéke a helyiség Áfa nélktili bekoltozhető foľgalmi értékének 8%o-a, aZaZ a számított béľleti
iisszeg: 52.800'- Fťhó + Afa.

A fenti címen lévő helyiség a ftildszinten helyezkedik el, a Kőfaragó felől közelíthető meg. A helyiség
üzlettérből, zuhanyzőből, raktáľból és WC helyiségből áll, amelyek belmagassága 4 m' Az uz|ettérből keľült
|evá|asztásra a nlhanyző, a hátsó helyiségből a WC. Aziz|et bejáľati ajtaja és ab|aka faszerkezetu, üvegezett
femľedőnnyel kiegészített' gyenge-közepes á|lapotúak. A belső ajtő faszerkezetu, sziĺtén gyenge-közepes
állapotú, a pađozat beton, pvc-vel, keľámiával burkolt, közepes állapotú. A falak vakoltak, tapétázottak,
festettek, avizes helyiségekben csempézettek. A futést gázkonvektor biztosítja.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľol szóló
3512013. (vI. 20.) sztlm,l ręndęlet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a ręndeletben meghatározottfe|adat-
és hatásköľ megosztás szerint _ önkormáĺyzati béľbeadói döntésľe a Yfuosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot jogosída fel, továbbá a bérbeadás módját a 7. $ (1) b) pontja határozza meg. A Rendelet 7. $ (2)

bekezdésę alapján, ha onkormányzat rendelete vagy a Képviselő-testiilet határozata mást nem tarta\maz, a
tulajdonosi jog gyakorlój ahatározza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarást kell alkalmazni.

A nyilvános páIyázat lebonyolításának szabáIyait, a Versenyeztetési eljárásokról szóló 428/2012. (xII' 06.)
szttműKépviselő{estÍiletihatározattarta|mazza.



A Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat Képviselő-testületének 428lf012' (X||' 06.) számú Versenyeztetési
Szabá|yzatát a Budapest Józsefvárosi onkormányzaÍ' tu|ajdonában álló vagyonetemek hasznosítása és
tulajdonjogának átruházása esetén a hasznosító és a tu|ajdonj ogot szerzó kivá|asńására ke|l a|ka|maznl, ha a
versenýáľgyalás tartźsa jogszabźiy a|apján kötelezo, vagy a tulajdonosi jogkörgyakor|ó eloírta, hogy a
vagyont versenyeztetési eljáľással kel| hasznosítani vagy a tulajdonjogźúźlŕruházni'

A Versenyeztetési Szabá|yzat 29. pontja értelmében a nem |akás cé|jára szo|gá|ő helyiség bérbeadására
meghirdetett ptiyázat esetében a minimális bérleti díjat elso esetben a Képvise|ő-testü|et nem |akás céIjára
szolgá|ó helyiségek bérleti díjáról szóló hatáľozatźlban az adott helyiség kategóriára meghatározott bérleti díj
100 oÁ-aképezi.

A helyiségbér alapjául af48l2013. (VI. l9') számű Képvise|ő-testületi határozat szolgá|' AKt'határozatII.
fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. mźĺshatározata
szerint aktua|izá|t bek<jltözhető foľgalmi értéke szolgál. Abban az esetben, ha 'a helyiség bérbeadására,
versenyeztetés vary pá|yázat útján kerül sor, a minimá|is bér|eti díjat a helyiség AFA nélküli beköltĺjzhető
forgalmi értékének 80%-át alapu| véve kell meghatärozni. Nyilvános ptůyáńatás esetén önkormányzati
érdekbőI a minimális bér|eti díj a beköltozhető forgalmi érték 80 %-nál kisebb értékben is meghatározhatő
azza|,hogy ęzazérték nem lelret kevesebb a beköltözhető forgalmi énék 50 oÁ-ná|' A Képviselő-testület 7'
pontja érte|mében amennyiben a pá|yázatban a bérbeadás soľán végezhető tevékenység nem kerüI
meghatározásra,űgy aza|ap béľleti díj mértéke a he|yiség Áfa né|ktili bekö|tözheto forgalmi értékénęk8%o-
a.

A pá|yézat megjelentetéséve| kapcsolatban kb. l60.000,- Ft hirdetési ko|tség felmerülése |enne váľható
abban az esetben, ha az onkormányzat a fe|hívást napilap, hirdetési újság útján is közzétenné, ezérÍ
tapasńa|ataink alapján nem javasoljuk a hirdetés napilapball töľténő megielentetését' A pá|yázati felhívást
közzétesszük a Versenyeztetési szabá|yzat l l. pontjában foglaltaknak megfe|elően a Budapest Fováros
Koľmányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodáján, va|amint a Budapest Fováros VIII. kerĺi|et
Józsefuárosi Önkormányzat Po|gármesteri Hivata|a hirdeto tábláján, a vagyontigy|eti megbízott
ügyfélfogadtsra szolgáló he|yiségében (Kisfalu Kft te|ephe|yein), a Józsefuáros című he|yi |apban, az
onkoľmányzat és a vagyonügy|eti megbízott honlapján, és egyéb rendelkezésre álló internetes hiľdetési
portálon.

V. Döntés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a Budapest VIII., Gutenberg 
^tér 

2. (bejárat a Kőfarago utca felol) szám a|aÍĹi ingatlanon beltil
elhelyezkedő,36481l0lAl34 hrsz-ú,46 m, a|apteľü|etű utcai bejáratú ftjldszinti nem |akás cé|ú ĺiz|et helyiség
béľbeadásáľa nyilvános egyfordulós pá|yázat kiírását, 52.800,- Ft/hó + Áfa minimális bérleti díj osszegen.

A felhívás közzététe|ére a Versenyeztetési szabźilyzat l 1. pontjában fog|altaknak megfelelően a Budapest
Fováros Kormányhivatala VIII' keľületi Hivatala okmányirodáján, va|amint a Budapest Főváros VIII.
keľület Józsęfuárosi onkormányzat Po|gármesteri Hivatala hiľdető táb|áján, a vagyonĺigyleti megbízott
ügyfélfogadásra szo|gáló he|yiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsefváros című he|yi |apban, az
onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott hon|apján, és egyéb rendelkezésre á|ló internetes hirdetési
portá|on keriil sor.

VI. A döntés céIja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a nyilvános egyfordulós pá|yázat kiíľását, mive| a he|yiség a Palota-negyed területén helyezkedik
el, vélelmezhető, hogy a pá|yánatássa| magasabb bérleti díjon kerülhet majd bérbeadásľa, mint a számítoÍt
díj összeg, továbbá minél e|őbbi bérbeadásábó| befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat közos kĺittség
fizetési terhét, és pá|yázat révén a naryobb bér|eti díj ajánlatta| még plusz bevéte| is valószínűsítheto.

Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvános pá|yázat eľedménýelen, az onkormányzatnak kiadásként havonta
közös kĺiltség fizetési kötelezettsége kelętkezik, továbbá a helyiség műszaki źilIapota romlik a
kihasználatlanság miatt. A he|yiség bérbeadása pénzijgyi fedezetet nem igénye|.

Fentiek a|apjtn kéľem a Tisae|t Yárosgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti he|yiség nyilvános
egyfordu|ós pá|yázatra történo kiíľásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.



1.)
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Határozati javas|at

év. (...hó....nap). szátmű Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

AYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIII., Gutenbeľg tér f. (Í(őÍaľagó utca felő|i bejáľat) szám a|aÍt

ta|á|hatő,3648110lAl34 hrsz-il utcai bejáratú' fiĺldszinti 46m, a|apteľületű, onkormányzati tulajdonli,
üfes, nem lakás célú üzlethelyiség bérbeadására vonatkozó nyilvános egyfordulős pá|yźnat kiírásáľa
52.800,. Ft/hó + Áfa minimális béľ|eti díj tisszegen

a Bizottstry felkéri a Kisfalu Kft-t a pályźnat a Versenyeztetési szabályzatrl| sző|ó 428lf012. (XII. 06.)

szźtm,ű a Budapest Józsefuárosi onkormányzat Képviselo-testületének határozatźlban foglaltak szerinti

lebonyolításra'

a ptiyźzati felhívást a Versenyeztetési Szabályzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a a Budapest

Főváros Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirodáján, va|amint a Budapest Főváros VIII.
kerület Józsefuárosi onkormányzatPo|gármesteľi Hivatala hirdető téh|ź$án, a vagyonügyleti megbízott

ügyfélfogadásra szolgáló helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Józsefuáros című he|yi lapban, az

onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott honlapján, továbbá a Polgármesteri Hivata| számtra
költségmentes hirdetési felületekęn történo megjelentetés szélesebb körű biztosítása érdekében az egyéb

rendelkezésre álló internetes hirdetési portálokon kell közzétenni.

Fele|os : Kisfalu Kft iigyve zetó igazgatő
Határidő: 2013. szeptember 30.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság szé|es körét érintő dontések eseténjavaslata akozzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon
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