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I. Előzmény

az onkormányzaÍ tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, II. János Pá| pĺípa tér 12. szám aIatt
ta|á|hatő, 347 6810l N4 hrsz-ú, 14f m, alaptertiletű' ťoldszinti, udvari bejáratű nem lakás célú helyiség.
A helyiség az ingat|an-ny1|v ántartásban ľaktáľként szerepel.

Az Önkormányzat 2001. dęcember 03-án béľleti szeľzodést kötött a Meraat Bt-vel (székhely: 1081

Budapest VIII., II. János Pá| pápa tér If., képviselő: Bonifertné Gyeőry Ildikó Kľisztina,
cégjegyzékszám: 0| 06 745670) 2004. december 31-ig, raktározás cé|jźra. A volt Bér|ó 2|5.460,- Ft
kamato zó óvadékot ťĺzetett.

A volt bérlő a béľleti szeľződés |ejártautáĺa helyiséget nęm adta le, és a haszĺtiati díjat sem ťlzette
meg, amely a lakások és helyiségek bérletéľę, valamint az e|idegeĺítésükľę vonatkozó egyes
szabályokľóI szőLő 1993. évi LXXVIII. törvény 20. $ (1) és a 36. $ (1) bekezdése éľtelmében a bérleti
díjnak megfelelő összeg. A volt bérlő kérelmet nyújtott be a helyiség ismételt bérbęvételére. A
Gazdasági, Keľíiletfejlesztési és Kozbeszęrzési Bizottsága a 35312008. (03.11.) számú határozatában
engedé|yezte a helyiség bérbeadását aMeraat Bt. részéľe határozotÍ. időre, 5 évrę,2013. december 3i-
ig. Feltétel volt a 2008. jaĺuár 31-ig feĺĺrállő 377.65f,- Fthaszĺtiati díjhátralék megťlzetése, amelyet
a volt Bérlő nem teljesített.

2008. augus ztus f9-énkértĺik a meghatalm azott igyvédi iľodától az ađdig felhalmozott 1.200.530,- Ft
tartozźls behajtásaľa a jogi intézkedést. A helyiséget 2009. április 30-án vette birtokba az
Önkormányzati Házkezelő lroda. 2011. októbęr 04-én a Pesti Központi Kęrületi Bíróság 16.G
301.13210009122 sz. ítéletében kotelezte az a|perest, hogy 15 napon belül fizessen meg a felperesnek
2.27I.445,- Ft tokét és annak 2008. június 1től a kifizetésig a késedelemmel érintett naptźti félévet
mege|őző utolsó napon esedékes jegybanki a|apkamatáú késedelmi kamatként, továbbá |4I.250,-Ft
perkoltséget. A volt Bér|ó az ítélet elIen fellebbezett.20|3. május 08-án a Fovárosi Töľvényszék, mint
másodfoku bíľóság 2.Gf.75.304lf0|2l4. ügyszámon jóváhagýa az elsőfokú ítéltet, valamint |2.f70,-
Ft másodfoku perkĺiltség, valamint 113.000 Ft + 25yo Afa, összesęĺ I4I,f50,- Ft ügyvédi munkadíj
megfizetésére kötelezte az a|perest.

A Meraat Bt. képviselője kérelemmel fordult az onkormányzat fe|é, amelyben 24 havi részletfizetést
kértf0I3. szeptember hónaptól' valamint kéľte a késedelmi kamat elengedését vagy méľséklését.

II. Indokolás

A késedelmi kamat mérséklése bérbeadói döntést igényel, ami indokolja a jelen előterjesztést.



III. Tényál|rís

A volt béľlő bérletiftlasznáLati ďíj tartoztsa 2013. augusztus 31-ig f'I59.468,- Ft + I.745.77I,- Ft
késedelmi kamat' valamint f94'770,- Ft perköltség, összesen 4.f00.009,- Ft. A szeruődéskötéskor
bęfizętętt óvadék kamataival együtt 2013. július 31-ig302.43,7,-Ft, amely a fenti bérlęti/haszná|ati dij
tartozásb a b eszámitásra került.

A kérelęm a|átámasńása éľdekében a volt bérlő bekĹildte a f0|2. évi éves beszámolóját, amelybő|
megállapítható, hogy a20|I. évi áľbęvétele 3.502ę Ft, még fQ1?'-hęn ez' 4'4j0ę Ft, viszont f01f-hęn
az 558e Ft k<jvetęlésével szemben 69.809e Ft kötelęZettsége van, valamint mérleg szerinti eredménye
-5.647e Ft, saját tőkéje -47.886e Ft.

A Cég a fennálló taľtozásukat tagi kölcsönből, továbbá a beltag munkaviszonyából származő
jovede|méből és egy saját ĺizlethelyiség bérbeadása utan szerzett bevételéből kívánja rendezni.

IV. Jogszabálý környezet ismeľtetése

A béľbęadói jogok gyakoľlását az onkormáĺyzat tulajdonában á1ló nem lakás céljáľa szolgá|ő

helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20') szźtmű onkormányzati ľendelet 2. $ (l)
bekezdése alapján a Képviselő-testtilet - a rendelętben meghatározoÍt feladat- és hatásköľ megosztás
szerint - önkormányzatibérbeadői döntésre aYtrosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottságát jogosítja fel.

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat vagyonáról, valamint a versenyeztetés és a helyi költségvetési
szervek beszerzési eljárásának szabtiyairőI szőIő 66lf0|2. (XIJ. 13.) számú önkormányzati ľendęIet

22. $ (1) b) pontja a|apján a követelésekľől való - részben vagy egészben tĺjrténő - lemondásra _
jogszabá|y eltérő ľendelkezése hiányában 20 m'il|ió Ft egyedi értékhattrig - a Városgazdálkodási és

Pénzügyi Bizottság jogosult. A (2) bekezdés szeľint a követelésľől való lemondás akkoľ lehetséges'
a.) amennyibęn a vagyonügylet városgazdálkodási, szociális, lntézméĺygazdá|kodásí közcélokat

szoLgá|,vagy
b') amennyiben a vagyonügylet önkormányzati támogatási feladatokat szo|gá| (ideértve a szociális,

gyermekvédelmi okokból történő követelés-ęlengedést is).
c.) amennyiben önkormźnyzati éľdek kívánja.

Az onkormányzat tulajdonában álló nem |akás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szőIő 35lf0l3. (VI. 20,) számí önkormányzati rendelet 45. $ (1) bekezdése szęrint: ,,A bérbeadó
szęrvezet a bér|ő, a volt bér|ő, a bérleméný jogcím nélkül hasznźió lejáľt esedékességű tartozźsa
ľenđezéséľe kérelem aIapján a Ptk. szerinti pénńartozás esetére járő kamattal terhelt részletflzeÍést
engedélyez, amennyiben a kére|męzőnek 5 éven belül nem volt nem teljesített részletfizetési
megállapodasa. A kérelmpző a teljes tartozásnak minimum f5 %o-át a megállapodás megkĺitésekor
egyösszegben köteles megfizetni, a vá||aIt rész|etťlzętés legalacsonyabb összege 10.000'- Ft/hó
lehet. A részIeÍťĺzetés fęltételeirő|, atartozás megfizetésének átütemezésérő| és a kamat méľsékléséről
szőIő megtilapodást a béľbeadó szeÍvezet köti meg.''

A Rendelet (3) bekezdése alapján: ,,Érvényes bérleti szerződéssel nem rendelkezo adós kéľelméľe
engedélyezett rész|etfizetés idótaltama legfeljebb 24 hónap lehęt. A bérleméný jogcím nélkÍil
hasznáIő köteles vállalni, hogy a havi tĺjrlesaő részletek befizetése mellett az esedékessé váló havi
haszntilati díjat is megťlzeti.,,

A Rendelet (5) bekezdés éľtelmében: Az (|) bekezdésben foglaltaknál kisebb összegtĺ vagy az (l)-(4)
bekezdésben foglaltaknál hosszabb időtartamú részletfizetés engedélyezéséróI, valamint a kamat
mérsékléséről, elengedéséľől a hatáskörľel rendelkező bizottság jogosult dönteni.

V. Diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Nem javasoljuk aMeraat.Btrészérę a fenti helyiség vonatkozásában az teljes 1.745.77I,- Ft késedęlmi
kamat elengedését, meft a volt bérlő fizetési kötelezettségét2007. novembeľ hónaptól nem teljesítette,
fizetési hajlandóságot a Fővárosi Töľvényszék, mint másodfoku bíľóság 2013. május 8-án meghozott
ítéletę után mutatott. A kamat az onkományzatjogos követelése, amelyet a bíľóság elso, másod
fokon is a|átámasńott ítéletével.



A részletťlzetési megállapodás megkötésére az tnkormányzat tulajđonában áIlő nem lakás cé|játa
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0l3. (VI. 20') számű onkoľmányzati
ręndelet a megállapodźłs a|źńľásźlval egyidejűleg a taľtozźts legalább f5 %o-źnak megfizetését írja elő.

Tekintettel ana, hogy a kamat ĺisszege meghaladja a tartozás 25 o/o-źLt, a kezdorészlet összegének a
kamat összegét javasoljuk megjelolní. A 294.770,- Ft peľköltséget az adős az ügyvéd részérę kötęles
megťlzetni, ezért, az ĺem ttrgya a rész|etťlzetési megállapodásnak, de javasoljuk a megállapodás
megkĺitésének feltételeként kikotni annak megf,rzetését.

Javasoljuk a Meraat Bt részéľe a teljes I.745.77I,- Ft késedelmi kamatból 745.77Í,- Ft elengedését
fenti helyiség voĺatkozásában, valamint a 2013' augusztus 3l-ig fenná|Iő 3.159.468,- Ft hátralékra a

24havi rész|etťlzetést az alábbiak szerint:

1) A megállapodás aláírásával egyidejtĺleg megfizetendő a 2.159.468,- Ft tőke + 1.000.000,- Ft
késedelmí kamat, ĺisszesen 3'|59.468,- Ft hátralékbóla kamat, azaz I.000.000,- Ft. A taľtozásból
ferľrmaradó f'I59.468,- Ft-ot, a Ptk. 301/A. $ (2) bekezđése szerinti jegybankí alapkamattal *
8oÁ.ka| növelten (a határozathozatal időpondában összęsen lf,fsoÁ) f4 honap a|att,2013.
október 15. napjától 2015. szeptembęr 15. napjáig köteles megfizetní.

2) Amennyiben a fentiek maradéktalanul teljesülnek, elengedésre kerüĺ 745,77I,- Ft késeđelmi
kamat.

3) Amennyiben az adós a ľészleteket nem teljesíti a válla|t kötelezettségének megfelelően, ugy a

teljes még fennálló hátralékegyösszegben válik esedékessé, késędelmi kamattal terhelten, továbbá
a745.77I.. Ft késedelmi kamat sem kerültörlésre.

4) Arész\ętfizetési megállapodás megkötésének feltétele af94.770,- Ft perkĺiltség megfizetése.

vI. A döntés célja, pénzügyi hatása

Fentiekęt azért javasoljuk, mert igy a fennálló hátralék megfizetésére esélý látunk a Meraat Bt.
közľeműködésévęl. Ameĺĺryiben a Bt nem teljesít, a tartozást már csak végrehajtás útján lesz
behajtható' aminek továbbí költségei az onkormányzatot terhelik, kimenetele azoĺban bizoĺýa|aĺ,
tekintettel a volt bérlő pénzügyi mérlegéľe. Bevételt csak a be|tagok jövedelméből és vagyonából
remélhetünk. A gazďasćlgi társaságokľól szóló f006. évi IV. törvény l08. $ (1) bekezdésben foglaltak
szęrint a betéti társaság (e fejezetben a továbbiakban: társaság) létesítésére irányuló társasági
szerződéssel a táľsaság tagsai uz|etszeru, közös gazdasági tevékenység folytatásáľa vállalnak
kĺitelezettséget oly módon, hogy legalább ery tag (beltag) felelossége a társasági Vagyon által nem

fedezett kötelęzettségekért koľlátlan és a tĺjbbi beltaggal' egyetemleges, míg legalább egy másik tag
(kültag) csak a társasági szerződésben vállalt vagyoni betétje szo|gźiltattsára köte|es, a társaság

kötelezettségeíéĺIazonban_ a tĺirvényben meghatározott kivétellel _ nem felel.

A döntés pénnlgyi fedezetęt nem igényel.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a késedelmi kamat elengedésével vagy
mérséklésével, valamint arészlętfizetésselkapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó.'..nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatározat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) nem járul houá a Meraat Bt á|ta|, a Budapest VIII. kerület, II. János Pál pápa tér 12. szám a|att
ta\á|hatő, 34768lOlN4 hľsz-ú, 142m2 alapteľületű, földszinti, udvari bejáratű nem lakás célú
helyiségľe felhalmozott, a Fővárosi Töľvényszék 2.GfJ5.304lf0|fl4. számű ítéletében
másodfokon megítélt, a tartozás kifizetéséig esedékes (2013 . augusztus 3I . napjáig 1 .7 45 .771 ,- Ft)
teljes késedelmí kamat elengedéséhez.



2,) houájúrul a Meraat Bt áItalr, a Budapest VIII. kerület, II. János Pźi pápa tér 12. szám alatt
ta|á|hatő,34768l0/N4 hrsz-ú, I42m- alapterĺiletű, ťoldszinti, Údvaľi bejáľatli nem lakás célú
helyiség vonatkozásában fęlhalmozott 2'159.468,- Ft tőke + I.,745.77I,- Ft késedelmi kamat,
összesen 3.905.f39,- Ft megťrzetésére részletfizetési megállapodás megkötésébęz az alábbiak
szerint:

a.) A megállapodás a|áirásáva| egyidejűleg megfizetendo a2'|59.468,- Ft tőke + l.000.000,- Ft
késedelmi kamat, összesen 3.159.468,- Ft hátralékból a kamat) azaz 1.000.000'- Ft. A
tartozásbő| fennmaradó 2.|59.468,- Ft-ot, a Ptk. 301/A. $ (2) bekezdése szerinti jegybankí
aIapkamattal + 8 %-kal ncivelten (ahatározathozata| időpontjában összesen lf,fs oÁ) f4hónap
alatt,2013. október 15. napjától2015. szeptembeľ 15' napjáig köteles megťrzetni a Meraat Bt.

b.) Amenny lben aza.) pontban foglaltak maradéktalanul teljesüln ek, az onkormányzat lemond a
745.77I,- Ft késędelmi kamat követelésérőI.

c.) Amenĺyibeĺ az adós a ľészleteket nem teljesíti a vá||aIt kötelezęttségének megfelelően, űgy a
b.) pont szeľinti kedvezméný az onkormányzat megvonja, a 745.77I,- Ft késedelmi kamatra
is igéný tart' és a teljes még fennálló hátralék kamatokkal noveltęn egyösszegben válik
esedékessé.

d.) A ľészletfizetési megállapodás megkötésének feltételę a294.770,- Ft peľköltség megťrzetése.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2013. szeptembeľ 30.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érintő dontések esetén javaslata a kozzététe| mődjára
nem indokolt hiľdetótáblán honlapon

Budapest, 2013. szeptember 7f.
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