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A Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 23-i iilésére

Targy: Gépészek Tarsasaga Kft tevékenységi kor bovitési kérelme a Budapést VIIL., Légszesz
u. 4. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eloterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezet6 igazgatd
Készitette: Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvénos {ilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség szikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi

- a Budapest VIIIL., 34605/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL.,
Légszesz u. 4. szam alatti, 19 m’ alapteriiletii, utcai bejarat, alagsori nem lakas céli helyiség,
valamint

- a Budapest VIIL., 34605/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL.,
Légszesz u. 4. szam alatti, 28 m”* alapteriiletd, utcai bejarata (rendelkezik udvari bejérattal is, a haz
k6z0s alagsori része feldl megkozelithetd), alagsori nem lakas célu helyiség,

amelyek az ingatlan-nyilvantartasban egyéb besorolasiak.

A fenti helyiségek engedély alapjan miszakilag 6sszenyitasra keriiltek.

A Gépészek Tarsasaga Kft. bérld a helyiséget a Tisztelt Bizottsag 106/2013. (II. 04.) szam hatarozata
alapjan vette bérbe, a 2013. februar 20-an kelt bérleti szerz6déssel, hatarozott idore, 2018. december
31-ig, miihely és raktar céljara.

A bérleti szerz6dés megkotéskor 152.400,- Ft ovadékot fizetett.

A cég képviseldje kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, a helyiségben végzendé mihely és raktar
tevékenység bovitése céljabdl tizleti, viz,- gaz,- fiités és 1égkondicionald szerelvények és tartozékok
kereskedelmével.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedé Csoportjatdl kapott informaciéd szerint a bérldnek 2013. szeptember 31-ig
lejart esedékességii tartozésa nincs.

IL. Indokolas

A tevékenységi kor bovitésének engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen
elbterjesztést.

III. Tényallas
Jelenlegi bérleti dij eléiras: 40.000,- Ft/hé + Afa.

A bérbeadaskor a helyiség bérleti dija a forgalmi értek 80 %-anak figyelembevételével, és 8 %-os
szorzd alapjan, a szamitott bérleti dij 16.435,- Ft/ho + Afa és 25.600,- Ft/hé + Afa, valamint a
megajanlott bérleti dij 35.000,- Ft/hé + Afa kozott keriilt megallapitasra.

A vizdras helyiségre az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség: 10.218,- Ft/hé.




Amennyiben a helyiség Gjra bérbeadasra keriilne, ugy akar

- a 34605/0/A/2 hrsz-t, 19 m” alapteriiletii, utcai bejarat(, alagsori nem lakas célu helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvéantartott becsiilt értéke: 3.085.000,- Ft. A helyiségben végezni
kivant tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzd 8%, azaz a szamitott bérleti dij dsszege 20.567.-
Ft/hé + Afa.

- a 34605/0/A/3 hrsz-0, 28 m® alapteriiletii, utcai bejaratu, alagsori nem lakas célu helyiségnek az
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 4.800.000,- Ft. A helyiségben végezni
kivant tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzo 8%, azaz a szdmitott bérleti dij 6sszege 32.000,-
Ft/hé + Afa.

osszesen: 52.567,- Ft/h6 + Afa lehetne.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (V1. 20.) szamG Budapest Joézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képvisel-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
¢s hataskor megosztas szerint — onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdélkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld
szervezete dont. '

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviseld-
testiilet mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A képviseld-testiileti
hatérozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa.

A bérleti dij megallapitasanal a kereskedelmi és raktarozasi tevékenységhez tartozé szorzo 8 %.

A Rendelet 24. § (1) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés modositasardl a Véarosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni, amennyiben a bérlével szemben nem allnak fenn kizaré okok.

A Rendelet 24. § (2) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés médositasa feltételekhez kéthetd. ,,A bérleti

szerzddés modositasardl szold bérbeaddi megallapodas feltételekhez kothetd. Kiiléndsen — de nem

kizardlag — a bérlének vallalnia kell

a) aszerz6dés modositasatdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerzédés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jov6ben, évente januar 1-jét6l a KSH
altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével nsvelve fizeti meg,

c) a bérl6 vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat, amennyiben az a
bérleti jogviszony létrejottének feltételeként elbirt,

d) kiegésziti az Ovadék Osszegét a 14. § (3) bekezdés szerint.”

V. Dintés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tevékenységi kor bovitésének engedélyezését viz,- gaz,- fiités és légkondicionald
szerelvények és tartozékok kereskedelme tevékenységgel, a Gépészek Tarsasaga Kft részére az
altaluk bérelt, a Budapest VIIL., 34605/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIIL., Légszesz u. 4. szam alatti, 19 m’ alapteriiletii, utcai bejarati, alagsori, valamint a
Budapest VIIIL., 34605/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL,
Légszesz u. 4. szam alatti, 28 m* alapteriiletii, utcai bejaratu alagsori nem lakas céld helyiségek
- vonatkozasaban, a 2013. februar 20-an kotott bérleti szerz6dés t6bbi pontjanak valtozatlanul hagyasa
mellett.

A bérleti szerzddés modositas kozjegyzoi okiratba foglalasara, valamint az dvadék feltditésére nincs
szitkség, mivel a bérld mar rendelkezik kozjegyzoi okiratba foglalt kételezettségvallald nyilatkozattal,
az 6vadéka a jelenlegi bérleti dijnak megfeleld.

Javasoljuk a tevékenységi kor kereskedelemmel t6rténd bévitéséhez a hozzajarulds megadéasat, mert
igy a bérld nagyobb bevételre tehet szert, amely hosszu tavi biztonsagos bérleti dijfizetést jelent az




Onkorményzat szamara. A helyiség tovabbi bérbeadasa a bérld megtartasa az Onkorményzat szdméra
elény6s, mivel a bérld rendszeresen fizeti a bérleti dijat.

VL A dontés célja és pénziigyi hatasa
A tevékenységi kor bévitésének engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tevékenységi kor bovitésével kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdm1 Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy hozzdjdrul a Gépészek Tarsasaga Kft altal
bérelt Budapest VIII. keriilet, 34605/0/A/2 hrsz-on nyllvantartott természetben a Budapest VIIL.,
Légszesz u. 4. szam alatt talalhatd, utcai, alagsori, 19 m’ alapteriiletii, valamint Budapest VIIL.,
34605/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Légszesz u. 4. szam
alatti, 28 m*® alapteriiletii, utcai bejaratd alagsori a nem lakas célu helyiségek bérleti szerzodésének
modositidsahoz, a tevékenységi kor bovitése targyaban, viz,- géz,- fiités és légkondicionald
szerelvények és tartozékok kereskedelmével. A bérleti szerzdédés tovabbi pontjai véltozatlan
tartalommal érvényben maradnak.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. szeptember 30.

A déntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 10.

Tisztelettel: !
—~
Kovacs Otto

Ugyvezetd igazgatd
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