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Előterjesĺő: Kisfalu Kft ?ĺ..'..,..Í...sz. napirend

ELoTERJEsZTÉS
AYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20|3. szeptember f3-i tiléséľę

Táłrgy; Gépészek Táľsasága Kft tevékenységi köľ bővítési kéľelme a Budapest vIu., Légszesz
u.4. szám a|atti helyiség vonatkozásában

Eloterjesĺo: Kisfa|u Kft, Kovács ottő ĺgyvezeto igazgatő
Készítette: Kubát Sándorné ľefeľens
A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni
A döntés e I fo gadásáh oz e gy szeru szav azaÍtöbbsé g sztiks é ge s

Ti saelt Y áro sgazdálkodási és Pénzü gyi B i zottság !

L Előzmények

Az Önkorm ány zaÍ' tu l aj donát kép ezi
- a Budapest VIII.' 34605l0lV2 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.'
Légszesz u. 4. szám alatti, 19 m2 a|apterületű' utcai bejárat,Ú, alagsoľi nem lakás célú he|yiség,
valamint
- a Budapest VIII.' 34605l0ĺN3 he|yrajzi számon nyilvántaftott, teľmészetben a Budapest Wil.,
Légszesz u.4. szttm a|atti,28 m2 alapteľtiletű, utcai bejáratú (rende|kezik udvari bejtratta| is, aház
közös a|agsori része felőI megköze|íthető), alagsori nem lakás cé|ú he|yiség,
ame lyek az ingat|an -nyi lvántartásban egyé b besorol ásúak.

A fenti helyiségek engedély a|apján műszakilag összenyitásra kerÜ|tek.

A Gépészek Táľsasága Kft. bérlo a helyiséget a Tisĺe|t Bizottság |06lf013. (II. 04.) számú határozata
alapján vette bérbe, a 2013. februáľ 20-án kelt béľleti szerződésse|, határozott időre, 20 1 8. december
3l-ig, műhely és raktár cé|jára.

A bérleti szerzodés megkötéskor |52.400,- Ft óvadékot ťlzetett.

A cég képviselője kére|emmel fordu|t a Kisfalu Kft-hez, a helyiségben végzendő mtĺhely és raktáľ
tevékenység bővítése cé|jábó| uz|eti, viz,- gáz,- fŕités és |égkondicioná|ó szerelvények és taľtozékok
kereskedelméve|.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedo Csoportjátó| kapott információ szerint a bérlonek 2013. szeptember 31-ig
lejáľt esedékességtĺ taftozása n incs.

II. Indokolás

A tevékenységi kör bóvítésének engedé|yezése bérbeadói dontést igénye|, ame|y indoko|ja a jelen
előterjesztést.

III. Tényállás

Je|enlegi bér|eti díj előírás: 40.000,- Ft/hó + Áfa.

A bérbeadáskor a helyiség bérleti díja a forga|mi érték 80 %o-ának figyelembevételével, és 8 %-os
szorző a|apján, a számítoÍt bérleti díj .16.435,- Ft/hó + Afa és 25.600,- Ft/hó + Afa, valamint a
megaján|ott bér|eti díj 35.000,- Ft/hó + Afa között kerti|t megál|apításra.

Avízőrás heĺyiségre az tnkormányzatá|ta|fizeteÍt közös költség:10,2l8,- Ftlhó.



Amennyiben a helyiség újra bérbeadásra keri'i|ne, űgy akár
- a 34605l0lXĺf hrsz-ú, |9 m, a|apterti|ettĺ, utcai bejáratli, alagsori nem lakás célú helyiségnek az

Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott becsült éľtéke: 3.085.000,- Ft. A helyiségben végezni
kívánt tevékenységhez tartoző bér|eti díj szorző \Yo, azaz a számított" bérleti díj összege 20.567.-
Ft/hó + Afa.

- a3460510lAl3 hrsz-ú,28m2 a|apterü|etrĺ, utcai bejáratú, alagsori nem lakás cé|ú helyiségnekaz
Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántartott becsült értéke: 4.800.000'- Ft. A helyiségben végezni
kívánt tevékenységheztartoző bérleti díj szorző 8aÁ, azaz a szĺĺmított bóľlcti díj osszcge 32.000.-
Ft/hó + Afa.

összesen: 52'567.- Ft/hó + Áfa lehetne.

fV. Jogszabályi kiiľnyezet ismertetése

Az onkoľmányzat tulajdonában á|ló nem |akás céljára szolgáló he|yiségek béľbeadásának feltételeirő|
sző|ő 35lf013. (VI. 20.) számú Budapest Józsefuáros onkormányzati rende|et (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (l) bekezdése értelmében a Képviselo-testület - a Rendeletben meghatározotÍ feladat-
és hatásköľ megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdá|kodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fe|.

A 248120|3. ryr. l 9.) számű képviselő-testületi határozat VII. fejezet 3 l . pontja énelmében bérleti díj
mértékéről, a bér|eti díjat érinto kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadóijogokat gyakor|ó
szervezęte dönt.

AhaÍározat7. pontja alapján a he|yiségbér a|apjáu| a he|yiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testület más határozata szerint aktua|iztit bekö|tözheto forgalmi értéke szolgál. A képviselő-testületi
határozat II. fejezet 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembevételével töfténik a bér|eti díj meghatározása.

A béľleti díj megál|apítźsáná| a kereskede|mi és raktározási tevékenységhez tartoző szorzó 8 %o.

A Rende|et 24. $ (l) bekezdése a|apján a bérleti szerződés módosításáró| a Váľosgazdálkodási és
Pénzügyi Bizottság jogosu|t dönteni, amennyiben a béľlovel szemben nem állnak fenn kizáró okok.

A Rendelet 24. s Q) bekezdése alapján a bérleti szerzódés módosítása feltéte|ekhez kötheto. ,'A béľleti
szerzodés módosításáról szóló bérbeadói megá|lapodás feltételekhez köthető. Küloncisen - de nem
kizáró|ag_ a bérlőnek vállalnia kell
a) aszerzođés módosításától kezdve megfizeti azűjonnan megá||apított bérleti díjat,
b) haaszerződés nem tarta|maz ilyen kikötést, a bér|eti díjat a jovőben, évente január 1-jétől a KSH

ćita| az e|ózo évre vonatkozón kozzétett fogyasztói árindex métékéve| növe|ve ťlzeti meg,
c) a bérlő vál|alja a 17. $ (4) bekezdésben fog|alt kozjegyzői okirat a|áirćtsát' amennyiben az a

bérleti jogviszony Iétľejöttének feltételeként eloíľt,
d) kiegészíti azovadék összegét a l4. $ (3) bekezdés szerint.''

V. Diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a tevékenységi kor bővítésének engedé|yezését víz,- gáz,- futés és légkondicioná|ó
szere|vények és tartozékok kereskede|me tevékenységge|, a Gépészek Táľsasága Kft részére az
általuk bére|t, a Budapest VIII.' 34605/0/N2 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a
Budapest vlu.' Légszesz u. 4. szám a|atti, 79 m, a|apteľĺi|ettĺ' utcai bejáratú, alagsori, valamint a
Budapest VIII.' 34605l0/N3 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest U[.,
Légszesz u. 4. szám a|aÍti, 28 m2 alapterületű, utcai bejáratű alagsori nem lakás célú helyiségek
vonatkozásában, a 20l3. február 20-án kötött bérleti szerzőďés többi pontjánakvá|tozat|anu| hagyása
mellett.

A bérleti szerződés módosítás közjegyzői okiratba fogla|ására, va|amint az ővadék feltoltésére nincs
szĺikség, mivel a bérlő már rendelkezik kozjegyzői okiratba foglalt köte|ezettségvállaló nyi|atkozatta|,
azővadéka a jelenlegi bérleti díjnak megfe|e|o.

Javaso|juk a tevékenységi kor kereskedelemmel töfténő bővítéséhez ahozzájárulás megadását, mert
igy a bérlő nagyobb bevételre tehet szeft, amely hosszú távú biaonságos bérleti díjfizetést je\ent az



Önkormányzat sztlmära. A helyiség további bérbeadása a béľ|o megtartása az onkormányzat számára
előnyős, mivel a bérlo rendszeresen fizeti a bérleti díjat'

VI. A döntés célja és pénzügyi hatása

A tevékenységi kör bovítésének engedé|yezése pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a tevékenységi kor bovítésével kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedjen.

IJatározati javaslat

'év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodásiés Pénzügyi Bizottsági határozat:

A VáľosgazdáIkodási és Pénzügyi Bizottság rigy dönt, hogy hozzájárul a Gépészek Társasága Kft által
bérelt Budapest VIII. kerület, 34605/0/Nf hrsz-on nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.'
Légszesz u. 4. szám a|att ta|á|ható, utcai, alagsori, !9 m2 alapterületri, va|amint Budapest VIII.,
34605ĺ0lN3 helyrajzi számon nyi|vántartott, természetben a Budapest vIII.o Légszesz u. 4. szám
a|atti,28m2 a|apterületű, utcai bejáratú alagsori a nem |akás cé|ú helyiségek bérleti szerződésének
módosításához, a tevékenységi koľ bovítése tárgyában, viz,. gáz,- fiÍtés és légkondicionáló
szerelvények és taľtozékok kereskedeIméve|. A bér|eti szerződés további pontjai vźitozat|an
taItalommal érvényben maľadnak.

Felelős: Kisfalu Kft., ugyvezeto igazgatőja
Határidő: f013. szeptember 30.
A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság szé|es körét éľintő döntések esetén javas|ataakozzétételmódjára

nem indokolt

Budapest, 2013. szeptember 10.

hirdetőtáblán honlapon
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Kovács Ottó
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