
Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuáros Önkoľmányzat Képviselő-testületének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsźtga

Előterjesztő: Kisfalu Kft 2 ,3.'...sz.napirend

ELOTERJESZTES
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság f0I3. szeptember 23-i ülésére

Tríľgy: Yarga Andrea Virág egyéni vállalkozó béľbevételĺ kérelme a Budapest \{III. keľületo
Nagyfuvaľos u. 22-24. szám alatti ĺiľes iinkoľmányzati tulajdonú helýség
vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó tigyvezetó igazgatő
Készítette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens
A napirendet nyilvános tilésen lehet tárgyalni
A dontés elfo gadásáh o z e gy szeľ u szav azaÍÍobbs é g szüks é ge s

Tisztelt Y áľ o sgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Blőzmény

łz onkormáĺyzattulajdonát képezi a Budapest vlu.,35081/0/A/56he|yrajzi számon nyi|váĺÍartott,
természetben a Budapest VIII.' Nagyfuvaľo s u. 22-f4. szám aIaÍti,24 mf alapteľtiletű, utcai bejáratí,
ťoldszinti nem lakás célú helyíség. A helyiségazingat|an-nyilvántartásban iizlet besoľolású.

Az onkormányzati Házkeze|o Iroda a helyiséget 2010. augusztus lO-én vette biľtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség á||apota megfelelő, (4) besoľolású,
rendeltetéss zeríi hasznźl latra alkalmas '

Vaľga Andľea Viľĺĺg egyéni vállalkozó (nyílvántartźĺsí száma:33|18287; adőszáma:76760565142;
székhelye:1088Buđapest,Józsefkľt.8.3.4.;váIlaIkozóitevékenységénekkezdetę:f073. május31.)
bérbevétęli kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség felsoľuházat, fehémemű, illatszer,
vegyi áru óra és ékszer kiskeľeskedelem céljáľa történő béľbevételę tigyében. A kérelméhez
becsatolásľa kerültek a szükséges iratok. A kérelem bérlęti díj ajánlatot nemtarta|maz,

II. Indokolĺís

A béľbeadás bérbeadói döntést igényel, me|y indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényállás

A vizőra néIktili helyiség után aZ onkormányzat kozĺis költségťrzetési kötelezettsége:

6.9|2.-Ftlhól + Afa.

Az Ingat|anvagyon-kataszter nyilvántartása szerint a 35O8IlOlN56 hrsz-tl, 24 m2 alapteľülettĺ, utcai
bejáratí, Ířildszinti nem lakás célú helyiség becsĺilt értéke: 4.570.000'- Ft. A helyiség bérleti díja a
forgalmi érték 100 oÁ.tlnak Íigyelembevételévęl, a helyiségbenvégezni kívánt tevékenységhęztartoző
(kereskedelem) 8 %-os szorző a|apjáĺ:30.467.- Ft + Afa.

A forgalmi érték önkoľmányzati érdekből 50 %-ka| csökkenthető, tekintette| arra, hogy a helyiség
|egalább 24 hőnapja nem volt bérbeadás lltján hasznosítva. Ez alapján megállapítható bérleti díj:

1.5.233.- Ft/hó,+ Áfa.

rV. Jogszabályi ktiľnyezet ismertetése

Az onkormźnyzattulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gtůő helyiségek béľbeadásának feltételeirol
szőIő 3512013. (VI. f0,) szttmu Budapest Józsefuáros onkormányzatí ľendelet (továbbiakban:

Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a ľendeletben meghatározott fęIadat- és hatáskor megosztás szęrint -
önkormányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Btzottságot jogosítja fel.



A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésükrę vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVII. tĺirvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

Az onkormáĺyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. f0') számű Budapest Józsefváros onkormányzati reĺdęIęt 14. $ (1) bekezdése
a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bér|ő kivźiasńása során kell
megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéről töľténik az aján|attétel, a helyiség bérleti
díjának mértékét a f48l20l3. (Vl. 19.) szämi képviselö.testtileti határozatban megállapított bérlęti
díjak a|apjtn kell meghatározni. A hatáskörrel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés
megbozata|akor a képviselő-testületi haÍározatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező
bérleti díj ajanlatot tett. A Képviselő-testület határozatáĺak II. fejezet 7. poĺtja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatáľozat és a Kt. más határozata szenĺt aktua|izá|t

bękĺjltĺjzhetó foľgalmi éľték szolgá|.

A helyiségbenvégezni kívánt tevékenység ťlgyelembevételével történik a bérleti díj meghatározása,

amely alapján a tevékenységheztartoző szorző 8 oÁ.

A Kt. határozat 8, a) ponda értęlmében az ires,legalább 24 hőnapja nęm hasznosított nettó 25 M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzők érvényesítendők azzal, hogy a bérleti díj onkormányzati éľdekből
legfeljebb 50 %o-ka| csĺjkkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés aIap1źn a leendő béľlo a bérleti szerződés megkotését megelőzően
koteles a béľbeadónak 3 havi bľuttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyzó elott egyoldalú kötelezettségvállalásiĺyi|atkozatalćirni.

v. A döntés tarta|mĺínak ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadásátYarga Andrea Viľág egyéni vállalkozó rés;zérę

felsőruházat, fehémemiĺ, illatszeľ, vegyi áľĹr óra és ékszeľ kiskereskedelem céljára hattrozott idóľe,
2018. decęmber 31. nap1áig,30.467,- Ft/hó + Áfa bérleti + ki>nJ'zemi- és ktilön szolgáltatási díjak
összegen. Nem javasoljuk a bérletí díj csökkentés alapján tofténő megá||apításának figyelembe vételét'
mivel a helyiség jó állapotban van, minden közművel rendelkezik, kisebb festés után ak&e|mező á|ta|

kén tevékenységre használható.

vI. A döntés célja, pénzÍigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére történő béľbeadását, mivel a helyiség három éve üręsen
áll, mi;lőbbi béľbe adásábólbefolyó béľleti ďij fedezi az onkormányzatközös költség.frzetési terhét,

továbbáazon felül plusz bevételt is jelent. Amerľryiben nem adja bérbe a helyiséget azonkormányzat,
kiadásként havonta kĺjzos költség fizetési kötelezettsége keletkezik, és a helyiség mtĺszaki állapota
romlik a kihaszntiatlans ág mi att.

A helyiség béľbęadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjttn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedj en.

Hĺtározatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYárosgazdtllkodási és Pénzügyi Bizottsági hattrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

|.) hozzá.iáruĺ a Budapest VIII., 3508tl0lV56 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest Mil., Nagyfuvaľos u. 22-24. szálm a|att ta|áIhatő, 24 m, alapteľületű, tiľes,

önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratll fijldszinti nem lakás célú üzlethelyiség bérbeadásához
határozott időľe 2018. december 3I. napjáńg, Vaľga Andrea Viľág egyéni vállalkozó részére,

fodrászat céljára,30.467,- Ft/hó + Áľa téľleti + kőzüzemi- és ktilön szo|gtńtatási díjak összegen.



2.) a bér|eti szeľződés megkötésénęk feltétele, hogy az onkormányzat tu|ajdonthan álIő nem lakás
céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35lf013. (VI' 20.) számll Budapest
Józsefuárosi onkormányzatirende|et 14. $ (2)bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megťrzetését, valamint a 17 . $ (a) bekezdése alapj án kozjegyző e|őtt eryoldalú
kötęlezettsé gvál lalá si ny ilaÍko zat aIák ását v áI|a|j a a le endő bérl ő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2013' szeptember 30.
A d<jntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjľét érinto döntések esetén javaslataakozzététel módjáľa

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2073. szeptember 0ó.

honlapon

Tisztelęttęl:

Kovács Ottó
ügyvezeto igazgatő
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