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E|óteľjesao neve: Kisfalu Kft' -L .....\. Y.....sz. napirend

ELOTERJESZTES
Ytlrosgazdálkodási és Pénztigyi Bízottság 2013' szeptembęr 23-i ülésérę

Tárgy: Brohe-Fľuit Kft túj bórleti jo5đszony létesítésére vonatkozó kérelme a Budapest \uI.'
orczy űt 45. szím t|atti helyiség vonatkozásában

Előteľjeszto: Kovács ottó Ĺigrvezető igazgatő
Készítętte: Kubát Sándorné referens Kisfalu Kft.
A napiľendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni.
A d öntés e I fogadásáh oz egy szeru szav azattöbbség szüksége s.

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormáĺlyzat tulajdonában álló Budapest VIrL, orcry út 45. szám a|atti 35944ĺ0lN59 hľsz-ú,
!9mz alapteľtiletrĺ, utcai bejźratű, ľoldszinti, és a 35944ĺ0lN63 hrsz-úo 111 m2 alapteľületű' utcai
bejźtľatű, füldszinti' mĺĺszakilag összekapcsolt nem lakás célú helyiségekre, a Brohe-Fľuit Kft 2011.
decęmbeľ 14-én kötott határozott idejű béľleti szerződést, amely 2016' decembeľ 3l. napjźigéľvényes'
A helyiségekęt élelmiszeruzlet (szeszźmsítźlssal) és ru|ďátozás tevékenység céIjfua vette bérbe.

A helyí s é g az ingat|aĺ-ny l|v ántartásban üzlet b ęsorolású.

A társaság bérleti szerzódése béľleti đijtartozás miatt f0I2. december 3I. napjára felmondásra keriilt.
A helyiséget a Kft jelenleg birtokábantĄa.

A Tisztelt Bizottság a 39412013. (Iv ' 22.) számu határozatthan hozzájárult a Brohe-Fruit Kft bérlő
ĺészére új béľleti jogviszony létesítéséhez, de a rendelętbęn meghatározott hatáľidőben béľlő nem kö-
tötte meg a bérleti szeľződést.

A Brohe-Fľuit Kft (székhely: 1085 Budapest, Szigony v 5.6122; Cg: 01-09-957552, Képviseli: Un-
ger Gyöľgy) beadott kérelmében ismételten a bérleti jogviszony helyreállítását kérte, hivatkozással
kiil Íř' ldi tartőzko dás ár a.

A táľsaság a cégnyilvántartási adatok alapjźn a Nemzďi vagyonról sző|ő 2011. évi CXCVI. törvény 3.

$ szerint át|źthatő szervezetnek minősül.

II. Indokolás

Új bérleti jogviszony engedélyezése bérbeadói dcjntést igényel, amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényríllás

A Kisfalu Kft Díjbeszeđési Csopo rtjának ĺyíIvántarttlsa szeńnt a Brohe-Fruit I(ft a teljes httralśkát
kamataival együtt kiegyenlítette,2013 ' augusztus 3 i. napjáig bérleti és egyéb dijtartozása nincs'

Avizőrás helyiségekľe azoĺlkormányzatközős költség fizętésikötelezettsége 23.7t0,- Ft/hó'

A jelenlegi hasznáIatidíj előírás: 108.643,- Ft/hó + Áĺa. 1rct helyiségre összesen)

A 35944/o/N63 |rsz-il, 1 1 1 m2 alapterületű, utcai, ftildszinti nem lakás céIú helyisé gnek az Ingatlan-
vagyon-katasztęrben nyilvántartott forgalmi értéke: 16.703.000'- Ft' A béľleti đíj megállapítása a nyil-
vántartási érték 100 %o-ának figyelembevételével kerül megállapításra, élelmiszeľ keľeskedelem és
raktáĺ. tevékenységhęz tartoző bérleti đijszorző I0 %o, azaz a számitott bérleti díj összege: 139.|92.-
Ft/hó + Áfa.

^3594410lN59 
hľsz-ú, l9 m, alapteľületii, utcai,

gyon-kataszterben nyilvántaľtott forgalmi étéke:
ftjldszinti nem lakás célú helyiségnek az Ingatlanva-
l.547.000,- Ft. A bérleti díj megállapítása a nyilván-
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taľtási érték 100 %,-ának figyelembevételéve| kerü| megállapításra' é|elmiszeľ keľeskedelem és ľak-
tár tevékenységhez tartozó bér|eti díjszorzo 70 oÁ, azaz a szźtmitott bérleti díj osszege: t2.892.- Ftlhő
+ Áfa.

A számított bérleti díj af helyiségre összesen: 152.084.- Ft/hó + Áfa

IV. Jogszabá|yi kiiľnyezet ismeľtetése

A bérbeadóijogok gyakorlását az onkormányzat tu|ajdonában á||ó nem |akás céljára szolgá|ó he|yisé-
gek bérbeadásának feltételeirő| sző|ő 3512013' (u. 20') szám,ú Budapest Józsefuáros onkormányzati
rende|et 2. $ (1) bekezdése a|apján a Kt. - a rendeletben meghatározottfe|adat- és hatáskör megosztás
szerint - onkormányzati bérbeadói döntésre a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel.

A Bizottság az Önkormányzattu|ajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|o he|yiségek béľbeadásának
fe|tételeirol sző|o35lf013. (VI. f0,) számű önkormányzati rendelet 34. s (l) b) pontja érte|mében a
fe|mondást követoen, a bérleti jogviszony megszűnése után a bér|o megszĺ.jnteti a fe|mondási okot,
illetve a felmondássa| kapcso|atban felmeľij|t valamennyi költséget rendezi a bérbeadónak, a bérlo
kéľésére azűj bér|etijogviszony |étrehozásáró| a bérbeadő szervezetjavas|ata a|apján aYárosgazdźil-
kodási és Pénzügyi Bizottság jogosult dönteni.

Az onkormányzat tulajdonában á||ó nem lakás cé|jára szotgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľol
szó|ő 35ĺf0l3. (VI. f0.) számű Budapest Józsefváros tnkormányzati rende|et l4. s (1) bekezdése
a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méftékéről a bérlő kiválasztása során kell megál-
|apodni. Af48lf013. (VI. 19.) számú Képvise|o-testtilet hatáľozatának II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshatározata szerint aktua|izá|t be-
ko|tözhető forgalmi érték szo|gál. A bérleti díj a nyilvántartási éľték l})oÁ-ának figyelembevételéve|
keľĺiI megáIlapításra, az éle|miszer kereskedelem (szeszárusítással) 10 oÁ, a raktározás utcai, fö|dszinti
he|yiségben tevékenységhez tartoző bérleti dijszorzo 8 oÁ.

Ahatározat 5. pont p) alpontja a|apján, amennyiben a helyiségben többfé|e tevékenységet is végeznek,
a bérleti díj megállapitásáná| aztke|| figyelembe venni, amelyik a|apján magasabb bér|eti díj megál|a-
pítható.

A bérleti szerződés megkötésének fe|tétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonában á||ő nem lakás céljá-
ra szo|gá|ő he|yiségek bérbeadásának feltételeiľő| szóló 3512013. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuá-
ľosi tnkormányzati rendelet l4. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bér|eti díjnak megfelelo óvadék meg-
fizetését (fe|tö|tését), va|amint a l7. $ (4) bekezdése a|apján közjegyzó elótt egyolda|ú kötelezettség-
váI|alási nyi|atkozat a|áírását vállalja a |eendo bér|ő.

V. Dtintés taľtalmának ľész|etes ismeľtetése

Javaso|juk a fenti helyiségekre, új bérleti jogviszony létesítését a Bľohe-Fľuit Kft-vel, 20l 8. deceń-
ber 31-ig a 130.000'- Ft/hó + Afa bérleti + közüzemi és kti|on szolgáltatási díj összegen, élelmiszer
kereskedelem (szeszáľusítással) és raktáľ cé|jára. Azért javasoIjuk a bérleti díj megál|apítását a számi-
tott bér|eti és a használati díj közötti összegen az ,(lj bér|eti jogviszony engedé|yezése kapcsán, meľt
vélhetőleg ez az emeléS nem tű|zott ménékű a jelenlegi haszná|ati díjhoz képest, a bérlo várhatőan
e|fogadja, így a helyiség továbbra is hasznosításľa kerül, amely kedvező az Önkormányzat számára,
meľt a bérleti díj magasabb, mint az onkormányzatotteľhelő f3'710,- Ft/hó közös költség összege.

VI. Dtĺntés céIja' pénzügyi hatása

Az új bérletijogviszony engedé|yezése pénzügyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a helyiség bérbeadásáva| kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

'..l('.. év....''.hó.....nap) számű Yárosgazdá|kodásiés Pénzügyi bizottsági határozat



l. hozzájárul űj bér|eti jogviszony |étesítéséhez a Brohe-Fľuit Kft-vel a Budapest VIII.' oľczy út
45. szám alatti 3594410/^159 hľsz-ú |9 m2 alapterü|etű, utcai bejáratú, fo]dszinti és a
3sg44l0ĺN63 hrsz-ú 11l m2 a|apterü|etű ľoldszinti műszakilag összekapcsolt, összesen 130 m2

alapterületű önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiségek vonatkozásźtban a két he|yiségre
összesen 130.000'- Ft/hó + Afa béľ|eti + közüzemi és kü|ön szolgá|tatási díjak osszegen 2018.
december 31-ig, élelmiszer kereskedelem (szeszárusítással) és raktár cé|jára.

f. A béľ|eti szerzodés megkotésének feltétele, |logy az Önkormányzat tulajdonában á||ő nem |akás

cé|jára szo|gá|o he|yiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. f0.) számű Budapest
Józsefváľosi onkormányzati rendelet l4. s (2) bekezdése a|apján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a l7. $ (4) bekezdése a|apján közjegyző e|ott egyo|da|ú kotelezett-
ségválla|ási nyilatkozat a|áírását vál|a|ja a leendo bér|ő. A haszná|o á|ta| már megfizetett, de fel
nem haszná|t óvadék a je|en határozat alapján megfizetendo óvadékba beszámítható.

Felelős: Kisfa|u Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2013. szeptember 30.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érinto döntések eseténjavaslata akozzététe| módjára

nem indokolt hiľdetotáblán hon|apon

Budapest, 2013. szeptember 9.
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