Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilgfének 4 O
Eloterjesztd neve: Kisfalu Kft.
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ELOTERJESZTES
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 23-i iilésére

Targy: Brohe-Fruit Kft j bérleti jogviszony Iétesitésére vonatkozé kérelme a Budapest VIIL,
Orczy ut 45. szam alatti helyiség vonatkozasaban

- El6terjeszto:  Kovécs Ottd iigyvezetd igazgatd

Készitette: Kubat Sandorné referens Kisfalu Kft.

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdilkodadsi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 Budapest VIIL, Orczy it 45. szam alatti 35944/0/A/59 hrsz-4,
19 m’ alapteriilet(i, utcai bejaratd, foldszinti, és a 35944/0/A/63 hrsz-u, 111 m’ alapteriiletii, utcai
bejarati, foldszinti, miiszakilag dsszekapcsolt nem lakas céli helyiségekre, a Brohe-Fruit Kft 2011.
december 14-én kotott hatarozott idejii bérleti szerzodést, amely 2016. december 3 1. napjaig érvényes.
A helyiségeket élelmiszeriizlet (szeszarusitassal) és raktarozas tevékenység céljara vette bérbe.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban {izlet besorolasu.

A tarsasag bérleti szerzddése bérleti dijtartozas miatt 2012. december 31. napjara felmondasra keriilt.
A helyiséget a Kft jelenleg birtokaban tartja.

A Tisztelt Bizottsag a 394/2013. (IV. 22.) szamu hatarozatdban hozzijarult a Brohe-Fruit Kft bérld
részére 1ij bérleti jogviszony létesitéséhez, de a rendeletben meghatérozott hataridében bérlé nem ko-
totte meg a bérleti szerzodést.

A Brohe-Fruit Kft (székhely: 1085 Budapest, Szigony u. 5. 6/22; Cg: 01-09-957552, Képviseli: Un-
ger Gyorgy) beadott kérelmében ismételten a bérleti jogviszony helyreallitasat kérte, hivatkozassal
kiilf61di tartozkodasara.

A tarsasag a cégnyilvantartasi adatok alapjan a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL térvény 3.
§ szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

I1. Indokolas

Uj bérleti jogviszony engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen eléterjesztést.
II1. Tényallas |

A Kisfalu Kft Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Brohe-Fruit Kft a teljes hétralékét
kamataival egyiitt kiegyenlitette, 2013. augusztus 31. napjaig bérleti és egyéb dijtartozasa nincs.

A vizoras helyiségekre az Onkorményzat k6z6s koltség fizetési kitelezettsége: 23.710,- Ft/hé.

A jelenlegi hasznalati dij el6iras: 108.643,- Ft/ho + Afa. (két helyiségre 6sszesen)

A 35944/0/A/63 hrsz-G, 111 m* alapteriiletd, utcai, foldszinti nem lakas céli helyiségnek az Ingatlan-
vagyon-kataszterben nyilvantartott forgalmi értéke: 16.703.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a nyil-
vantartasi érték 100 %-dnak figyelembevételével keriil megallapitasra, élelmiszer kereskedelem és
raktar tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzd 10 %, azaz a szamitott bérleti dij 6sszege: 139.192.-
Ft/h6 + Afa.

A 35944/0/A/59 hrsz-i, 19 m” alapteriiletdi, utcai, foldszinti nem lakas célu helyiségnek az Ingatlanva-
gyon-kataszterben nyilvantartott forgalmi értéke: 1.547.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a nyilvan-
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tartasi érték 100 %-anak figyelembevételével keriil megallapitasra, élelmiszer kereskedelem és rak-
tar teveékenységhez tartoz bérleti dijszorzo 10 %, azaz a szamitott bérleti dij Osszege: 12.892,- Ft/hé
T Afa,

A szamitott bérleti dij a 2 helyiségre osszesen: 152.084,- Ft/h6 + Afa

1V. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeadéi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyisé-
gek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szdma Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas
szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Bizottsag az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szaml 6nkormanyzati rendelet 34. § (1) b) pontja értelmében a
felmondast kovetden, a bérleti jogviszony megsziinése utdn a bérld megsziinteti a felmondasi okot,
illetve a felmondéssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérld
kérésére az 10j bérleti jogviszony létrehozésardl a bérbeadd szervezet javaslata alapjan a Varosgazdal-
kodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megal-
lapodni. A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képviseld-testiilet hatarozatanak Il. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt be-
koltozhetd forgalmi érték szolgal. A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-anak figyelembevételével
keriil megéllapitsra, az élelmiszer kereskedelem (szeszarusitassal) 10 %, a raktdrozas utcai, f6ldszinti
helyiségben tevékenységhez tartozd bérleti dijszorzé 8 %.

A hatéarozat 5. pont p) alpontja alapjan, amennyiben a helyiségben t&bbféle tevékenységet is végeznek,
a bérleti dij megallapitasanal azt kell figyelembe venni, amelyik alapjan magasabb bérleti dij megalla-
pithato.

A bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas célja-
ra szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) szama Budapest Jozsefva-
rosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld dvadék meg-
fizetését (feltoltését), valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elott egyoldali kotelezettség-
vallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlé.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiségekre 0 bérleti jogviszony létesitését a Brohe-Fruit Kft-vel, 2018. decem-
ber 31-ig a 130.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgéltatasi dij osszegen, élelmiszer
kereskedelem (szeszarusitassal) és raktar céljara. Azért javasoljuk a bérleti dij megallapitasat a szdmi-
tott bérleti és a hasznalati dij kozotti Gsszegen az Gj bérleti jogviszony engedélyezése kapcsan, mert
vélhetbleg ez az emelés nem talzott mértékii a jelenlegi hasznalati dijhoz képest, a bérlé varhatéan
elfogadja, igy a helyiség tovabbra is hasznositasra keriil, amely kedvezé az Onkormanyzat szdmara,
mert a bérleti dij magasabb, mint az Onkormanyzatot terheld 23.710,- Ft/h6 kozos koltség osszege.

V1. Dontés célja, pénziigyi hatasa
Az 0j bérleti jogviszony engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

Y/ GO - A hé .....nap) szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat




1. hozzdjdrul 1j bérleti jogviszony létesitéséhez a Brohe-Fruit Kft-vel a Budapest VIIL., Orczy ut
45. szam alatti 35944/0/A/59 hrsz-d 19 m’ alapteriiletli, utcai bejarat(, foldszinti és a
35944/0/A/63 hrsz-a 111 m’ alapteriiletii f5ldszinti miiszakilag 6sszekapesolt, dsszesen 130 m’
alapteriiletii onkormanyzati tulajdont nem lakas céli helyiségek vonatkozasaban a két helyiségre
osszesen 130.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen 2018.
december 31-ig, élelmiszer kereskedelem (szeszarusitassal) és raktar céljara.
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A bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elott egyoldali kotelezett-
ségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérl6. A haszndlé altal mar megfizetett, de fel
nem hasznalt 6vadék a jelen hatarozat alapjan megfizetend 6vadékba beszamithaté.

Felelés: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2013. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 9.
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