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A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség szilkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36437/8/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIII., Rakéczi @t 27/B. szam alatti, 96 m> alapteriiletd,
utcai, foldszinti bejarati nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban iizlet
besorolast.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezel6 Irod4ja a helyiséget 2012. majus 25-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv tanusdga szerint a helyiség allapota megfeleld, (4) besorolast,
rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A fenti helyiségre két bérbevételi kérelem érkezett killonbozd bérleti dij megajénlasaval. A
magasabb bérleti dij ajanlatot Prodromidisz Nikosz egyéni vallalkozé tette, amelynek figyelembe
vételével a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 664/2013. (V1. 10.) szamu hatarozatidban
hozzéjarult a Budapest VIII., 36437/8/A/3 helyraj zi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Rikéczi 1t 27/b. szam alatti, 96 m* alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakés célu
uzlethelylseg bérbeaddsahoz hatdrozott iddre, 2018. december 31. napjiig Prodromidisz Nikosz
egyéni véllalkozd részére szeszmentes vendéglatas céljara, 150.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- €s kiilén szolgaltatasi dijak dsszegen.

A leend6 bérlé azonban a bérleti szerz6dést nem kotdtte meg €s a bérleti szerz6dés megkotésének
hosszabbitasara sem adott be kérelmet. A bérleti szerz6dés megkétésére és a kozjegyz6i okiratba
foglalasra vonatkoz6 hatérid6 lejart.

1. Prodromidisz Nikosz egyéni véllalkoz6 (véllalkozo6i igazolvany szdma: ES-482350; székhely:
1106. Budapest, Harslevelti u. 21.) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a hatirozatban
szerepld tevékenység moédositdsanak tigyében, mivel az altala végezni kivant tevékenységhez
szitkséges elszivo berendezés felszereléséhez a tarsashdz nem jarult hozza. A helyiségben
végezni kivant tevékenység: illatszer, vegyi 4ru, ajandék vegyes kiskereskedelmi tevékenység.
Bérleti dij ajanlatat is médositotta 100.000,- Ft/hé + Afa Ssszegre.

2. Németh Bernadett egyéni véllalkozé (nyilvantartdsi szdma: 31796498; székhely: 1192
Budapest, Dob6 Katica u. 65. I. 10.) is megerésitette bérbevételi kérelmét a fenti helyiség
cukraszda (fagylalt, siitemény) (szeszesital drusitdsa nélkiil) céljara torténd bérbevétele kapesan.
Bérleti dij ajanlata: 100.000,- Ft/h6 + Afa.

II. Indokolas




A nyilvanos egyfordulds palydzaton torténd bérbeadasa bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja
a jelen elbterjesztést.

III. Tényallas

A vizéra nélkiilli helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
18.396.- Ft/h6 + Afa.

A Grifton Property Kft. 2013. aprilis 19-én készitett értékbecslése szerint a 36437/8/A/3 hrsz-,
96 m? alaptertilet(i, utcai bejarat, f6ldszinti nem lakés céld helyiség forgalmi értéke: 24.200.000,-
Ft. A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében,
abban az esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan keriil sor, a minimalis
bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell
meghatarozni, ennek Osszege 19.360.000,- Ft. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa
nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott bérleti dsszeg: 129.067,- Ft/hé +
Afa.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél szold 35/2013. (VI 20.) szdma Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel. A Rendelet 7. § (1) c) pontja értelmében amennyiben az adott helyiségre 1
hénapon beliil t6bb bérbevételi szandék keriilt benytjtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok
koziil nem valaszhatdo ki egyértelmien a legelénydsebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a
meghivasos versenyeztetés. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkorményzat rendelete
vagy a Képviselo-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatdrozza
meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A nyilvanos palyazat lebonyolitasdnak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol sz6l6 428/2012.
(XIL. 06.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat tartalmazza.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 428/2012. (XII. 06.) szdmd
Versenyeztetési Szabalyzatdt a Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat tulajdondban 4116
vagyonelemek hasznositasa és tulajdonjogénak atruhdzésa esetén a hasznosité €s a tulajdonjogot
szerz$ kivalasztasara kell alkalmazni, ha a versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kételezo,
vagy a tulajdonosi jogkorgyakorlé eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell
hasznositani vagy a tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgalé helyiség
bérbeadasara meghirdetett palydzat esetében a minimalis bérleti dijat elsé esetben a Képviseld-
testillet nem lakds céljara szolgéld helyiségek bérleti dijardl sz6l6 hatarozatdban az adott helyiség
kategoriara meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatdrozat szolgal. A Kt.
hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és
a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt beko6ltozhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeadédsara, versenyeztetés vagy palydzat utjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatarozni.
Nyilvanos pélyaztatds esetén Onkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bekdoltozhetd
forgalmi érték 80 %-ndl kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal, hogy ez az érték nem lehet
kevesebb a bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képvisel-testiilet 7. pontja értelmében
amennyiben a pélyazatban a bérbeadds sordn végezhetd tevékenység nem kerill meghatarozasra,
tigy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili beksltozhetd forgalmi értékének 8 %-a.




A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
vérhat6 abban az esetben, ha az Onkormdanyzat a felhivast napilap, hirdetési Ujsag Utjan is
kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd
megjelentetését. A palyazati felhivast kozzétessziik a Versenyeztetési szabdlyzat 11. pontjdban
foglaltaknak megfeleléen a Budapest F6varos Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala
Okmanyirodajan, valamint a Budapest Févaros VIIL kerillet Jézsefvarosi Onkorményzat
Polgarmesteri Hivatala hirdeté tdblajan, a vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgald
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre all6 internetes hirdetési portalon.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIII., Rakoéczi Gt 27/B. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd,
36437/8/A/3 hrsz-G, 96 m* alapteriiletll utcai bejarati foldszinti nem lakas célu iizlet helyiség
bérbeadaséra nyilvanos egyfordulés palyézat kifrasat, 129.067,- Ft + Afa minimalis bérleti dij
Osszegen. Nem javasoljuk a meghivdsos palyazat kiirasat, mivel az csak a két kérelmezd
meghivasat eredményezi. A nyilvanos egyfordulds palyazat kiirdsa esetén szélesebb korben kertil
meghirdetésre a palyazat és vélelmezhet6, hogy ennek eredményeként tobben fognak jelentkezni.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIIL keriileti Hivatala Okmdanyirod4jan, valamint a Budapest
Févaros VIIL. kerillet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott iigyfélfogadasra szolgalé helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon kertil sor.

VI. A déntés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulos palyazat kiirdsat, mivel a helyiség a Palota-negyed teriiletén
helyezkedik el, vélelmezhet6, hogy a pdlyaztatdssal magasabb bérleti dijon keriilhet majd
bérbeadédsra, mint a szamitott dij 6sszeg, tovabba minél elébbi bérbeaddsabol befolyd bérleti dij
fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, és palyazat révén a nagyobb bérleti dij
ajanlattal még plusz bevétel is valosziniisithetd.

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palyazat eredménytelen, az Onkorményzatnak kiadasként
havonta k6zos ko6ltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota romlik
a kihasznalatlansag miatt. A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
nyilvanos egyfordulés palyazatra torténd kiirdsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL., Rakéczi at 27/B. szam alatt taldlhat6, 36437/ 8A/3
hrsz-u utcai bejaratu, foldszinti 96 m* alapteriiletd, dnkormanyzati tulajdonu, iires, nem lakés
célu lizlethelyiség bérbeadasara vonatkozo nyilvanos egyfordulds palyézat kiiraséra 129.067,-
Ft/hé + Afa minimalis bérleti dij sszegen.

2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palydzat a Versenyeztetési szabélyzatrdl sz6l6 428/2012.

(XII. 06.) szamt a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének hatdrozataban
foglaltak szerinti lebonyolitésra.




3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfelelen a a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIII. kerilleti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a
Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd
tabl4jan, a vagyoniigyleti megbizott tigyfélfogadasra szolgald helyiségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott
honlapjan, tovabba a Polgarmesteri Hivatal szamara koltségmentes hirdetési feliileteken
torténd megjelentetés
internetes hirdetési portalokon kell k6zzétenni.

szélesebb kordl biztositasa érdekében az egyéb rendelkezésre 4llo

Felelés: Kisfalu Kft, tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft .
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt

Budapest, 2013. szeptember 12.
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