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I. Előzmény

Az onkormĺányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 36437t8tV3 heIyrajzi számon
nyilvantartott, teľmészetben a Budapest VIII.' Rákĺóczi űt 27tB. szttm alatti, 96 m2 alapterületű,
utcai, fijldszinti bejaratu nem lakás célú helyiség, amely az ingatlan-nyilviĺntartásban üzlet
besorolású.

A Kisfalu Kft. onkoľmźnyzatiHźzkeze|o Irodája a helyiséget2012. május 25-énvette biľtokba. A
birtokbavételí jegyzőktinyv taĺisága szerint a helyiség á||apota megfelelő, (4) besorolású,
rendelteté s szeru használatra alkalmas.

A fenti helyiségľe két béľbevételi kéľelem érkezett ktilönbözo bérLetí díj megajĺínlásával. A
magasabb bérleti díj ajánlatot Prodromidisz Nikosz egyéni vźi|a|koző tette, amelynek figyelembe
vételével a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 66412013. (vI. 10.) számú haténozatátban
hozzájaralt a Budapest VI[., 36437l8lV3 helytajzi szĺímon nyilvantaĺott, természetbena Budapest
VIII.' Rákĺóczi ű|t 27ĺb. szátm a|atti,96m, alapteľülehĺ, utcai bejźranl, ftildszinti nem lakás célú
üzlethelyiség bérbeadásźúlozhatfuozott időľe, 2018. december 3I. napjáig Pľodľomidisz Nĺkosz
egyéni vállalkozó tészére szeszmentes vendéglátás cé|jfua, ĺ.50.000,. Ft/hó + Áfa béľleti +
kozÍszemi- és külön szolgáItatási díjak összegen.

A leendő bérl(5 azonban a bérleti szerzőďést nem kĺltötte meg és a béľleti szerzódés megkötésének
hosszabbításiĺĺa sem adott be kérelmet. A bérleti szerzođés megkĺitéséľe és a kilzjegyzői okiratba
foglalásra vonatkozó hatríľidő |ejárt.

1. Pľodromidisz Nikosz egyéni vźt||a\koző (váI|a|kozői ígazo|vźny szttma: ES-482350; székhely:
1106. Budapest, Hársleveltí l,2I.) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, ahatźtozatban
szereplő tevékenység módosításrának tigyében, mivel az á|ta|a végezni kívlánt tevékenységhez
sziikséges elszívó berendezés felszereléséhez a térsashźz nem járult hozzá. A helyiségben
végezni kívant tevékenység: illatszer, vegyi ara, ajĄdék vegyes kiskereskedelmi tevékenység.
Bérleti díj ajanlatát is módosította 100.000,-Ft[hő + Áfa ĺisszegľe.

2. Németh Bernadett egyéni vállaIkoző (nyilvántaľtási szźrna 31796498; székhely: I|92
Budapest, Dobó Katica u. 65. I. 10.) is megerősítette béľbevételi kérelmét a fenti helyiség
cukľászda (fagylalt, sütemény) (szeszesital arusítása nélktil) cé|jźratöľténő bérbevétele kapcsiín.
Béľleti đíj ajarlata: 100.000,- pt/hó + Áfa.

il. Indokolás



A nyilvĺános egyfordulős páIyźzaton tcjľténő bérbeadása bérbeadói döntést igényel, amely indokolja
a jelen előterjeszést.

III. Tényáltás

A vizőta nélküli helyiség után az Onkormáĺyzat közös költségfizetési kötelezettsége:
18.396.. Ft/hó + Áfa.

A Gĺfton Propeľty Kft. 2013. április 19-én készített értékbecslése szerint a 36437l8lV3 |ltsz-u,
96 m" alapteľĹiletrĺ, utcai bejáratű, frjldszinti nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke: 24.200.000,.
Ft. A 248lf0I3. (VI. 19.) szám'(l Képviselő-testüIeti hatětrozat II. Fejezet 7. pontja éľtelmeben,
abban az esetben a helyiség bérbeadásĺára' versenyeztetés,vagy pźiyazatiftjánkerĹil sor, a minimális
bérleti ďíjat a helyiség Afa nélküli bekiiltłizhető forgalmi értékének 80 o/o.át alapul véve kell
meghataľozni, ennek összege 19.360.000ľ Ft. Amennyiben a pźllyźzatban a bérbeadás során
végezhetó tevékenység nem kerül meghatározásra, t,gy a, alap bérleti díj méľtéke a helyiség Afa
nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének 8 oÁ-a, azaz a szátmitott béľleti tisszeg: |29.067,. Ft/hó +

Áľa.

IV. Jogszabályi környezet ismeľtetése

Az onkoľmrányzat fulajdonában á||ő nem lakás cé|jára szolgá|ő helyiségek bérbeadásanak
feltételeiről szóló 35l20I3, (VI. 20) számu Budapest Józsefuaľos Önkoľmányzati ľendelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör
megosztás szerint önkoľmiínyzati béľbeadói döntésre a Yźľosgazdálkodási és Péluugyí
Bizottságot jogosítja fel. A Rendelet 7. $ (1) c) pontja értelmében amennyiben az adott helyiségre 1
hónapon belül több bérbevételi szandék kerĹilt benýjtásľa, és a béľbevételi szandéknyilatkozatok
közül nem válaszhato ki egyértelmrien a legelőnyösebb ajánlat. Ez esetben alka|mazhatő a
meghívásos versenyeztetés. A Rendelet 7. $ (2) bekezdése alapjan, ha onkormźnyzat rendelete
vagy a Képviselő-testület hatźnozata mást nem tarta|maz, a tulajdonosi jog gyakorlója hatáĺozza
meg, hogy melyik versenyeztetési eljárást kell a|ka|mazni.

A nyilvrínos pá|yźzat lebonyolításĺának szabá|yait, a veľSenyeztetési eljárásokľól szóló 42812012.
(XII. 0 6. ) szźlmű Képvi se l ő -te stül eti hatźr ozat tarta|mazza.

A Budapest Józsefuaľosi onkormányzat Képvíselő-testtiletének 42812012. (XII. 06.) szźĺrľŕl
Versenyeztetési Szabá|yzatát a Budapest Józsefuríĺosi onkoľmányzat tulajdonában áltó
vagyonelemek hasznosítása és tulajdonjogának átruházása esetén a hasznosító és a tulajdonjogot
szetzo kiválasztásaľa kell alka|mazIĺ' ha a versenytiírgyalás tartása jogszabźiy a|apján kötelező,
vagy a fulajdonosi jogkörgyakorló eLoírta, hogy a vagyont versenyeztetési eljaľással kell
hasznosítani vagy a tulaj donj og źi źúnlházni.

A Versenyeztetési Szabá|yzat 29. poĺtja éľtelmében a nem lakás céljĺĺra szolgźiő helyiség
bérbeadására meghirdetett pźiytzat esetében a minimális bérleti díjat első esetben a Képviselő-
testĺilet nem lakás céIjaru szo|gá|ő helyiségek béľleti díjáľól sző|ő határozatábarl az ađott helyiség
kategóriĺĺľa meghatĺĺľozott bérleti díj 100 %o-aképezi.

A helyiségbér alapjáu| a 248lf013. oĄ. |9.) számt Képviselő-testĹileti határozat szo|gtl. A Kt.
hatźlrozatlI. fejezet7 . poĺtja éľtelmében, a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatáľozat és
a Kt. más hatáĺozata szerint aktua|izáIt beköltĺizhető forgalmi éľtéke szo|gáI. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeađására, versenyeztetés vagy pá|yźnat iÍjan keľül soľ, a minimális béľleti dijat a
helyiség AFA nélküli beköltözhető forgalmi éľtékének 80 %o-át alapul véve kell meghatározni.
Nyilvános páIyáztatás esetén önkoľmányzati érđekből a minimális bérleti díj a beköltĺjzhető
forgalmi éľték 80 Yo-ná| kisebb éĺtékben is meghataľozhatő azza|, hogy ez az érték nem lehet
kevesebb a bekciltcizhető forgalmi éľték 50 %-ná|, A Képviselő-testtilet 7. pontja éľtelmében
amennyiben a páIytnatban a bérbeadás során végezhető tevékenység nem keľĺil meghatźnozásra,
ugy az alap bérleti díj méľtéke a helyiség Afa nélkiili beköltözheto forgalmi értékének 8 %o-a.



A pźiyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hiĺdetési kĺiltség felmerülése lenne
vaľható abban az esetben, ha az onkoľmányzat a felhívást napilap, hirdetési újság útjrĺn is
kozzétęnné, ezért tapaszta|ataiĺlk alapjan nem javasoljuk a hiľdetés napilapban töľténő
megjelentetését. A pźiyázati felhívást kĺjzzétesszfü a Veľsenyeńetési szabáIyzat 11. pontjában
foglaltaknak megfelelően a Budapest Főviíros Koľmányhivata|a VIII. keľületi Hivatala
okmányirodáján, valamint a Budapest Fővĺáľos VIII. kerület Józsefuaľosi onkoľmányzat
Po|gáľmesteri Hivatala hirdető táblájźtn, a vagyonügyleti megbízott ügyfélfogadásra szo|gá|ő
helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jőzsefvźros címiĺ helyi lapban, az onkormányzat és a
vagyonügyletímegbízott honlapjĺĺn' és egyéb rendelkezésre álló intemetes hirdetési poľtálon.

V. A diĺntós taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Javasoljuk a Budapest VIII., Rfüóczi ilt 27ĺB. szám a|atti ingatlanon belül elhelyezkedő,
3643718lł3 Łlrsz-tl,96m, alapteľiiletű utcai bejáľatu ftjldszinti nem lakás célú üzlet helyiség
bérbeadásaľa nyilviános egyfoľdu|ős pá|yazat kiíľását, 129.067.. Ft + Afa minimális bérleti díj
ĺisszegen. Nem javasoljuk a meghívźlsos pályázat kiírását, mivel az csak a két kéľelmező
meghívását eredményezi. A nyilvános egyfordulós palyźzat kiíľása esetén szélesebb k<jrben keľiil
meghirdetésre aptt|yźzat és vélelmezhető, hogy ennek eredményeként tĺjbben fognakjelentkezni.

A felhívás közzétételéľe a Versęnyeztetési szabtt|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a
Budapest Főváĺos Kormrínyhivata|a VIII. keľületi Hivatala okmanyirodájźn, valamint a Budapest
Fővĺáľos VIII. keľĹilet Józsefurĺľosi onkormźnyzat Polgáľmesteri Hivatala hirdető táb|ájtn' a
vagyoniigyleti megbízott ugyfélfogadásra szoIgá|ő helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Józsefuaľos című helyi lapban, az onkormányzat és a vagyonügyleti megbízotthonlapjĺĺn, és egyéb
rendelkezésre álló inteľnetes hirdetési poľtálon kenil sor.

vI. A döntés céljao pénzügyi hatása

Javasoljuk a nyilviínos egyfordulős pá|yazat kiirását, mivel a helyiség a Palota-negyed teľületén
helyezkedik el, vélelmezhető, hogy a páIyáztatássa| magasabb bérleti díjon kerĹilhet majd
bérbeadásra, mint a szźtmitott díj ĺisszeg, továbbá minél előbbi bérbęadásából befolyó bérleti díj
feďezi az onkoľmźnyzat közös kĺiltség fizetési terhét, és pá|yázat ľévén a nagyobb bérteti díj
ajźn|atta| még plusz bevétel is valószínűsíthető.

Amennyiben a helyiségre kiírt nyilvĺínos pá|yázat eredménýelen, az onkoľmĺányzatnak kiadásként
havonta közĺjs költség fizetési kötelezettsége keletkezik' továbbá a helyiség mtĺszaki źi|apotaľomlik
akihasználatlanság miatt. A helyiség bérbeadása pénzĘyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjźn kérem a Tisztelt Yarcsgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
nyilvános egyfordulós ptiyazatra történő kiíľásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yźlrosgazdźllkođási és Pénzügyi Bizottságihatáĺozat..

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1.) felkéri a Kisfalu K-ft-t a Budapest vI[., Rákĺóczĺ űt 27tB. szźm alatt talá|hatő' 3643T 8N3
hĺsz-ú utcai bejáratu, füldszinti 96 m, alaptertiletrĺ, önkormźnyzati tulajdonú, iiľes, nem lakás
célú tizlethelyiség bérbeadásaľa vonatkozó nyilvanos egyfoľdu|ős pźl|yazat|<lírásáľa 129.067,.
Ft/hó + Áfa minĺmális béľleti díj tisszegen.

2.) a Bizottság felkéri a Kisfalu Kft-t a pályazat a Veľsenyeztetésí szabźiyzatról szóló 428120|2,
(XII. 06.) szźtmu a Budapest Józsefuĺírosi onkormĺányzat Képviselő-testiiletének hataľozatétban
foglaltak szerinti lebonyolításľa.



3.) apá|yázati fe|hivást a Versenyeztetési Szabá|yzat 11. pontjában foglaltaknak megfelelően a a
Budapest Főváros Kormányhivatala VIII. kerületi Hivatala okmányirođtĄćtn, valamint a
Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuárosi onkormányzat Polgáľmesteri Hivatala hirdeto
táblttján, a vagyonügyleti megbizott iigyfélfogadásra szolgá|ő helýségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Józsefuáros című helyi lapban, az onkormányzat és a vagyonügyleti megbízott
honlapján, továbbá a Polgármesteri HivataI számźna költségmentes hirdetési felületeken
tĺjľténő megjelentetés szélesębb ktjrĹĺ biztosítása éľdekéberr az egyéb ľerrdelkezésľe álló
internetes hirdetési portálokon kell közzétenni.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezeÍ.ő igazgatója
Határidő: 2013. szeptembeľ 30.
A döntés végľehajtásátvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dcjntések esetén javaslata a kozzététe|mődjtĺta

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. szeptember 12.
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