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Ti sztęlt Y ár osgazdálkodási és P énzügý B i zottság !

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képezo Budapest VIII. keľii|et, 35728l20lV105 helyrĄzi
számon nýlvántartott, természetben a Budapest VIII. keľület, Szigony u. 4. szám a|atti,
222mf alapteľületű, utcai bejtratu, ftildszinti nem lakás célú helyiségből 175 m2 alapterület
bérlője a Nívó Fodľász Szövetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horváth M. tér 5.,
cégsegyzékszám: 01-02-050909, képviseli: Mérész Ba|ázsné), a 1998. március 6-án kotött
hatttrozat|an idejű béľleti szerzőđés szeľint. A helyiség alapterĹiletének megosztásáról és

bérbeadásáról a Józsefuárosi onkormányzat Lakásügý Iroda Helyiséggazdálkodási Csoport
vI-37l9l4l97 számű hatátrozata rendelkęzett. A helyiség az ingatlan-nýlvántaľtásban izlet
besorolású. A helyiséget a bérlő fodrászat, kozmetika cé|járahasznźija.

A bérlő a helyiség feliĄításáľa e|őzętes költségvetést nyújtott be. A Kisfalu Kft
onkormányzati Házkeze|ő Irodźtja a bérbeadó helyett elvégzendő munkálatra az altĺbbiakat
igazolta: üvegpoľtál belső hőszigetelése 24 mm vtg,. Rehau muanyag szendvicspanel
fęlszerelésével: łisszesen: 511.810,. Ft + 138.1'90'- Ft + Afa (Bľuffó: 650.000'- Ft)

A Nívó Fodrász Szövetkezet képviselője, Méľész Ba|źasné kéľelemmel fordult a Kisfalu Kft-
hez, arrle|yben a hőszigetelés költségeinek beszámításźtkéri, mivel árbevétele alacsony, és az
évek óta növekvő f,ĺtéSdíjat nem tudja kitermelni. A kérelmében leírja, az izletét nem
szetętnébezźrni és a helýséget visszaadni. Kéri figyelembe venni, hogy a bérleti díjat mindig
ľendben fizették, és jelentős összegeket foľdítottak a helyiség áIIapotának javítźsźra.

il. Indokolás

A bérbeszámítás engedé|yezése esetén a helyiség továbbra is bérlős marad, tehát az
onkormányzatot terhelő közös kĺiltségen felül bevételt eredményez a tulajdonos
onkoľmányzatrészéte. A bérbeszámitás engedéIyezéséhez a Bizottság döntése szükséges.

III. Tényállás

A Budapest VIII. kenilet, Szigony u. 4. szám a|atti (hľsz.: 35128l20lNIO5), I]5 m2

alapteľĹiletű helyiségrész Grifton Property Kft. által 2012. december 17-énkészített, és 2013.
szeptember 5-én aktualizáIt Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke:
20.000.000,. Ft. A helýségben végezett tevékenységhez (lakossági alapellátás, fodrászat)
tartoző bérleti ďii 6 %. azaz: |00.000.- Ft/hó + Afa.



Taľsaságunk nýlvántartása szerint a Nívó Fodrász Szövetkezetnek a fenti helýségre 2013.
augusztus 3 | -lg 29 5 .3 42,- F t (2 havi bérleti díj ) hátraléka van.

Bérleti díj előírás: II4.I95,- Ft/ľró + Áĺa 1+ szemétszźůlítási díj).

Az onkormźnyzatot terhelő közös költség a teljes alapterĹiletre: 29.082,- Ftn7ő, a NÍvo
Fodrász Szövetkezet á|tal hasznźit területre : 22.925,- F t.

IV. Jogszabályi ktirnyezet ĺsmeľtetése

A bérbeadói jogok gyakoľlását az onkormányzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gä|o

helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 3512013' (VI. 20.) szźtm,ű önkormányzati rendelet
2. $ (1) bekezdése alapjźn a Képviselő-testĺilet _ a rendeletben meghatározott feladat- és

hatásk<ir megosztás szerint _ önkormányzatĺ bérbeadói döntésre a Yátosgazďálkodási és

Pénzügý Bizottságźttj o gosítj a fel.

A Renđelet 41. $ (1) alapján: ,,Ha béľlő elfogadja az e fejezetben foglalt feltételeket és a
hatásk<jnel rendelkező bizottság hozzájárul, a rendelet hatá|yba lépése után e|végzett

munkálatok esetén a bérbeadót terhelő munkálatok k<iltségét a bér|o beszźlmíttathatja a
helyiség bérleti dlJába a béľbeadó szewezettel kötött megállapodás a|apjén.,,

42. $ (l) A bérleti díjba beszámithatő költségeket úgy kell meghatározni és havonta levonni a

béľleti díjból, hogy a munkálatok elvégzése utźn ťlzetendő bérleti díjba beszámithatő
költségek a munkálatok befejezésétől számíBla - ha a hatásköľrel rendelkező bizottság
másként nem dönt - az alábbiak szeľint térüljenek meg a bérlők számźľa, figyelembe véve,
hogy a megállapodás időtartama nem hrthattovább a béľleti jogviszony |ejáratánźĺI:

a) gazdasági társaság és egyéni váIla|koző bérlő esetében legfeljebb 4 év alatt,
b) magánszemély béľlők ęsetében legfeljebb 3 év a|att.

V. Döntés tartalmának részletes ismeľtetése

A fentiek a|ap1źn javasoljuk a Nívó Fodrász Szövetkezet bérlo részére a Budapest VIII.
kerület, Szigony utca 4. szźlm alatt ta|á|hatő (hrsz.: 35728l20lV105), ftildsziĺti IJ5m.
alapteľĹiletű nem lakás célú ĺizlethelyiség felújítására vonatkoző bérbeszámításhoz sziikséges
hozztljáruIás megadását az onkoľmányzatHázkezeIő Iľoda által javasolt bruttó 650.000,- Ft
(51 1.81 1,- Ft + Áfa; összegen. A bérbeszámítás feltétele, hogy a Nívó Fodrász Szövetkezet a

bérbęszámítási megállapodást megkösse, a felújítási munkákat elvégezze, és a benýjtott
számlák a|apjźn a teljesítést az onkormányzatĺHźľ;keze|ő lľoda leigazolja. A bérbeszámítás
időtartama a munkálatok elvégzésénekigazolását követoen 48 hónap.

vI. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk az onkoľmányzati lH.ć.zkezeló Iľoda által javasolt összeg bérbeszámitás iÍján
t<jrténő megtérítését a bérlő részére, mivel a béľlő (fodrászat) elmondása szerint hosszú távú
bérlésľe kíván berendezkedni és nem utolsó sorban aZ onkormányzat egy igényesen
kialakított helyiséggel gazdagodik, amelyben a béľlő esetleges távozását kcivetően az
értéknövelő beruházások ott maradnak.

A bérbeszám ítás pénzigý fedezetet i gényel.

Fentiek alapján kérem a Tiszte|t Bizottságot, hogy a bérbęszámítással kapcsolatos döntését

meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

..év. (...hó....nap). számuVáľosgazdálkodási és PénzügyiBizottságihatározat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy



1.) hozzajárul a Nívó Fodrász Szövetkezet á|ta| béľelt Budapest VIII. kerület,
35]28/20lN105 helyľajzi szźlmon nýlvántartott, természetbeĺ a Budapest VIII. kerĹilet,

Szigony utca 4. szźtm alatt ta|ćůhatő, I75 m2 alapteriiletű, önkoľmányzati bJ|ajđonú, utcai,
ftildszinti nem lakás célú helyiségrészbér|ő áItaI t<irténo felújításához, és a bérbęadóra
ĺrlrtoző felújítási munkák költségének béľleti díjba történő bérbeszttmítźshoz bruttó
650.000,- Ft (511.811,- Ft + 138.190,- Ft Afa) összegben. A bérbeszámítás feltétele, hogy
a Nívó Fodrász Szövetkezet a béľbeszámitźsi megállapodást megkösq9, a felújítási
munkákat elvégezze, és a benyújtott számlák a|ap,ján a teliesítést az onkormtnyzati
HázkezeIő Iroda leigazo|ja. A bérbesztmitźs időtartama a munkálatok elvégzésének
igazo|ását követően 48 hónap.

2) az 1.) pont szerinti bérbeszámítási megállapodás megkötésének feltétele, hogy a fennálló
bérleti díj hátralékát abér|ő, a jelen határozatről szóló értesítés kézhezvételétől számított 8
napon belül egyösszegben megfizesse.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2013. szeptember 30.

A dĺjntés végľehajtástńvégző szętvęzeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dĺjntések esetén javaslata a kiczzététe| mőđjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. szeptember 1 1.
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