Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga Q

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft - LT *.szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 23-i iilésére

Targy: A Nivo Fodriasz Szivetkezet bérlé bérbeszamitisra vonatkozé kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Szigony utca 4. szam. alatti 6nkormanyzati tulajdonu
nem lakas céli helyiség vonatkozasiaban

El6terjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Otté tigyvezetd igazgatd
Készitette:  Oszmann Laszloné referens

~ A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL Kkeriilet, 35728/20/A/105 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 4. szam alatti,
222 m? alapterilett, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas célu helyiségb6l 175 m? alapteriilet
bérldje a Nivd Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horvath M. tér 5.,
cégjegyzékszam: 01-02-050909, képviseli: Mérész Baldzsné), a 1998. marcius 6-an kotott
hatarozatlan idejii bérleti szerzOdés szerint. A helyiség alapteriiletének megosztasarol és
bérbeadasardl a Jozsefvarosi Onkormanyzat Lakésiigyi Iroda Helyiséggazdalkodasi Csoport
VI-3719/4/97 szam( hatirozata rendelkezett. A helyiség az ingatlan-nyilvantartidsban iizlet
besorolasi. A helyiséget a bérl6 fodraszat, kozmetika céljara hasznalja.

A bérl6 a helyiség felujitasara elozetes koltségvetést nytjtott be. A Kisfalu Kft
Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a bérbeadd helyett elvégzend munkalatra az aldbbiakat
igazolta: ivegportal belsd hoszigetelése 24 mm vtg. Rehau milanyag szendvicspanel
felszerelésével: dsszesen: 511.810,- Ft + 138.190,- Ft + Afa (Brutté: 650.000,- Ft)

A Niv6 Fodrasz Szovetkezet képviseldje, Mérész Balazsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-
hez, amelyben a hoszigetelés koltségeinek beszadmitasat kéri, mivel arbevétele alacsony, €s az
évek ota novekvd fiitésdijat nem tudja kitermelni. A kérelmében leirja, az iizletét nem
szeretné bezarni és a helyiséget visszaadni. Kéri figyelembe venni, hogy a bérleti dijat mindig

rendben fizették, és jelentOs Osszegeket forditottak a helyiség allapotanak javitasara.

II. Indokolas

A bérbeszamitas engedélyezése esetén a helyiség tovabbra is bérlds marad, tehdt az
Onkorményzatot terheld kozds koltségen felil bevételt eredményez a tulajdonos
Onkormanyzat részére. A bérbeszamitas engedélyezéséhez a Bizottsag dontése sziikséges.

III. Ténysllas

A Budapest VIII. keriilet, Szigony u. 4. szam alatti (hrsz.: 35728/20/A/105), 175 m®
alapteriilet(i helyiségrész Grifton Property Kft. altal 2012. december 17-én készitett, és 2013.
szeptember 5-én aktualizalt Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke:
20.000.000,- Ft. A helyiségben végezett tevékenységhez (lakossagi alapellatas, fodraszat)
tartozé bérleti dij 6 %, azaz: 100.000,- Ft/hé + Afa.




Tarsasagunk nyilvéantartdsa szerint a Nivo Fodrasz Szovetkezetnek a fenti helyiségre 2013.
augusztus 31-ig 295.342,- Ft (2 havi bérleti dij) hétraléka van.

Bérleti dij eloirds: 114.195,- Ft/ho + Afa (+ szemétszallitasi dij).

Az Onkormanyzatot terheld kozos 'kéltség a teljes alapteriiletre: 29.082,- Ft/ho, a NivO
Fodrasz Szovetkezet altal hasznalt teriiletre: 22.925,- Ft.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeadoi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (VI. 20.) szamu Snkorményzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- €s
hataskér megosztds szerint — Onkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 41. § (1) alapjan: ,,Ha bérl6 elfogadja az e fejezetben foglalt feltételeket és a
hataskorrel rendelkezd bizottsdg hozzajarul, a rendelet hatalyba lépése utan elvégzett
munkalatok esetén a bérbeaddt terhelé munkélatok koltségét a bérlé beszamittathatja a
helyiség bérleti dijaba a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas alapjan.”

42. § (1) A bérleti dijba beszamithatd koltségeket Gigy kell meghatdrozni és havonta levonni a
bérleti dijbdl, hogy a munkalatok elvégzése utin fizetendd bérleti dijba beszamithat6
koltségek a munkélatok befejezését6l szamitva — ha a hatdskorrel rendelkezd bizottsag
masként nem dont — az alabbiak szerint tériiljenek meg a bérldk szamara, figyelembe véve,
hogy a megallapodas idétartama nem tarthat tovabb a bérleti jogviszony lejaratanal:

a) gazdasagi tarsasag és egyéni vallalkozo bérld esetében legfeljebb 4 év alatt,

b) maganszemély bérlok esetében legfeljebb 3 év alatt.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A fentiek alapjan javasoljuk a Nivé Fodrisz Szovetkezet bérlé részére a Budapest VIII
keriilet, Szigony utca 4. szam alatt talalhaté (hrsz.: 35728/20/A/105), foldszinti 175 m’
alapteriiletii nem lakds célu iizlethelyiség feldjitasara vonatkozé bérbeszamitashoz sziikséges
hozzéjarulds megadasat az Onkorméanyzat Hazkezel$ Iroda altal javasolt brutté 650.000,- Ft
(511.811,- Ft + Afa) 6sszegen. A bérbeszamitas feltétele, hogy a Nivo Fodrasz Szovetkezet a
bérbeszamitasi megallapodast megkdsse, a feldjitasi munkdkat elvégezze, és a benyujtott
szamlak alapjan a teljesitést az Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda leigazolja. A bérbeszamitas
id6tartama a munkalatok elvégzésének igazolasat kovetden 48 honap.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk az Onkormanyzati Hazkezel$ Iroda altal javasolt dsszeg bérbeszamitds wtjan
torténd megtéritését a bérld részére, mivel a bérld (fodraszat) elmondésa szerint hosszi tava
bérlésre kivan berendezkedni és nem utolsé sorban az Onkormanyzat egy igényesen
kialakitott helyiséggel gazdagodik, amelyben a bérld esetleges tdvozasat kovetben az
értéknoveld beruhazasok ott maradnak.

A bérbeszamitéas pénziigyi fedezetet igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérbeszamitassal kapcsolatos dontését
‘meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy
2




1.) hozzdjérul a Nivé Fodrasz Szovetkezet 4ltal bérelt Budapest VIII. kertilet,
35728/20/A/105 helyrajzi szdmon nyllvantartott természetben a Budapest VIII. keriilet,
Szigony utca 4. szam alatt talalhato, 175 m” alapteriiletli, onkorméanyzati tulajdond, utcai,
f51dszinti nem lakas célu helyiségrész bérld altal torténd feltjitasahoz, és a bérbeadora
tartozo feltjitasi munkak koltségének bérleti dijba torténd bérbeszamitidshoz brutto
650.000,- Ft (511.811,- Ft + 138.190,- Ft Afa) bsszegben. A bérbeszamitas feltétele, hogy
a Nivé Fodrasz Szovetkezet a bérbeszamitasi megallapodast megkdsse, a felujitasi
munkékat elvégezze, és a benyujtott szamldk alapjén a teljesitést az Onkormanyzati
Hazkezeld Iroda leigazolja. A bérbeszdmitas idGtartama a munkalatok elvégzésének
igazolasat kovetden 48 honap.

2.) az 1.) pont szerinti bérbeszamitasi megallapodas megkotésének feltétele, hogy a fennallo
bérleti dij hatralékat a bérld, a jelen hatarozatrol sz616 értesités kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil egydsszegben megfizesse.

FelelOs: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatoja

Hatarido: 2013. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 11.
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