
Budapest Főváros VIII. kerü|et Józsefuáros onkormányzat Képviselő-testĺiletének
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága

Eloterieszto: Kisfalu Kft napirend

ELOTERJESZTES
AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2013. szeptember 23-i üléséľe

Táľgy: Tasnádi Attiláné egyéni válla|kozó és a Bandi HlázIKft. béľbevételi kéľelme a Budapest
VIII. kerĺilet, Tavaszmezíj u. 10. szám a|atti üľes tinkoľmányzati tulajdonú helyiség
vonatkozásában

Eloterjesztő: Kisfa|u Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: Ba|ogh Erika Kisfa|u Kft refeľens
A napirendet nyilvános ii|ésen lehet tárgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbbsé g szü ks é ge s

Tisztelt Városgazdá|kodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmény

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35170/0lN2 he|yrajzi számon nyi|vántartott'
természetben a Budapest VIII.' Tavaszmező u. l0. szám a|atti, |20 m, alapterületű, udvari bejáratu,
ťoldszinti nem lakás cé|ú helyiség. A helyiségazingat|an-nyilvántartásban iroda besorolású.

A Kisfalu Kft. onkoľmányzatiHźnkeze|ő lrodája a helyiséget 2012. mźtjus l8-án vette birtokba. A
biľtokbavéte|i jegyzokönyv tanúsága szerint a he|yiség kisebb felújításra szoľu|, vízőrás, mosdó, WC
ta|á|hatő benne, (4) besorolású, rendeItetésszerű haszná|atra alkalmas.

Tasnádi Attiláné egyéni vtil|a|koző (vállalkozói igazo|ványszáma: ES-O05644; nyi|vántartási száma:
44571f4: adőszáma: 4f007636-1-42;vá||a|kozoi igazo|vźtny ke|te: 2008. 06. 23.) kérelmet nyújtott be
a fenti he|yiség iroda, raktár, oktatás cé|jára töfténő bérbevétele ĺigyében. Bérleti díj ajánlata: 30.000,-
Fťhó + Afa.

A Bandi HázKft. (cégegyzékszźtma:0l-09-l75804; székhelye: l066 Budapest, Weineľ Leó u. l8.
fszt.; képviseli: Szász János ügyvezető) bérbevételi kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség iľoda céljáľa történő béľbevétele ĺigyében. A kérelméhez becsato|źtsľa keľültek a szükséges
iratok' Bér|eti díj ajánlatot a kére|em nem tartalmaz, Abenyűjtott iratok a|apján megáIlapítható, hogy
a kérelmező anemzeti vagyonról sző|őf011. évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdés l. pontja szerint
át|áthatő szerv ezetnek m i n ő sü |.

A Bandi HázKft.. á|tal beadott bérbevételi kéľe|emhez kapcsolódik, hogy atársaságugyvezetóje Szász
János a kerü|etünkben tobb helyiséget bérelt, saját néven (Budapest VIII., Bródy S. u.25.) és az
Amandus Kft. képvise|etében (Budapest VIII., Csokonai u. l2, és a Víg u. 26. szám alatti ingatlanban
2 db helyiség) is. A helyiségekľe jelentős béľleti díj hátralékot halmozott fe| Szász János és az
Amandus Kft. is. Mind a három he|yiség birtokbavételre került már.

Szász János és az AMANDUS Kft. e|Ien is jogi eljárást kezdeményezett a Kisfalu a hátra|ék behajtása
és a he|yiségek bitokbavételének ügyében.

A Szász János iigyében máľ íté|et is szü|etett, amelyben a bíľóság köteleĺe a hátralék megfizetésére és
a helyiség |eadásära. A he|yiség leadására sor kerti|t, ahźtra|ék behajtása fo|yamatban van.

Az Amandus Kft. tigyében a bíróság elrendelte a cég fe|számolását, a követelést a Kisfalu Kft.
beje|entette a felszámo|ó a ťę|számo|ási eljáľásban a kcjvetelésünket visszaigazo|ta, ezért a peres
eljárás megsztintetését kértük. A felszámolási eljárás még nem fejezodött be. A helyiségek
birtokbavéte le mestoľtént.



A Kisfalu Kft. Díjbeszedési Csoportjának nyi|vántaftása szerint Szász Jánosnak 2013. augusztus 3l.
napjáig bľuttó 48f.602,- Ft bérleti dij, 1.f99.898,- Ft használati díj,33f.930,- Ft víz-, csatorna díj,
179.317,- Ft szemétszá||ítási díj (cisszesen: 2.294.14.ĺ,- Ft), valamint a kiťlzetésig járó késede|mi
kamat tartozásavan. Az Amandus Kft-nek 2013. augusztus 31. napjáig a 3 db he|yiségre bruttó
1.955.388,- Ft bérleti díj' l87.000,- Ft használati díj, 634'611,- viz-, csatorna díj és |3|.349,- Ft
szemétszá'||rtási díj (osszesen: 2.908.408,- Ft), valamint a kifizetésig jźtrő késedelmi kamat tartozása
van.

II. Indokolás

A bérbeadás bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a je|en eloterjesztést.

III. TénváIlás

A vízőrás he|yiség után az
24.000.- Ft/hó + Afa.

onkormányzat közös koltségfizetési kotelezettsége:

A 351,10ĺ0lN2 hrsz-ú, 1f0m2 a|apterületű, udvari bejáratű, ftjldszinti nem lakás célú helyiség
Ingatlan-vagyonkataszterben nyi|vántaftott becsiilt énéke: 12.188.000'- Ft. A he|yiség béľ|eti díja a
forgalmi éfték 1 00 Yo-ának figyelembevéte|éve|, a he|yiségben végezni kívttnt:
. irodai tevékenységhezÍartozo 8 7o-os szoľzó alapián: 81.253.- Ft + Afa, 

.- raktár és oktatási tevékenységheztartozo 6 7o-os szorzó alapián: 60.940.- Ft/hó + Afa.

A bérleti díj önkormányzati éľdekbő| 30 %o-ka| csökkenthető, tekintette| arra, hogy a he|yiség |ega|ább
12 hónapja, de legfeljebb f4 hőnapja nem vo|t bérbeadás űtján hasznosítva, E'z a|apján a
megá|lapítható bérleti díj összeg
- a 8 %-os (iroda) szorző alapján: 56.877.- Ft/hó + Afa.
- a 6 %-os (raktáľ, oktatás) szorző a|apján: 42.658.- Ftlhő + Afa.

IV. Jogszabályi környezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában á||ó nem |akás cé|jáľa szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának fe|téte|eiről
szőlő 35lf013. (u. f0.) szám,ű Budapest Józsefuáros onkormányzati rende|et (továbbiakban:
Rende|et) 2. $ (l) a Kt. - a rendeletben meghatározoÍl fe|adat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A |akások és helyiségek béľletére, valamint az e|idegenítéstikľe vonatkozó egyes szabályokró| szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (l) bekezdése éľtelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

Az Önkoľmányzat tu|ajdonában ál|ó nem |akás céljára szo|gá|o helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző\ő 35lf013. (VI. f0.) számi: Budapest Józsefváros onkoľInáIlyzati rendelet l4. $ (l) bekezdése
a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bér|eti dijának méńékéről a béľlo kivá|asaása soľán kell
megáI|apodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| történik az aján|attétel, a helyiség bér|eti
díjának méľtékét a Kt. határozatában megál|apított béľleti díjak alapján kell meghatározni. A
hatáskönel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akor a képviselo-testületi határozatban
foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kére|mezó bér|eti díj ajánlatot tett'

A Ręndelet 8.$ (2) bekezdésében foglaltak szeľint szerzodés megkotésére nemvá|asztható ki, akinek
az onkormányzatta| vagy a bérbeadó szervezette| szemben bármilyen he|yiségbér|ettel és ehhez
kapcso l ódó d íj akkal ös szefii ggő |ej árt tartozása V an.

A 248lf0|3. (VI. 19.) számű Képviselő-testület határozaÍának II. fejezet 7. pontja érte|mében a
helyiségbéľ alapjául a he|yiségeknek a je|en határozat és a Kt' más határozata szerint aktua|izált
beköltözhető forgalmi éľték szolgál'

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figye|embevételéve| töńénik a béľ|eti díj meghatározása,
amely a|apján az irodai tevékenységheztartoző szorző 8 %o.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figye|embevételéve| torténik a bérleti díj meghatározása,
amely a|apjźĺn a rakÍár, oktatás tevékenységheztartoző szorző 6 oÁ.



A Képviselő-testület határozatának II. fejezet 8. a.) pontja értelmében üres, legalább l2 hónapja, de
legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25M Ft a|atti helyiség esetén a fenti szorzők
éľvényesítendőkazza|, hogy a bér|eti díj önkormányzaÍi érdekbő| |egfe|jebb 30%o-ka| csökkenthető.

Ahatározat 5. pont p) alpontja a|apján, amennyiben a helyiségben többféle tevékenységet is végeznek,
a bérleti díj megállapitásánźú aú, ke|| figyelembe venni, ame|yik a|apján magasabb bérleti díj
megálIapítható.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a |eendő bérlo a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a l7. $ (4) bekezdés alapján kozjegyzó elóĺ egyolda|ú kötelezettségvállalási nyi|atkozat aláírni.

v. A diintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Bandi Hźz Kft.. részére, mivel Szász Jtnosnak az
onkoľmány zat fe|é tetemes tartozása v an.

Javasoljuk a fenti címen lévo heĺyiség bérbeadását Tasnádi Atti|áné egyéni vá||a|koző részére iroda,
raktźr és oktatás cé|jára,határozott időre 2018. decembeľ 3l. napjáig, 56.877'- Ft/hó + Áfa bé.leti +
kozuzeml- és külön szolgá|tatási díjak összegen. Javasoljuk a helyiség béľleti díját önkormányzatl
érdekbo| 30 oÁ-ka| csökkenteni, tekintettel arra, hogy a megüresedése óta nem vo|t rá éľdek|ődő, és a
helyiségben végezni kívánt oktatási tevékenység a környezetbejól iIleszkedik'

vI. A diintés célja, pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti he|yiség kérelmezo részére töfténő bérbeadását, mive| a helyiség több mint egy éve
tiresen áll, mie|obbi bérbe adásábó| befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat uzemeltetési költség
ťlzetési terhét, továbbá azon fe|ü| plusz bevételt is jelentene. Amennyiben nem adja béľbe a he|yiséget
az Önkormányzat,kiadásként havonta i'izemeltetési költség fizetési köte|ezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadása pénzigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbęadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó...'nap). számú Yárosgazdálkodásiés Pénzügyi Bizottsági határozaÍ.:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1') nem jórul hozzá a Budapest VIII., 35170l0/^/2 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VIII., Tavaszmező u. 10. szám a|att található, 120 m2 alapterületű, i.ires,
önkormányzati tu|ajdonú, udvaľi bejáratú, floldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásához a
Bandi H:ánKÍt. részére'

2.) hozzájárul a Budapest VIII., 35170l0/N2 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest V[I., Tavaszmező u. 10. szttm a\att ta\á|hatő, |20 m2 a|apterüIettĺ, üľes,
önkormányzati tu|ajdonú, udvari bejáľatú, floldszinti nem lakás cé|ú helyiség bérbeadásához
határozottidóre,f018. decembeľ 3l. napjáig Tasnádi Atti|áné egyéni vál|alkozó részéľe' iroda,
raktáľ és oktatás cé|jára,56.877,- Ft/hó + Afa bér|eti + közüzemi- és külön szolgá|tatási díjak
cisszegen.

3.) a bérleti szerzodés megkötésének fe|téte|e, hogy az Önkormányzat tu|ajdonában á||ő nem |akás
cé|jára szo|gá.|ő he|yiségek bérbeadásának feltéte|eirő| szóló 3512013. (VI. 20.) számű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bér|eti díjnak megfeielő
óvadék megfizetését, va|amint a l7. $ (4) bekezdése alapján közjegyzó e|őtt egyoldalú
kötelezettsé gváI l al ás i ny i|atkozat a|áír ását v á|| a|j a a |een d o béľ| ő.

Felelős: Kisfa|u Kft, tigyvezető igazgatoja



Határidő: 20|3. szeptembęr 30'
A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A |akosság széles körét éľinto döntések eseténjavaslata a közzététe| módjáľa

nem indokolt hirdetőtáb|án

Budapest, 2013. szeptember 9.

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó.
IJgyvezető igazgatő

KÉszÍrpľrp: KlsľeluKnľ
LpÍRľł: BłlocH ERIKA REFERENS ,|'^*_.ź-

PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL /Npvĺ IcÉNypl-' IGAZoLÁS: ?ł--'
JocĺKoNrRolL: ŕ

JóvÁHecyre:

A VÁRoSGAZDÁLKoDÁSI


