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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35170/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIII., Tavaszmez6 u. 10. szam alatti, 120 m’ alapteriiletii, udvari bejaratu,
foldszinti nem lakas célu helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Irod4ja a helyiséget 2012. majus 18-an vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanusaga szerint a helyiség kisebb feltjitasra szorul, vizdras, mosdo, WC
talalhatd benne, (4) besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

Tasnadi Attilané egyéni vallalkozé (vallalkozdi igazolvanyszama: ES-005644; nyilvantartasi szama:
4457124; adoszama: 42007636-1-42; vallalkozdi igazolvany kelte: 2008. 06. 23.) kérelmet nydjtott be
a fenti helyiség iroda, raktar, oktatds céljara térténd bérbevétele iigyében. Bérleti dij ajanlata: 30.000,-
Ft/h6 + Afa.

A Bandi Haz Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-175804; székhelye: 1066 Budapest, Weiner Led u. 18.
fszt.; képviseli: Szdsz Janos ligyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség iroda céljara torténé bérbevétele iigyében. A kérelméhez becsatolasra keriiltek a sziikséges
iratok. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz. A beny{jtott iratok alapjan megallapithato, hogy
a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathatd szervezetnek mindsiil.

A Bandi Haz Kft. altal beadott bérbevételi kérelemhez kapcsolddik, hogy a tarsasag ligyvezetdje Szész
Janos a keriiletiinkben tobb helyiséget bérelt, sajat néven (Budapest VIII., Brody S. u. 25.) és az
Amandus Kft. képviseletében (Budapest VIII., Csokonai u. 12. €s a Vig u. 26. szam alatti ingatlanban
2 db helyiség) is. A helyiségekre jelentds bérleti dij hatralékot halmozott fel Szasz Janos és az
Amandus Kft. is. Mind a harom helyiség birtokbavételre keriilt mar.

Szasz Janos és az AMANDUS Kft. ellen is jogi eljarast kezdeményezett a Kisfalu a hatralék behajtasa
¢s a helyiségek birtokbavételének tigyében.

A Szasz Janos ligyében mdr itélet is sziiletett, amelyben a birdsag kotelezte a hatralék megfizetésére és
a helyiség leadaséara. A helyiség leadasara sor keriilt, a hatralék behajtasa folyamatban van.

Az Amandus Kft. tigyében a birosdg elrendelte a cég felszamolasat, a kovetelést a Kisfalu Kft.
bejelentette a felszamolo a felszamolasi eljarasban a kovetelésiinket visszaigazolta, ezért a peres
eljaras megsziintetését kértik. A felszdmolasi eljards még nem fejezddott be. A helyiségek
birtokbavétele megtortént.




A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint Szasz Janosnak 2013. augusztus 31.
napjaig brutté 482.602,- Ft bérleti dij, 1.299.898,- Ft hasznalati dij, 332.930,- Ft viz-, csatorna dij,
179.317,- Ft szemétszallitasi dij (Osszesen: 2.294.747,- Ft), valamint a kifizetésig jaré késedelmi
kamat tartozasa van. Az Amandus Kft-nek 2013. augusztus 31. napjdig a 3 db helyiségre brutt6
1.955.388,- Ft bérleti dij, 187.000,- Ft hasznalati dij, 634.671,- viz-, csatorna dij és 131.349,- Ft
szemétszallitasi dij (Osszesen: 2.908.408,- Ft), valamint a kifizetésig jaro késedelmi kamat tartozasa
van.

II. Indokolas

A bérbeadas bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen el6terjesztést.

III. Tényallas

A vizéras  helyiség utan  az Onkormanyzat  kozos  koltségfizetési  kotelezettsége:
24.000,- Ft/ho + Afa.

A 35170/0/A/2 hrsz-4, 120 m* alapteriiletii, udvari bejaraty, fSldszinti nem lakds céla helyiség
Ingatlan-vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 12.188.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant:

- irodai tevékenységhez tartozé 8 %-os szorzé alapjan: 81.253.- Ft + Afa,

- raktar és oktatasi tevékenységhez tartozé 6 %-os szorzé alapjan: 60.940,- Ft/hé + Afa.

A bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl 30 %-kal cstkkentheto, tekintettel arra, hogy a helyiség legalabb
12 hoénapja, de legfeljebb 24 hodnapja nem volt bérbeadas Utjan hasznositva. Ez alapjan a
megallapithat6 bérleti dij 6sszeg

- a8 %-os (iroda) szorzo6 alapjan: 56.877,- Ft/h6 + Afa,

- a6 %-os (raktér, oktatas) szorzo alapjan: 42.658,- Ft/hé + Afa.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hataskér megosztis szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérld kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Kt. hatarozatiban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A
hataskoérrel rendelkez6 bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban
foglaltakt6! csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 8. § (2) bekezdésében foglaltak szerint szerz6dés megkdtésére nem vélaszthato ki, akinek
az Onkormanyzattal vagy a bérbeadd szervezettel szemben barmilyen helyiségbérlettel és ehhez
kapcsolodé dijakkal Gsszefiiggd lejart tartozasa van.

A 248/2013. (VL. 19.) szama Képviselo-testitlet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan az irodai tevékenységhez tartozé szorzd 8 %.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan a raktar, oktatas tevékenységhez tartozo szorzé 6 %.




A Keépviseld-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében iires, legalabb 12 hénapja, de
legfeljebb 24 hoénapja nem hasznositott nettd 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzdk
érvényesitendSk azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A hatérozat 5. pont p) alpontja alapjan, amennyiben a helyiségben tobbféle tevékenységet is végeznek,
a bérleti dij megallapitasanal azt kell figyelembe venni, amelyik alapjan magasabb bérleti dij
megallapithatd. :

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz8dés megkotését megeldzden

koteles a bérbeadénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Bandi Haz Kft. részére, mivel Szasz Janosnak az
Onkormaényzat felé tetemes tartozasa van.

Javasoljuk a fenti cimen 1évo helyiség bérbeadéasat Tasnadi Attilané egyéni vallalkozd részére iroda,
raktar és oktatds céljara, hatérozott idére 2018. december 31. napjaig, 56.877,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koziizemi- és killon szolgaltatasi dijak Gsszegen. Javasoljuk a helyiség bérleti dijat 6nkormanyzati
érdekbdl 30 %-kal csokkenteni, tekintettel arra, hogy a megiiresedése 6ta nem volt ra érdeklédd, és a
helyiségben végezni kivant oktatasi tevékenység a kdrnyezetbe jol illeszkedik.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a helyiség tébb mint egy éve
iiresen 4ll, mieldbbi bérbe adasabol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkorményzat iizemeltetési koltség
fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelentene. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget
az Onkormanyzat, kiadasként havonta iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hd....nap). szami Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIII., 35170/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Tavaszmezé u. 10. szam alatt talalhats, 120 m? alapteriiletdi, (iires,
Onkormanyzati tulajdonti, udvari bejarata, foldszinti nem lakas céla helyiség bérbeadasahoz a
Bandi Haz Kft. részére.

2.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35170/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Tavaszmezé u. 10. szam alatt talalhatd, 120 m’ alapteriiletii, (iires,
Onkormanyzati tulajdoni, udvari bejérata, foldszinti nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz
hatarozott idére, 2018. december 31. napjaig Tasnadi Attilané egyéni vallalkozo6 részére, iroda,
raktar és oktatds céljara, 56.877,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak
Osszegen.

3.) a bérleti szerz6dés megkodtésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzé elétt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja




Hatéridd: 2013. szeptember 30.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 9.
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