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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 23-i iilésére

Targy: A Rosé Joe Vendéglaté Kft bérleti dij feliilvizsgalati és szerz6dés médositas kérelme a
Budapest VIIL Kkeriilet, Teleki tér 6. szam alatt bérelt helyiség vonatkozasiban

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otté tligyvezetd igazgato

Készitette: Oszmann Laszloné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elé6zmény

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Teleki tér 6. szam alatti, 35346/0/A/41 hrsz-i,
174 m® alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszint, nem lakds céli helyiség, amely az Ingatlan-
nyilvantartasban vendéglato egységként szerepel.

Az Onkormanyzat 1999. aprilis 12-én bérleti szerzédést kotott a Rosé Joe Vendéglatd Kft-vel
(székhely: 1086 Budapest, Teleki tér 6. cégjegyzékszam: 01-09-678210 képviselo: Dorogi Zsolt) az
lizlethelyiségre, 2007. december 31. napjaig hatarozott idére. A bérleti szerz6dés 2008. januar 4-én
meghosszabbitasra keriilt 2012. december 31-ig, majd 2012. december 14-én 2017. december 31-ig
hatarozott idére. A bérl6 a helyiséget vendéglato tevékenység céljara hasznélja szeszirusitdssal. A
bérls a szerz6déskostéskor 111.541,- Ft kamatozd ovadékot fizetett.

A Rosé Joe Kft képviseldje kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a bérleti dijanak 30 %-os
csGkkentése érdekében. Kérelmében elBadta, hogy a jelenlegi gazdasagi helyzetben komoly
erbfeszitésekbe keriil a vendéglatd egység bérleti dijanak kifizetése. Tovabba leirta, hogy a napi
bevételiik jelent6sen lecstkkent a jatékgépek tizemeltetésének betiltdsa miatt. A forgalom csokkenése
miatt az étterem nehezen tudja kitermelni a jelenlegi bérleti dijat. A Rosé Joe Vendéglato Kft kérelme
mellékleteként megkiildte a 2012. évrdl az egyszerisitett éves beszamoldjat. A helyiséget 14 éve bérli,
ezen id6 alatt bérleti dij hatraléka nem volt. A bérlé bérleti dij ajanlata 120.937,- Ft/hé+Afa (bruttd
153.590,- Ft).

II. Indokolds"

A bérleti dij cs6kkentése kapcsdn bérbeaddi dontésre van sziikség, amely indokolja a jelen
elGterjesztést.

III. Tényallas

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 172.766,- Ft/h6 + Afa

Vizoras k6z06s kdltség 6sszege: 33.930,- Ft/ho.

A Budapest VIIL keriilet, Teleki tér 6. sz4m alatti (35346/0/A/41 hrsz), 174 m* alapteriiletii helyiség a
Grifton Property Kft 4ltal 2013. jllius 16-an készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi
értéke: 22.100.000,- Ft. A helyiségben végezett vendéglatas tevékenységhez tartozé bérleti dij a
forgalmi érték 12 %, azaz 221.000,- Ft/hé + Afa.

A bérleti dij eldiras és a szamitott bérleti dij kozotti nagyobb eltérést az okozza, hogy a bérlé 1999-es
bérleti szerzodésének megkotésekor még nem helyiségben végzett tevékenység alapjan tortént a
bérleti dij megallapitasa, hanem egyéb mddon.

Nyilvantartdsunk szerint a bérlének a helyiségre 2013. julius 31-ig lejart esedékességii bérleti- és
egy€b dij tartozasa nincs.




A benytjtott mérleg- és eredménykimutatés adatok alapjan a tarsasag 2010-ben 6.802 eFt arbevételt
realizalt, mig 2011-ben 6.088 eFt-ot, ami 2012-ben tovabb csbkkent 5.614 eFt-ra. 2010-ben mérleg
szerinti eredménye pozitiv, mig 2011-ben 990 eFt, 2012-ben 1.316 eFt veszteséggel zart.

IV. Jogszabailyi kérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban allo nem lakés céljara szolgald '
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (VI. 20.) szamu dnkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas
szerint — 6nkorményzati bérbeaddi déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsagét jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szamu képviselS-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Hatarozat) VIIL. fejezet 31.
pontja értelmében a bérleti dij mértékérol és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti
dijat érint6 kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld bizottsiga jogosult
donteni.

A Hatéarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képviselo-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bek5ltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Hatarozat II. fejezet
8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozéasa. A bérleti dij megallapitasanal a vendéglatas szeszarusitassal tevékenységhez
tartozd 12 %-os szorzét kell figyelembe venni.

A hatarozat 19. pontja alapjan, a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatara az
Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld bizottsdga dontése alapjan a bérbeadoi
hozzajarulasra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgélatat is — irdanyuld
bérléi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij
dsszege nagy terhet ré a véllalkozésra, a 7-17. pontban foglalt szabélyoktdl el lehet témi, €s az
egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Gsszegii bérleti dijrol is meg lehet
allapodni — vagy a bérleti dij emelésétol el lehet tekinteni — az alébbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerzddés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. €s 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és

¢) a bérl6 fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado iranyaba.

A bérld a Rendelet 24. § (2) d) pontja alapjan koteles kiegésziteni az dvadék Osszegét a 14. § (7)
bekezdése szerint, tovabba a rendelet 24. § (2) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyzo elétt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiségre a Rosé Joe Vendéglaté Kft bérleti szerz6désének
moédositasat tekintettel arra, hogy a jelenleg fizetett bérleti dij jelentdsen elmarad a szamitott bérleti
dijtol.

Amennyiben a bérld a bérleti jogviszonyat megsziinteti, és 0j bérbeadasra, a jelenlegitol eltérd
tevékenység mellett keriilne sor, a bérleti dij a jelenlegi 12 %-os bérleti dij kategdrianal alacsonyabb
szinten keriilne megéllapitasra. Ebben az esetben az 4ltalanos, és gyakrabban alkalmazott 8 %-os
bérleti dij szorzéval szamolva Uij bérbeadés esetén 147.333,- Ft bérleti dij lenne elvarhato. ‘

VI. A déntés célja, pénziigyi hatasa
A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij feliilvizsgélataval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy nem jarul hozz4 a Rosé Joe Vendéglatd
Kft bérld altal bérelt Budapest VIIL keriilet 35346/0/A/41 hrsz helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL Kkeriilet Teleki tér 6. szam alatt talalhat6, 174 m’ alapteriilett,
Onkormanyzati tulajdond, utcai, foldszinti nem lakas céli helyiség bérleti szerzédésének
modositasahoz.

Felelos: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2013. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 12.
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