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Tisaelt Y tlrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. E|őzmény

łz onkormányzattulajdonát kĘezí a Budapest VIII., Teleki tér 6. száma|atti,35346ĺ0ĺN41llrsz-í,
|74 mf alapteľületű, utcai bejtratű, ťoldszint, nem lakás célú helyiség, ameIy az Ingatlan-
ĺyi|váĺtartásban vendéglátó egységként szerepel.

Az onkormáĺyzat 1'999' źprĺ|ís 12.én bérleti szerződést kötött a Rosé Joe Vendéglátó Kft-vel
(székhely: 1086 Budapest, Teleki téľ 6. cégjegyzékszźlm: 01-09-678f10 képviselő: Dorogi Zsolt) az
üzlethelyiségre, f007. decembeľ 3|. napjáighatározott időre. A bérleti szerződés 2008. januaľ 4-én
meghosszabbításra keru|t 20If. december 31-ig, majd 20If. december I4-én f0I7. december 31-ig
határozott idoľe. A bérlo a helyiséget vendéglátó tevékenység cé|jára haszná|ja szeszárusítással. A
bérlo a szerződéskĺjtéskoľ |||.54I,- Ft kamatozó óvadékot ťlzetett.

A Rosé Joe Kft képviselője kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a bérleti díjának 30 %-os
csökkentése éľdekében. Kéľelmében előadta, hogy a jelenlegi gazdasági helyzetben komoly
eľőfeszítésekbe keľül a vendéglátó egység béľleti díjának kiťrzetése' Továbbá leírta, hogy a napi
bevételük jelentősen lecsökkent a játékgépek üzemeltetésének betiltása miatt. A forgalom csökkęnésę
miatt az étterem nehezen tudja kitermelni a jelenlegi béľleti díjat. A Rosé Joe Vendéglátó Kft kérelme
mellékletęként megkiildte a20lf . évró| az egyszertĺsített éves beszámo|őját. A helyiségęt 14 évebér|i,
ezen idő alatt bérleti dijhátra|éka nem volt. A béľlő bérleti díj aján|ata |f0.937,. Ftlhó+Afa (bruttó

153.590,- Fr).

il. Indokolás

A bérleti díj csökkentése kapcsán bérbeadói döntésľe van szükség, amely indokolja a jelen
előteľjesztést.

III. TényĺĹIlás

Jelenlegi bérleti díj eloírás: |72.766,-Ftlhó + Áfa

Yizőrás közös költség összege: 33.930,- Ft/hó.

A Budapest VIII. kerület, Teleki tér 6. szám aIatti (35346/0lN4I |lrsz), |74 m2 alapterüleĺĺ helyiség a
Grifton Pľoperty Kft által 2013. július Ií-ánkészitett Ingatlanfoľgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi
értéke: 22.100.000,- Ft. A helyiségben véggzett vendéglátás tevékenységhez taĺtoző bérleti díj a
forgalmi értékIf %o, azaz221.000,- Ftlhó + Afa.

A béľleti díj előíľás és a számított béľleti díj kozotti nagyobb eltéľést az okozza, hogy a bérlő 1999-es
bérleti szerzódésének megkötésekor még nem helyiségben végzett tevékenység alapján tĺjrtént a
bérleti díj megállapítása, hanem egyéb módon.

Nyilvántartásunk szerint a béľlőnek a helyiségre 2013. július 3I-ig |ejáÍt esedékességű bérleti- és

egyéb dij tartozása nincs.



Abenyújtott méľleg- és eredménykimutatás adatok a|apján a társaság 2010-ben 6.802 eFt árbevételt
realízá|t, mig f}Il-ben ó.088 eFt-ot, ami f}I2-ben tovább csökkent 5.614 eFt-ra. 2010-bęn mérleg
szeńnti eredménye pozitiv,míg2011-ben 990 eFt,f}|f-ben 1.316 ęFt veszteségge|zárt".

IV. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szolgáló
helyiségek bérbeadásának feltételeiľol szóló 35120|3. (VI. 20.) szźlmű önkormányzati rendelet 2. $ (1)

hękęzĺĺésę alapján a Képvise|o-ĺestiilet - a' renĺleletben meghatározott feladat- és hatásköľ megosztás
szerint = önkormányzatibérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel.

Af48lf0|3. (VI. 19.) számű képviselőtestĹileti haÍározat' (továbbiakban.. Határozat) VII. fejezet 3I.
ponda értelmében a béľleti.díj méftékéľől és megfizetésének ĺitemezésérő|, vagy báľmilyen más bér|eti
díjat éľintő kéľdésben az Ônkormányzat Tu|ajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottságajogosult
döntęni.

AHatározat 7. pontja a|apján a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-
testtilet más hatáľozata szerint aktua|izźit beköltĺjzhető foľgalmi értéke szolgál. A Határozat.II. fejezet
8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység ťrgyelembevételével torténik a
bérlęti díj meghatározźsa. A bérleti díj megállapításánáI a vendéglátás szeszárusítással tevékenységhez
Íartoző 12 oÁ-os szorzőt kell frgyelembe venni.

A határozat 19. pontja a|apján, a béľbeadással megbízott vagyonkezelo szeľvezet javas|atára az
Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsága dontésę alap1án a bérbęadói
hozzájáru|áSľa vagy a szerzódés módosításáľa _ beleénve a bérleti díj felülvizsgáĺatát is - irányuló
béľlői kérelem esetén, ktilönösen, ha a kérelem a kéľe|em indokaként e|őadják, hogy a béľleti díj
összege nagy terhet ró a vállalkozásra, a 7-17, pontban foglalt szabályoktól el lehet térli, és az
egyébként igénylendo bérleti díjnál legfeljebb 50 oÁ-ka| alacsonyabb osszegű béľleti díjľól is meg lehet
állapodni _ vagy a bérleti díj emelésétől e| lehet tekinteni _ az alábbi körülmények fennállása esetén:

a) a bérleti szerződés szeľint ťlzetendo bérleti díj összege legalább 15 %o-ka| meghaladja a 7. és 8.

a|apján számitoÍt bérleti díj mértékét, és

b) a bérleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideéftve aztis,ha a béľlő jogutódlássalszerzett
bérletijogot, és

c) a bérlő fizetési fegye|me megfe|elő a bérbeadó íľányába,

A béľlő a Rendelet 24. s Q) d) pontja a|Ąán köteles kiegészíteni az ővadék összegét a la. $ (7)

bekezdése szerint, továbbá a ľendelet 24. s Q) bekezdése c) pontja a|apjánközjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási ĺyi|atkozat aláir ásár a kötelezett.

v. Dtintés tartalmának részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti címen |évo helyiségľe a Rosé Joe Vendéglátó Kft béľleti szeľződésének
módosítását tekintettel arľa, hogy a jelenleg ťlzetett béľleti díj jelentősen elmaľad a számított béľleti
díjtó1.

Amennyiben a béľlő a béľleti jogviszonyát megszűnteti, és új bérbeadásra, a jelenlegitol eltéľő
tevékenység męllett kerülne sor, a bérleti đíj ajelenlegi If oÁ-os béľleti díj kategóriánál alacsonyabb
szintęn kerülne megáI|apitásľa. Ebben az esetben az á|ta|ános, és gyakrabban alkalmazott 8 %o-os

bérlęti dij szotzőval számolva új bérbeadás esetén 747 '333,- Ft bérleti díj lenne elvárható.

vI. A döntés célja, pénzĺigyi hatása

A döntés pénzugyi feđezetęt nem ígényel

Fentiek a|apjtn kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľlęti díj felülvizsgá|atáva| kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Hatírozatijavaslat

év. ('..hó....nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:



AYfuosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy nem jőru|hozzá a Rosé Joe Vendéglátó
Kft bérlő által bérelt Budapest VIII. keľĺilet 35346l0lN4I hrsz heIyrajzi számoĺ nyilvántartott,
tęrmészętbęn a Budapest VIII. kerület Teleki tér 6. szám alatt taltihatő, |74 mf alaptertiletű,
önkormányzati tulajdonú, utcai, ftjldszinti nem lakás célú helyiség bérleti szerzodésének
módosításához.

Felelos : Kisfalu Kft, ugyv ezető igazgatőja
Határidő: 2013. szeptember 30.
A dontés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán

Budapest, 2013. szeptember 12.
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