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Tárgyz ĺd. Vaľnyú Csaba egyéni vál|alkozó és ifj. Vaľnyú Csaba egyénĺ vállalkozó
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Ti sztelt Y ár osgazđźikodási és P énzügý B izottság !

I. Előzmények

Az oĺtkotmányzat tulajdonát képező Budapest vI[.' 35353l0lV3 he|yrajzi számon
nýlvántartott természetben a Budapest VIII., Magdolna u. 34. szám a|atti utcai bejérattĺ,
füldszintí' 28 m2 nem lakás célú helýség bérlője id. Vaľnyú Csaba a 1993. július 05-én
kötött határozat|an idejtĺ bérleti szerződés (módosítva 1995. mźrcius 16.) aIapján. A bérlő a
helýséget jelenleg élelmiszer,- vegyesboltként haszná|ja szeszárusítással egy{itt. A
bérbevételkot 49.920,- Ft kamatoző ővađékot fizetett. A béľleti szerzódése a bérleti díj
évenkénti infl ációs emeléséről ľendelkezést nem tarta|maz.

Az ingat|arl-ný lv ántart ás ađatai sz eľint üz l et b es oľo l ású.

Id. Vaľnyrĺ Csaba egyénĺ vállalkozó (vállalkozói ig. szźlma: ES-482850; nýlvántart. száma..

5112947), valamint ifj. Vaľnyú Csaba egyéni vállalkozĺó (nýlvántartási száma: 32943526;
ađőszáma: 66237150-2-42) kozos kéľelmet nffitottak be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiségben béľlőtársi jogviszony létesítésének és tevékenységi kor váItozźls engedélyezése
kapcsán. A kérelmet a Tisztelt Bizottság mźfi tźrgya|ta, és 66812013. (VI. 10.) számú
határozatábanabérlotźtsi jogviszonylétesítéséhezhozzźĄźnu|t.

Az iz|ethelýségben ĺfj. Vaľnyú Csaba egyéni vállalkozĺí dohányáru-kiskereskedelemmel
(szeszárusítással) kívánt foglalkozni a Nemzeti Fejlesztési Minisztéľium źital kiírt
koncessziós pá|yázat nyerteseként. A továbbiakban ezt atevékenységet kivánják folytatni a
bérlőtársi j ogviszonyban.

A kérelemhez becsatolásra került ĺfj. Vaľnyú Csaba egyéni vä||a|kozői igazolvénya,
valamint a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium éľtesítése apá|yázat megnyeľéséről.

A bérleti szerződés módosítást a felek nem kötcitték meg.

Id. Vaľný Csaba és it. Vaľný Csaba ismételten kérelemmel foľdultak a' onkormáĺyzathoz,
amelyben béľlotársi jogviszony és a tevékenységi kör kibővítését kéľik. A kérelemben nem
jelolt meg új bérleti dij aján|atot.

A bérlő a helyiséget Nemzeti DohányboltkéĺthasznáIja.

II. Indokolás



A bérlőtáľsi jogviszony engedélyezése bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen
előteľjesztést.

III. Tényállás

A bérlő által jelenle g ťĺzetettbérleti đíj: 9.570,. Ft/hó + Áfa.

A vizőra nélküli helýségre az onko.mányzat közos költségfizetési kötelezettsége: 11.403'-
Ft/hó.

A Kisfalu Kft Díjbeszedo Csopoftjától kapott irrfoľrrráció szeľint id. Varlrý Csaba béľlonek
2013. augusztus 3I. napjáig lejáľt esedékességű tartozása nincs.

A 35353/0lN3 hrsz-í 28 m2 alapterületű nem lakás célú helyiségnek azIngat|anvagyon-
kataszterben nyilvántartott becsült forgalmi értéke: 4.231.000,- Ft. A bérleti díj megállapítása
az aktuális forgalmi éÍték l}}%-nak figyelembevételével kerĹil megállapításra. A helyiségben
folyatni kívánt tevékenységhez lartozó bérleti díj a nyilváftartási érték 25 %o-a, azaz a
szětmítottbérleti díj 88.146'- Ft/hó + Afa.

A Tisztelt Bizottság már 20|3.június 10-én tárgya|ta a béľlő kérelmét és a668/2013. (vI.
10.) számú határozatában hozzájárult a bérlőtársi jogviszony létesítéséhez, amely szeľint a
bérleti díj kategória a korábbi rendeletben és Kt. határozatban foglaltak a|ap1án 10 % volt.

IV. Jogszabály köľnyezet ismertetése

Az onkormänyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|o helyiségek bérbeadásának
feltételeiľől szóló 35/2013. (VI. 20.) számu önkormányzati rendelet 2. $ (1) a Képviselő-
testtilet - a ľendeletben meghatározott fęladat- és hatáskör megosztás szerint - onkoľmányzati
bérbeadói dontésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel

A Rendelet 9. $ (2) bekezdése értęlmébęn már fennálló szerzođés esetén a bérlőtársi
jogviszony létesítésnek feltétęle, hogy erről a leendő bérlőtársak megállapodjanak és a
Yźttosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság engedélý adjon a szeruođés módosításáta. Már
fennálló szerződés esetén a béľlőtársijogviszony létęsítésének feltételeire a béľleti szerzođés
módo sításr a v onatko zó sz ab ályokat kell alkalm azni.

A Rendelet 24. s (2) bekezďése alapján, a bérleti szeruódés módosításáľól szóló béľbeadói
megállapodás feltételekhez kĺjtheto. Különösen - de nemkĺzźrőIag_ a bérlőnek vállalnia kell
a) a szerzódés módosításától kezdve megfizeti az,űjonnanmegźů|apitott bérleti díjat,
b) ha a szerződés nem tarta|maz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jövőben, évente januźlr I-

jéto| a KSH által az e|őző évre vonatkozón kozzétett fogyasztői árindex mértékével
növelve ťlzetimeg,

c) a bérlő vá||a|ja a 17. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzoi okirat a|áirásźĺt, amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejöttének feltételeként előíľt

A Rendelet 14. $ (7) bekezdése alapján: ,,Amennyiben a felek a béľlő kezdeményezésére a
béľleti szerzodést bármilyen okból módosítják, a bér|ó a mát befizetett óvadék összegét
köteles felt<jlteni a bérleti szeľzóđés módosításának időpontj źtban éľ,ĺényes bľuttó bérleti díj
szerint számított összegére. A bérlő a béľleti szerzodés módosításának idopontjában érvényes
bruttó bérleti díj szerinti óvadék megfizetésére kötelezett,ha óvadék megf,rzetésére korábban
nem került soľ.''

A kérelem elbíľálásakoĺ a bérleti díj megállapítása a Képviselő-testtilet 24812013. ryr. 19.)
szám,ű határozata szerint történik. A Képviselő-test{ilet határozatának II. fejezet 7 ' pontja
értelmében ,,A helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. mźs hatźrozata
szerintaktualizźitforgalmiértékszolgáI.,,

Ahatározat 8. pontja alapjáĺ, a helýségbenvégezni kívánt tevékenység figyelembe vételévęl
történik a bérleti díj meghatátozása, amely alapján a dohánýermékek árusítása
szeszárusitással tevékenységhez tartoző szorző 25 %.



A bérleti szeruőđés megkötésének feltétele, hogy az onkormtnyzat tulajdonában á11ó nem
lakás céljára szo|gá|ő helyiségek béľbęadásának feltételeiľől szóló 35/2013. (VI. 20.) számil
Budapest Józsefiĺárosi onkormányzati renďelet 14. (7) bekezdése értelmében a leendő
bérlőtáľsak a bérleti szerződés megkötését megeIőzoen kötelesek megfizetni az óvadék
felt<lltését, valamint a 24. $ (2) c) pontja a|apjáĺ k.ozjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási ĺytlatkozat a|áítását vállalják a leendő bérlőtársak.

V. Dtintés tartalmának ľészletes ĺsmeľtetése.

Javasoljuk id. Vaľnyú Csaba bérlő által bérelt Budapest VIII.' Magdolna u. 34. szám alatti
lévő utcai bejáratű, floldszinti 28 m2 alapterületű helyiség tekintetében abéflottrsi jogviszony
létesítését ĺfj. Vaľnyú Csaba egyénĺ vállalkozóval' valamint a tevékenységi kör móđosítás
eĺgedélyezését dohánýermékek árusítása (szeszesital árusítással) céIjtra, 88.146o- Ft/hó +

Afa béľleti, -| közüzemi és ktilön szo|gáltatási díjak megá||apítźlsáva1. Javasoljuk, hogy a

béľleti szerzódés módosításaként az onkormányzat fuja elő kötelezettségként a bérlőtársak
részére, a jelenleg hatályos ľendęlkęzések (pl.: inflációs emelés érvényesítése) elfogadását.

A béľlőtársi jogviszony létesítésének engedélyezése esetén a bérleti díj fizetése folyamatos
matađ, a szerződésbe belekeru| az inflációs eme]ésről való ľendelkezés, és az igy befolyó
bérleti díj összege feďęzi az önkormányzatot terhelő közös költség fizetési terhét, továbbá
megmarad egy jó Íizetési moľállal ręndelkęző bérlő.

A Tisztelt Bizottság jőváhagyő dontése esetén, a bérlőtől a jelenlegi bérleti ďij, vaĘamint az
elfogadásra kertilő bérleti díj kĹilönbozetét' 2013. július 1. napjától a bérleti szerzođés
móđosítás aláftásźigterjedő időszakĺa követelni fogjuk haszná|ati díj címén.

VI. A döntés célja, pénztigyi hatása

A bérlőtársi jogviszony létesítése pénzigý fedezetet nem igényel.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a fenti helýség vonatkozásában a
béľlőtársi jogviszony létesítésével, és a tevékenységi kör módosításával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedj en.

IJatározatijavaslat

..év. (...hó....nap) száműYátosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat..

A Varosgazdtlkodási és Pénzügý Bizottságúgy dönt, hogy

l. engedélyezi id. Varnyrĺ Csaba bérlő áItaI bérelt Budapest vI[.' 35353l0/N3
heIyrajzi számon nýlvántartott Budapest VI[., Magdolna u. 34. szám alatti Iévő
utcai bejáratí, fijldszinti 28 m' alapterületű helyiség tekintetében a béľlőtáľsi
jogviszony létesítését ifi. Varnyrĺ Csaba egyéni vállalkozóval, valamint a
helýségben végzett tevékenységi k<jr dohánýermékek árusítása (szeszesital
árusítással) céIjźľa t<jľténő módosítását, 88.1.46,- Ft/hó + Áfa béľleti, + közüzemi és

kĹilön szolgá|tatási díj ak me gáIlapításěn aI.

az 7.) pont szerinti módosítás fcltótclc, hogy a bćľlőtársak vá||a|ják a béľleti szęrződés
jelenleg hatályos rendelkezésekkel (pl.: inflációs emelés érvényesítése) történő
kiegészítését, valamint, hogy a hatályos bérleti díj és a módosított bérleti díj
külonbözetét 2013. július és a béľleti szerzodés módosítás a|áírása kcizotti iđőre, a
bérleti szeruodés módosítás a|áitásáis. mesfi zessék.

f.



3. a bérleti szerzőđés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzattu|ajdonábaĺ á||ő
nem lakás céIjára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/z0I3. (vI.
2O.) számű Budapest Józsefuáľosi onkormányzati renđe|et 14' $ (7) bekezdése
értelmében a leendő bérlőtársak a bérleti szerződés megkötését megelőzően kĺjtelesek
megf,rzetni az ovadék feltöltését, valamint a24. $ (2) c) bekezdése alapján kozjegyzo
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirźsźń vźilalják a leendő
bérlőtársak

Felelos: Kistälu KÍt tigyvez eto igazgatoja
Hatáľidő: 2Ol3. szeptember 30.
A dontés végľehajtásátvégző szeĺvezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzéÍéte|mőđjfua

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. szeptember 1 2.
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