Budapest Fovaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel4-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
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El6terjeszto: Kisfalu Kft ‘ 2 Sees g g napirend

| ELOTERJESZTES
. A Virosgazdalkodasi €s Penziigyi Bizottsag 2013. szeptember 23-i tilésére

Téargy: id. Varnya Csaba egyéni vallalkozé és ifj. Varnyi Csaba egyéni villalkozé
kozos kérelme bérlotarsi jogviszony létesitésére a Budapest VIII., Magdolna u.
34. szam alatti onkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasiaban

Eloterjeszto: Kisfalu Kft, Kovécs Ottd ligyvezetd igazgato

Készitette:  Kubat Sandorné referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé6 Budapest VIIL, 35353/0/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott természetben a Budapest VIII., Magdolna u. 34. szam alatti utcai bejaratu,
foldszinti, 28 m” nem lakéas céli helyiség bérlje id. Varnyd Csaba a 1993. julius 05-én
kotott hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés (modositva 1995. marcius 16.) alapjan. A bérlo a
helyiséget jelenleg élelmiszer,- vegyesboltként hasznédlja szeszarusitdssal egylitt. A
bérbevételkor 49.920,- Ft kamatozé Ovadékot fizetett. A bérleti szerz6dése a bérleti dij
évenkénti inflaciés emelésérol rendelkezést nem tartalmaz.

Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint iizlet besorolasu.

Id. Varnya Csaba egyéni vallalkozé (vallalkozéi ig. szdma: ES-482850; nyilvéntart. szama:
5112947), valamint ifj. Varnyi Csaba egyéni vallalkozé (nyilvantartdsi szdma: 32943526;
adoszdma: 66237150-2-42) ko6z6s kérelmet nyudjtottak be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiségben bérlétarsi jogviszony létesitésének és tevékenységi kor valtozas engedélyezése
kapcsan. A kérelmet a Tisztelt Bizottsag mar targyalta, és 668/2013. (VI. 10.) szamu
hatarozataban a bérlétarsi jogviszony létesitéséhez hozzajarult.

Az ilizlethelyiségben ifj. Varnya Csaba egyéni vallalkozé dohanyaru-kiskereskedelemmel
(szeszérusitissal) kivant foglalkozni a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 4ltal kiirt
koncessziés palyazat nyerteseként. A tovabbiakban ezt a tevékenységet kivanjak folytatni a
bérl6tarsi jogviszonyban.

A Kkérelemhez becsatolasra keriilt ifj. Varnyd Csaba egyéni véllalkozdi igazolvanya,
valamint a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium értesitése a palyazat megnyerésérol.

A bérleti szerz6dés modositést a felek nem kototték meg.

Id. Varnyt Csaba és ifj. Varnyl Csaba ismételten kérelemmel fordultak az Onkormanyzathoz,
amelyben bérl6tarsi jogviszony és a tevékenységi kor kibovitését kérik. A kérelemben nem
jelolt meg 1) bérleti dij ajanlatot.

A bérl6 a helyiséget Nemzeti Dohanyboltként hasznalja.
I1. Indokolas




- A bérldtarsi jogviszony engedélyezése bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen
eloterjesztést.

III. Tényallas
A bérl6 altal jelenleg fizetett bérleti dij: 9.570,- Ft/hé + Afa.

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 11.403,-
Ft/hé.

A Kisfalu Kft Dijbeszedd Csoportjatél kapott informacié szerint id. Varnya Csaba bérlének
2013. augusztus 31. napjaig lejart esedékességil tartozasa nincs.

A 35353/0/A/3 hrsz-i 28 m® alapteriiletii nem lakas céli helyiségnek az Ingatlanvagyon-
kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 4.231.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa
az aktudlis forgalmi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben
folytatni kivant tevékenységhez tartozé bérleti dij a nyilvantartasi érték 25 %-a, azaz a
szamitott bérleti dij 88.146,- Ft/hé + Afa.

A Tisztelt Bizottsag mar 2013. janius 10-én targyalta a bérld kérelmét és a 668/2013. (VL
10.) szamu hatdrozataban hozzajarult a bérl6tarsi jogviszony létesitéséhez, amely szerint a
bérleti dij kategdria a korabbi rendeletben és Kt. hatarozatban foglaltak alapjan 10 % volt.

IV. Jogszabaly kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szama Onkorményzati rendelet 2. § (1) a Képvisel6-
testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel

A Rendelet 9. § (2) bekezdése értelmében mar fenndlld szerz6dés esetén a bérldtarsi
jogviszony létesitésnek feltétele, hogy errdl a leendd bérldtarsak megallapodjanak és a
Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag engedélyt adjon a szerzddés modositasara. Mar
fennalld szerz6dés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésének feltételeire a bérleti szerz6dés
modositasra vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

A Rendelet 24. § (2) bekezdése alapjan, a bérleti szerzddés modositasarol szolé bérbeadoi
megallapodas feltételekhez kothetd. Kiilondsen — de nem kizarolag — a bérldnek vallalnia kell
a) a szerzOdés modositasatol kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovoben, évente januar 1-
jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével
novelve fizeti meg,

c) abérl6 vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kdzjegyzo6i okirat aldirasat, amennyiben az
a bérleti jogviszony létrejttének feltételeként eloirt

A Rendelet 14. § (7) bekezdése alapjan: ,,Amennyiben a felek a bérld kezdeményezésére a
bérleti szerzodést barmilyen okbol moédositjdk, a bérlé a mar befizetett ovadék Osszegét
koteles feltolteni a bérleti szerz6dés moddositasanak idépontjaban érvényes bruttd bérleti dij
szerint szamitott Gsszegére. A bérld a bérleti szerz6dés mddositdsanak idépontjdban €rvényes
brutté bérleti dij szerinti évadék megfizetésére kotelezett, ha 6vadék megfizetésére korabban
nem keriilt sor.”

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megéallapitasa a Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.)
szam® hatdrozata szerint torténik. A Képviseld-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja
értelmében ,,A helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. més hatdrozata
szerint aktualizalt forgalmi érték szolgal.”

A hatarozat 8. pontja alapjan, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével
torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan a dohanytermékek darusitasa
szeszarusitassal tevékenységhez tartozo6 szorzé 25 %.




A bérleti szerzé6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szdmu
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. (7) bekezdése értelmében a leendd
bérl6tarsak a bérleti szerz6dés megkotését megelézoen kotelesek megfizetni az dvadék
feltoltését, valamint a 24. § (2) c) pontja alapjan koézjegyzé elott egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a leend6 bérlotarsak.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése.

Javasoljuk id. Varnyd Csaba bérlo altal bérelt Budapest VIIL., Magdolna u. 34. szam alatti
1év6 utcai bejarath, f5ldszinti 28 m? alapteriiletii helyiség tekintetében a bérlétarsi jogviszony
létesitését ifj. Varnya Csaba egyéni vallalkozdval, valamint a tevékenységi kér modositds
engedélyezését dohanytermékek Aarusitisa (szeszesital arusitassal) céljara, 88.146,- Ft/ho +
Afa bérleti, + koziizemi é&s kiilon szolgaltatasi dijak megallapitasaval. Javasoljuk, hogy a
bérleti szerzédés modositasaként az Onkorményzat irja eld kotelezettségként a bérltarsak
részére, a jelenleg hatalyos rendelkezések (pl.: inflacids emelés érvényesitése) elfogadasat.

A bérldtarsi jogviszony létesitésének engedélyezése esetén a bérleti dij fizetése folyamatos
marad, a szerz8désbe belekeriil az inflaciés emelésrol vald rendelkezés, és az igy befolyd
bérleti dij Osszege fedezi az Onkorményzatot terheld kozos koltség fizetési terhét, tovabba
megmarad egy jo fizetési morallal rendelkez6 bérlo.

A Tisztelt Bizottsdg jovahagyd dontése esetén, a bérl6tol a jelenlegi bérleti dij, valamint az
elfogadasra keriild bérleti dij kiilonbozetét, 2013. julius 1. napjatdl a bérleti szerzodés
modositas alairdsaig terjedd idoszakra kdvetelni fogjuk hasznaélati dij cimén.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A bérldtarsi jogviszony létesitése pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a fenti helyiség vonatkozasaban a
bérlbtarsi jogviszony létesitésével, és a tevékenységi kdr modositidsaval kapesolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. engedélyezi id. Varnyd Csaba bérlo altal bérelt Budapest VIIL., 35353/0/A/3

helyrajzi szdmon nyilvantartott Budapest VIII., Magdolna u. 34. szam alatti 1év6

_ utcai bejarati, foldszinti 28 m® alapteriilet(i helyiség tekintetében a bérl6tarsi

jogviszony létesitését ifj. Varnyd Csaba egyéni vallalkozéval, valamint a

helyiségben végzett tevékenységi kor dohdnytermékek 4rusitisa (szeszesital

drusitassal) céljara torténd modositasat, 88.146,- Ft/ho + Afa bérleti, + kozilizemi és
kiilon szolgaltatési dijak megallapitasaval.

2. az 1.) pont szerinti modositas fcltétele, hogy a bérlétarsak vallaljak a bérleti szerz6dés
jelenleg hatalyos rendelkezésekkel (pl.: inflaciés emelés érvényesitése) torténd
kiegészitését, valamint, hogy a hatdlyos bérleti dij és a modositott bérleti dij
kiilonbozetét 2013. jalius és a bérleti szerz6dés modositds alairdsa kozotti idore, a
bérleti szerzodés mddositas alairdsaig megfizessék.




3. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban allé
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (V1.
20.) szama Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (7) bekezdése
értelmében a leendd bérldtarsak a bérleti szerz6dés megkotését megeldzoen kotelesek
megfizetni az ovadék feltsltését, valamint a 24. § (2) ¢) bekezdése alapjan kozjegyzd
elétt egyoldalti kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallaljadk a leendd
bérldtarsak

Felelos: Kistalu Kft tigyvezet igazgatdja

Hatarid6: 2013. szeptember 30.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel mddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2013. szeptember 12.
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