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Tisztelt Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények:

Az onkoľm ány zat határ o zat|an i dőre szó l ó l akásbérleti szer ző đé st kötött

- aBudapestVIII., orczyitt42.II. emelet 20.szźtma|attí,387g}l)lN58 hľsz-ú 27 mf alapteľĹiletű
ingatlanĺa 2010. augusztus 29. nap1án Takács Sánđor bérlővel, néhai Takács Sándor ha|á|át
követően j ogutódlás j o gcímén

- a Budapest VIII., Orczy ti 42. III. emelet 18. szám aIatti, 387gOlOlN78 hrsz-il 38 m2
alapteriiletű ingatlanľa l 993. áprili s 23. napján Gut Zsuzsanna bérlővel.

A béľlok vételi szríndékný|atkozatot nýjtottak be a Kisfalu Kft-hez béľleményeik megvásárlása
érdekében, Gut Zsuzsanna nevében |álnya, Balogh Diána Gyorgý jźń e| gondnokként. A kérelmek
mellé csatolásľa kerültek az érvényes bérleti szeľződések' valamint a bérleti díj maradéktalan
megfizetéséről szóló igazolások. Ezek alapjáĺ a Kisfalu Kft. felkérte a bérlőkęt a béľleményekre
vonatkozó értékb ecslés saj át költségen töľténő elké szíté sére'

A Budapest VIII., orczy ttt 42. II. emelet 20. és Budapest VIII., Orczy ilt 42. III. emelet 18. szám
alatti bérleményeket HVT előíľás nem érinti, ęzért aRév8 Zľt. źi|ásfoglalására nincs szükség.

A 2013. szeptembeľ I6-źn megtartott Varosgazdálkodasi és PenzĘý Bizottság ülésén eLhangzott
kérdésre a Lakts gazdálko dás i Iľo d ától az a|tlbbi táj ékoztatást kaptuk :

A Budapest VIu., orczy tLt 42.II. emelet 20. szám alatti ingatlan a nýlvántartásuk a|apján 1 szobás
komfort nélktili komfoĺtfokozaťő, tekintettel aľra, hogy abér|ő az onkormányzathozzájáruIásával,
komfort nélkiili lakásra fizetendő bérleti díj vźitozat|anul hagyása mellett, saját költségére
komfortosította. A komfort nélktili lakás költségelvű lakbére 5.014,- Ft, ami az épilet műszaki
źi|apota miatt 4 oÁ-kal csökkentésľe keľtilt, igy a bér|eti dij 4.814,. Ft. A bérlő a komfortosításra
egyéb térítést nem kapott.

A Budapest VIII., Orczy tú 42.III. emelet 18. szám a|atti ingatlan a nýlvántartásuk a|apján | + Y2

szobás komfoľtos komfortfokozatí. A komfortos lakás k<iltségelvű lakbére T3.939,- Ft, ami az
épület műszaki éĺ||apotamiatt 4 oÁ-ka| csĺjkkentésre került' így a bérleti díj 13.382'- Ft.

II. Indokolás:

Az ingat|anok éĺtékesítésével az onkorm ányzat koltségvetési bevételh ez jut. A benyújtott iratok és

az onkormányzatręnđelkezései alapján eliđegenítést gátló köľülmény nem á1l fęnn.

III. Tényállás:

Az onkorm źnyzattulajdonát képezó lakás bérlóje
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- Takács Sánđor vételi szánđékný|atkozatot nyújtott be a Budapest VIII., orczy tú 42.II' emelet
20. szám alatti, 387gOlOlN58 hrsz-ú, 27 m2 alapteľületű ingat|anra 2OI3. július 24-én. Béľlő
kérésére az ingatlan értékbecslő e|végezte alaktsra.vonatkozó éľtékbecslést, amely a|apján a

becsült piaci-, forgalmi érték 5'130.000,- Ft. Az onkormányzat a lakásra 6.831,- Ft közös
költség és 2OI1. marcíus 3l-ig' 5.673,. Ft célbefizetést teljesít a társasház ťeIé, ami magasabb,

mint a befolyó 4.8t4,- Ft/hó + Afa bérleti díj bevétel.

- Gut Zsuzsal.rlagondnokolt nevében Balogh Diána Gyĺirgý vételi szándékný|atkozatot nýjtott
be a Budapest VIII., Orczy űt 42. III. emclct 18. szám alatti, 38790l0lN78 hrsz-ű, 38 m.
alaptertilehĺ ingatlanĺa 2013. július 24-én. Bér1ő kérésére az iĺgat|an éĺtékbecslő elvégezte a
lakásra vonatkozó értékbecslést, amely alapjźln a becsiilt piaci-, foľgalmi érték 5.700.000,- Ft.

Az onkormányzat a lakásra 9.614,- Ft közös költség és 2017. március 3l-ig 7.991,- Ft
cé\bęfizętést teljesít a tźrsashźn felé, ami magasabb, mint a befolyó 13.382,- Ft/hó + Afa bérleti
díj bevétel.

IV. Jogszab ályi ktiľny ezet ismertetés e :

Az onkormányzat tulajdonában á1ló lakások elidegenítésének feltételęit Budapest Józsefuáros
onkormányzatának 33l20I3. (VII. 15.) számu rendelete szabtiyozza. A đöntési jogköroket a fenti
rendelet 2.s Q) bekezdése hatźrozzameg, amely szerint értéLrhatártőlfi'iggően aYárosgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottság dönt az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (1) bekezdés alapján az e|adási
ajtnlat a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottstĺg dĺjntése alapján adható ki a vevő részéte.

Az e!ővásárlási jog gyakorlása valamint a véte|źľ megá|Iapitźlsa a rendelet 9. $ (2) 
-és 

a 19. $ (1)

bekezdése alapján io.te''ĺl.' Ha a lakás az áIIam tulajdonból térítésmentesen került az onkorm ányzat
tulajdonába, abér!ők elővásárlási joguk a|apján vásáľolhatják meg a lakást. ,,Ha a térítés nélkül az

onkormányzattulajdonába keriilt lakást az e|ővásárlási jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosul
jogcím nélkĺili lakáshaszná|ő vásźrolja meg, a véte|ttr a forgalmi ffiék 25 o/o-a, a valóságos
komfortfokozat szeint komfortos' összkomfortos lakás esetében avéte|źr a forgalmi érték 50 %o-a.,,

A bérleti díj meghatźlrozása a 1612010. (III. 16.) számil,
tulajdonában á|Lő lakások béľbeadásának feltételeiľől,
önkormányzati rendelet 47. $ a|apjźn történik.

V. Diintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., orczy tú 42' I-I. emelęt 20., és a Budapest VIII., Orczy tft 42. Iil,
emelet 18. szźtm alatti lakások esetében az onkormányzat járuljon hozzá az e|ađási aján|at

kiktildéséhęz abér|ok részétę. A vételár mind két komfortos lakás esetébęĺ a 3312013. (VII' 15.)

számu önkormányzati ľendelet 19. $ (1) bekezdése alapján, a forgalmi érték S}%o-źlban kerĹil

meghatározásra, azaz a II. 20. szźtm a|atti lakás vételára 2.565.000,- Ft, mig a III. 18. szám a|atti

lakás vétel źra 2.850,000,- Ft.

Az elidegenítést indokolja, hogy.az onkoľmányzatkiađásai mindkét lakás esetében meghaladják a

bérleti díj bevételeket, azaz az Ônkoľmáĺyzat abérbeađás során negatív eredméný produkál, csak
kiadásai j elentkeznek.

vI. A döntés célja, pénziigyi hatása:

Az e|ađással kapc.solatos döntés meghozata|a pénzigý fedezetet nem igényel. Az ingat|anok

értékesítéséve| az Onkormźnyzat költségvetési bevételhez jut, megszűnnek a lakásokkal kapcsolatos
kiadásai, és megszúnik a jelenlegi negatív szaldós béľbeadás.

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen.

a Budapest Józsefuárosi onkormányzat
valamint a lakbéľ méľtékéľől sző|ő
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A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy d<int, hogyhozzájáĺu| az ingatlan-nyilvántartásban
a 3879010/A/58 helyrajzi számon nýlvántartott, természetben a Budapest vI[.' orczy űt 42.I|.
emelet 20. szźlm a|attí,27 m2 alapteľületii lakás bérlőję részére az e|adźĺsi ajěn|at kiküldéséhez, a
33l20I3. (V[I. 15.) szám,ű önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a komfortos lakás
értékesítésére meghatározottak szeńnt, az elkészült forgalmi értékbecslésben megállapított foľgalmi
érték 50 %o-źxa| megegyezó <isszegrĺ, 2.565.000,- Ft-os vételáľ közlése mellett.

......./2013.(......) számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogyhozzájárulaz ingatlan-nýlvántaľtásban
a38790/0lN78he|yrajzi szźmon nyilvántaľtott, természetben a Budapest VIII.' oľczy űt 42.Iil.
emelet 18. szám a|atti, 38 m" alapterületű lakás bérlőj e részéte az ę|aďási ajttnlat kiküldéséhez, a
33l20I3. (VII. 15.) szźlmu önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a komfoľtos lakás
értékesítéséľe meghatározottak szeint, az e|készi|t forgalmi értékbecslésben megállapított forgalmi
éľték 50 %o-ź.ľalmegegyező ĺisszegű,2.850.000,- Ft-os vételárkozlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Határidő: 2013. október 7.
A döntés végrehajtásátvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe|mődjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2013. szeptember 20.
Tisztelettęl:

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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1. szdm melléklet

l.| orczv tłt 42.II. emelet 20.

Béľló neve, véte|ĺ kéľelem
benvriitásának dátuma:

Takács Sándor
f013. iulitsf4.

Béľló javáľa Íigye|embe vett
éľtékniĺveló

beľuházás tisszege

Vételár
(foľgalmi érték
50 7o-ában):

Hľsz:

38790t0tN58

Az inqatlan adatai

2.565.000.- Ft
Béľletĺ díj

Ftl h * Afa:

Ertékbecslésben meghatározott adatok

onkoľmányzati
albetétek száma

m2

4.814,-Ft

Az éľtékbecslö által megállapított
bektilttizhetó foľgalmi éľték:

Komfortfokozat
Nvilvántart.szeľ

f7

r4(86)

Béľleti díj méľtéke:

Onkormányzati
tulajdoni
hánvad

Komfortos

5.130.000.- Fr

kiiltségelvíĺ

Szoba-
szám:

Esvéb adatok

15.56%

I

Eladást |<lzárćl
feltétel fennĺíll-e:

Míiszaki állanot |eíľása:

Fajlagos m2
árz

Kłiziis kiiltség:
Célbefizetés

6.831,- Ft
5.673.-Ft 2017.03.31-ĺs.

éľtékbecslés szeľint

IGEN/NEM

190.000,- Fr

Elidegenítés
kezdeményezése

Eľtékbecslés
készítóie' és dátuma:

onkormányzat
á|ta|lbér| áita|

URBS lngatlan Kft
2013. auzusztts24.

Béľleti jogviszony kezdete
és iogcíme :

Fizetési morál:

2010. augusztus29.
iosutÓdlás

megfele|ó
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2) oľczv tit 42. III. emelet 18.

Béľló neve. vételi kérelem
benv itásának dĺ{tuma:

Gut Zsuzsanna
2013. iultus24.

Béľló javára Íigyelembe vett
éľtékntiveló

beruházás iisszege

Vételár
(forgalmi éľték
50 7o-ában):

Hľsz:

38790t0tN78

Az insatlan adatai

2.850.000.- Ft
Bérleti díj

F't/ hő * Afa:

Ertékbecslésben meshatírozott adatok

onkoľmĺínyzati
albetétek száma

m'

13.382,- Ft

Az éľtékbecsló által megá||apított
bekii|tłizhetó foľsalmi éľték:

Komfoľtfokozat
Nvilvántaľt.szeľ

38

Bérleti díj méľtéke:
r4(86)

onkoľmányzati
tulajdoni
hányad

Komfortos

5.700.000.- Fr

kiiltségelvíĺ

Szoba-
szám:

Esvéb adatok

15,56 yo

1

Eladást kizáró
feltétel fennáll-e:

Mĺĺszaki állapot leíľasa:

Fajlagos m2
á'ľz

Kiiziis kiiltség:
Célbefizetés
9.614,-Ft

7 .991.-Ft 20 I 7.03.3 1-is.

értékbecslés szerint'

TGEN/NEM

150.000.- Ft

Elĺdegenítés
kezdeménvezése

Ertékbecslés
készítóie' és dátuma:

ônkormányzat
áItaVbér| á|ta|

URBS Ingatlan Kft
2013. aususztus 74.

Béľletĺ jogviszony kezdete
és iogcíme :

Fizetési morál:

1993. ápnlisf3.
iosutődlás

megfeleló
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