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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elé6zmények:

Az Onkormanyzat hatérozatlan idére sz616 lakésbétleti szerzodést kotott

- aBudapest VIIL, Orczy ut - - szam alatti, .  hrsz-4 27 m? alapteriiletii
ingatlanra 2010. augusztus 29. napjan - bérlével, néhai - - halalat
kovetden jogutddlas jogeimén

- a Budapest VIIL., Orczy ut ' ~ szédm alatti, ! hrsz-i 38 m®
alaptertiletti ingatlanra 1993. 4prilis 23. napjan =~ . bérlével.

A bérlék vételi szandéknyilatkozatot nyujtottak be a Kisfalu Kft-hez bérleményeik megvasarlasa
érdekében, nevében lanya, _jart el gondnokként. A kérelmek
mellé csatolasra keriiltek az érvényes bérleti szerzOdések, valamint a bérleti dij maradéktalan
megfizetésérol szold igazolasok. Ezek alapjan a Kisfalu Kft. felkérte a bérloket a bérleményekre
vonatkozo értékbecslés sajat koltségen torténd elkészitésére.

A Budapest VIIIL., Orczy ut és Budapest VIIL, Orczy it =~ . szam
alatti bérleményeket HVT el6iras nem érinti, ezért a Rév8 Zrt. allasfoglaldsara nincs sziikség.

A 2013. szeptember 16-an megtartott Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iilésén elhangzott
kérdésre a Lakasgazdalkodasi Irodatdl az alabbi tajékoztatast kaptuk:

A Budapest VIIIL, Orczy at -~ ~ . szam alatti ingatlan a nyilvantartdsuk alapjan 1 szobas
komfort nélkiili komfortfokozatd, tekintettel arra, hogy a bérld az Onkormanyzat hozzajarulasaval,
komfort nélkiili lakasra fizetend6 bérleti dij valtozatlanul hagyisa mellett, sajat koltségére
komfortositotta. A komfort nélkiili lakas koltségelvii lakbére 5.014,- Ft, ami az épiilet miiszaki
allapota miatt 4 %-kal cs6kkentésre keriilt, igy a bérleti dij 4.814,- Ft. A bérl6 a komfortositasra
egyéb téritést nem kapott.

A Budapest VIIL, Orczy 4t . szam alatti ingatlan a nyilvantartasuk alapjan 1 + 2
szobas komfortos komfortfokozati. A komfortos lakas koltségelvii lakbére 13.939,- Ft, ami az
éplilet miiszaki allapota miatt 4 %-kal csokkentésre kertilt, igy a bérleti dij 13.382,- Ft.

II. Indokolas:

Az ingatlanok értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. A benyuijtott iratok és
az Onkormanyzat rendelkezései alapjan elidegenitést gatld koriilmény nem all fenn.

II1. Tényallas:

Az Onkormanyzat tulajdonat képez6 lakas bérléje
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- *vételi szandéknyilatkozatot nyl’ljtott be a Budapest VIIL, Orczy at «
 szam alatti, "~ " hrsz-4, 27 m” alapteriilet(i ingatlanra 2013. jllius 24-én. Bérld
kérésére az ingatlan értékbecsld elvégezte a lakasra vonatkozé értékbecslést, amely alapjan a
becsiilt piaci-, forgalmi érték 5.130.000,- Ft. Az Onkormanyzat a lakasra 6.831,- Ft kdzos
koltség és 2017. marcius 31-ig 5.673,- Ft célbefizetést teljesit a tarsashaz felé, ami magasabb,-
mint a befolyd 4.814,- Ft/hé + Afa bérleti dij bevétel.

- . gondnokolt nevében " vételi szandeknyllatkozatot nyu]tott
be a Budapest VIIL., Orczy ut © 7 szam alatti, =" hrsz-d, 38 m?
alapteriiletd ingatlanra 2013. jalius 24-én. Bérlé kérésére az ingatlan értékbecsld elvégezte a
lakéasra vonatkozé értékbecslést, amely alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 5.700.000,- Ft.
Az Onkormanyzat a lakasra 9.614,- Ft kozds koltség és 2017. marcius 31-ig 7.991,- Ft
célbefizetést teljesit a tarsashaz felé, ami magasabb, mint a befoly6 13.382,- Ft/ho + Afa bérleti
dij bevétel.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkorme’_myzaténak 33/2013. (VIL 15.) szdmu rendelete szabalyozza. A dontési jogkordket a fenti
rendelet 2. § (2) bekezdése hatarozza meg, amely szerint értékhatartol fliggben a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi
ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése alapjan adhat6 ki a vevl részere.

Az eldvasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitdsa a rendelet 9. § (2) és a 19. § (1)
bekezdése alapjan torténik: Ha a lakés az allam tulajdonbol téritésmentesen kertilt az Onkorményzat
tulaJdonaba a bérlok elovasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakast. ,,Ha a térités nélkiil az
Onkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az el6vasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosul
jogeim nélkiili lak4shasznalé vésérolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsdgos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

A bérleti dij meghatarozasa a 16/2010. (IIl. 16.) szamt, a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeaddsanak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérdl sz0l6
onkormanyzati rendelet 47. § alapjan torténik.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

J avasoljuk hogy a Budapest VIIL, Orczy ut- , és a Budapest VIII., Orczy ut -

szam alatti lakasok esetében az Onkormanyzat jaruljon hozza az eladasi ajanlat
kikiildéséhez a bérlok részére. A vételar mind két komfortos lakas esetében a 33/2013. (VIL 15.)
szdmu Onkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan, a forgalmi érték 50 %-aban. keriil
meghatarozasra, azaz a szédm alatti lakas vételara 2.565.000,- Ft, mig a szam alatti
lakas vételara 2.850.000,- Ft.

Az elidegenitést indokolja, hogy az Onkorményzat kiadasai mindkét lakés esetében meghaladjak a
bérleti dij bevételeket, azaz az Onkormanyzat a bérbeadés sordn negativ eredményt produkal, csak
kiadésai jelentkeznek.

VI. A dintés célja, pénziigyi hatisa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlanok
értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut, megsziinnek a lakdsokkal kapcsolatos
kiadasai, és megsziinik a jelenlegi negativ szald6s bérbeadas.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
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....... /2013. (......) szam\ Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkoda51 és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-nyilvantartdsban
a helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIIL., Orczy 1t

. szam alatti, 27 m? alapteriiletii lakds bérléje részére az eladasi a]anlat kikiildéséhez, a
33/2013. (VIL. 15.) szamu Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas
értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi

értek 50 %-aval megegyezd Osszegl, 2.565.000,- Ft-os vételar kozlése mellett.

....... /2013.(......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy hozzijarul az ingatlan-nyilvantartasban
a ' helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest VIII., Orczy ut

i szam alatti, 38 m? alapteriileti lakés bérléje részére az eladasi ajanlat kikiildéséhez, a
33/2013. (VIL. 15.) szamu Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakas
értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi
érték 50 %-aval megegyezd Osszegl, 2.850.000,- Ft-os vételar kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja
Hatarido: 2013. oktdber 7.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a k6zzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 20.
Tisztelettel:

-

Kovacs Ottod
tigyvezetd igazgatd

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS nN—" /
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JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI ES PENZFGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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1. szamu melléklet

1) Orczy ut.
Az ingatlan adatai
- Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benyujtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
2013, jalius 24. 27 Komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérld javara figyelembe vett
értéknoveld Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazis dsszege bekdoltozheté forgalmi érték: ar: készitdje, és dituma:
URBS Ingatlan Kft
- 5.130.000,- Ft 190.000,- Ft 2013. augusztus 24.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-dban): albetétek szima hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
‘ Oonkormanyzat 2010. augusztus 29.
2.565.000,- Ft 14(86) 15,56 % IGEN/NEM altal/bérlé altal jogutddlas
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: ' Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa: Célbefizetés
4.814,- Ft koltségelvii 6.831,- Ft megfelelé
5.673,-Ft 2017.03.31-ig.
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2.) Orczy ut .

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benydjtisanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer sZAm: Miiszaki allapot leirasa:
2013. julius 24. 38 Komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értéknovelo Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhizis dsszege bekdltozheté forgalmi érték: ar: keszitdje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft
- 5.700.000,- Ft 150.000,- Ft 2013. augusztus 14.
Egyéb adatok
Viételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkorményzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fenndll-e; | kezdeményezése és jogcime :
Snkormanyzat | 1993. aprilis 23.
2.850.000,- Ft 14(86) 15,56 % IGEN/NEM altal/bérl altal jogutodlas
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Ko6z6s koltség: Fizetési moral:
Ft/ h6 + Afa: Célbefizetés
13.382,- Ft koltségelvin 9.614,- Ft megfeleld
7.991,-Ft 2017.03.31-ig.
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