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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

5
El6terjeszto: Kisfalu Kft. T /1 sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. szeptember 30-i iilésére

Targy: HARUN HUNGARY Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Baross
u. 129. szam alatti onkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiség
vonatkozasaban

Eldterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Otto tigyvezetd igazgatod
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35923/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Baross u. 129. szam alatti, 162 m>
alapteriiletli, utcai bejarat(, foldszinti (105,35 m?) &s az abbdl megkozelithetd pinceszinti
(56,54 m?) nem lakés céli helyiségcsoport. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet
besorolasu.

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a helyiséget 2010. majus 07-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv, valamint a rendelkezésre all6 képek és az értékbecsld altal
tapasztaltak alapjan a helyiség rossz allapotu, teljes felujitasra szorul, (2) besorolésu, Jelenlegl
allapotaban rendeltetésszerii hasznélatra nem alkalmas.

A fenti helyiségre a birtokbavétele ota érdeklddés nem volt, bérbevételi kérelem nem érkezett.

HARUN HUNGARY Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-171936; székhelye: 1214 Budapest,
Szent Laszl6 u. 13.; képviseli: Abiad Muhannad Abdulkader ligyvezetd) kérelmet nytjtott be
a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség irodai tevékenység céljara torténd bérbevétele kapesan. A
kérelméhez becsatolasra keriiltek a sziikséges iratok. A kérelmezé az altala becsatolt
nyilatkozatban a bérleti dij megallapitasat az Onkormanyzat altal fizetett kozos kdltségen kéri.
Amennyiben ezen az 0sszegen veheti bérbe a helyiséget, Gigy azt nyilatkozata értelmében a
sajat koltségén feldjitja, és sem a bérleti jogviszonyanak idétartama alatt, sem azt kdvetden
nem ¢l bérbeszamitasi kérelemmel és a felujitds koltségének megtéritését semmilyen
jogcimen nem koveteli az Onkormanyzattol.

A kérelmez0 jelenleg a Jozsefvarosi Piacon (Négy Tigris) lizemelteti irodajat. A piac bezarasa
miatt sziikséges, hogy egy ahhoz kdzeli helyen tudjon a tovabbiakban miikodni, tekintettel
arra, hogy a kérelmez6é to6bb pavilont ilizemeltet jelenleg is. A bérbevételi kérelem
kiegészitéseként 2013. augusztus 30-i iktatott levelében tajékoztatta a Kisfalu Kft-t, hogy a
piac tizemeltet6jét6l a Komondor Kereskedelmi és Szolgaltato Kft-t6l a hivatalos felmondo
levelet még nem kapta kézhez.

A HARUN HUNGARY Kift. becsatolta a Komondor Kft-vel kotott 2013. aprilis 30-1
keltezésti, 2013. majus 01. napjatdl, 2014. februar 28. napjaig sz616 hatarozott idejii bérleti




szerz8dést, amely szerz6dés 4.1 pontja értelmében a felek kozos megegyezéssel, 30 napos
hatéariddvel, rendes felmonddassal irdsban megsziintethetik a szerz6dést, ha Bérbeadd a piac
iizemeltetésében rajta kiviil 4116 ok miatt tartésan akadélyoztatva van.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szo6ld
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil

II. Indokolas

A bérbeadas bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen elSterjesztést.

III1. Tényallas

A vizéras helyiség utin az Onkormanyzat kozés koltség fizetési kotelezettsége:
28.000,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2012. janius 06-an kelt, és 2013. augusztus 29-én aktualizalt
értékbecslése szerint, a 35923/0/A/1 hrsz-, 162 m* alapteriiletli, utcai bejaratd, nem lakés
célu helyiség forgalmi értéke: 20.200.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-
anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (iroda) 8 %-
os szorz6 alapjan a szamitott bérleti dij 5sszeg: 134.667,- Ft + Afa.

A bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol 50 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a helyiség
legalabb 24 hoénapja nem volt bérbeadas utjan hasznositva. Ez alapjén a megallapithaté
szémitott bérleti dij 6sszeg: 67.333,- Ft/ho + Afa.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
0sszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozataban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés
meghozatalakor a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A 248/2013. (VL 19.) szamu Képviseld-testiilet
hatarozaténak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Kt. més hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A
Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében iires, legalabb 24 hénapja
nem hasznositott netté 25M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal,
hogy a bérleti dij dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 50 %-kal cskkenthetd.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, amely alapjan a (iroda) tevékenységhez tartozo6 szorzo 8 %.

A Képviseld-testiilet hatarozat II. Fejezet 13. értelmében 1) bérbeadasnal, ha olyan utcai
bejarata foldszinti helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve mem érkezett
bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon




nem lehetséges, tovabba 3-as vagy annal alacsonyabb kategériaba besorolt allapotd, a
bérleti dij mértékét a mindenkori kozos koltség dsszegén kell megallapitani.

A Kt. hatarozat 14. pont értelmében, a 12. és 13. pontok alapjan torténé bérbeadaskor a
bérlonek vallalnia kell a helyiség feljitasat sajat koltségen, tovabbd a bérleti jogviszony
id6tartama alatt és azt kovetden sem €lhet bérbeszamitassal, és a feljitas koltségét semmilyen
jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattdl.

A 24. pont szerint a fizetendd netté bérleti dij egy honapra juté dsszege nem lehet kevesebb,
mint az Onkormanyzat altal tarsashdzi koz9s €s egyeb koltsegkent kifizetett 6sszeg.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlo a bérleti szerz6dés megk&tését
megelézden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé el6tt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag jogosult az
ovadék Osszegének mérséklésére, vagy elengedésére.

A Rendelet 17. § (5) bekezdés b) pontja szerint a kozjegyz6i okiratot nem sziikséges
elkészittetni, ha a fizetend6 bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett
kozos és egyéb koltségek havi 6sszegét.

A Rendelet 14. § (3) pontja értelmében (3) az a bérlo, amelyik kereskedelmi tevékenységét a

Négy Tigris Piac megsziinése miatt nem tudja folytatni, egy bérlemény bérbevétele -esetén,

amennyiben a kérelem benyujtdsa a piacon €vé bérleti jogviszony megsziintetésére

vonatkoz6 ko6zlés keltétdl szamitott

a) 2 hénapon beliil térténik meg, mentesiil a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
teljesitendd 6vadékfizetési kotelezettség alol,

b) 2-4 hénap kozotti idétartamban torténik meg, a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
koteles a bérbeadénak 1 havi bruttdé bérleti dijnak megfeleld Osszeget Svadékként
megfizetni,

¢) 4-6 honap kozotti idGtartamban torténik meg, a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadénak 2 havi brutté bérleti dijnak megfelelé Osszeget Svadékként
megfizetni.

A Rendelet 14. § (4) bekezdése szerint, a hataskorrel rendelkezé bizottsag jogosult a brutté 3
havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék 6sszegének mérséklésére, vagy elengedésére.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A bérbeadasrol szold 248/2013. (VI. 19.) szamu képviseld-testiileti hatdrozat 13. pontja
alapjan 0j bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarati foldszinti helyiség keriil bérbeadasra, amelyre
legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, tovabba 3-as vagy annal alacsonyabb
kategéridba besorolt allapoti, a bérleti dij mértékét a mindenkori k6zds koltség Osszegén kell
megallapitani. A hatdrozat 14. pontja alapjdn a 13. pontok alapjan torténd bérbeadaskor a
bérlének vallalnia kell a helyiség feljitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony
id6tartama alatt és azt kovetden sem €lhet bérbeszamitassal, és a feljitas koltségét semmilyen
jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattol. ‘

El6zdek alapjan javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeaddsét a HARUN HUNGARY
Kft. részére, iroda tevékenység céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi hataridé
kikotésével, a mindenkori k6zos koltséggel megegyezd Osszegll (de minimum az eldterjesztés
targyalasanak idépontjaban érvényben 1év6 28.000,- Ft/ho) Afa-val novelt bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen, a kérelmezd vallalasara tekintettel.

A kérelmez6 3 havi bruttod bérleti dijnak megfeleld 6sszegli 6vadék megfizetésére kotelezett,
tekintettel arra, hogy a piacon 1€vd bérleti jogviszonydnak, megsziintetésére vonatkozo




kozlést még nem kapta kézhez. Azonban javasoljuk az 6vadék Osszegének egy havi bruttd
bérleti dij 6sszegen torténd megallapitasat, a Rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan, mivel az
onkorméanyzati szandék arra iranyult, hogy azok a véllalkozasok, amelyek a Négy Tigris
Piacon mukodnek jelenleg, de annak megsziinése miatt ott tevékenységiiket nem tudjdk a
tovébbiakban folytatni és a vallaljak a tisztességes miikodéshez kapcsolodo feltételeket,
kedvezményben részesiiljenek.

Javasoljuk a bérleti szerz6déshez a kozjegyz6i okirat elkészittetését, mert bérleti dij nem
fizetés esetén a tartozis behajtisa, a helyiség kiiiritése és Ujra hasznositdsa gyorsabb, mint
birdsagi titon.

VI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeadasat, mivel a helyiség t6bb mint
hérom éve iiresen all, a befoly6 bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat k6zos koltség fizetési
terhét, és a feltjitdssal az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 helyiség miiszaki szinvonala né.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta kdzds koltség
fizetési kotelezettsége keletkezik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasdval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 35923/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
‘Budapest VIII, Baross u. 129. szam alatt taldlhato, 162 m? alapteriiletdi, {res,
onkormanyzati tulajdonq, utcai bejaratt, foldszinti és az abbdl megkozelithetd pinceszinti
nem lakas célu iizlethelyiség bérbeadasihoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, a HARUN HUNGARY Kift. részére, iroda tevékenység céljara, a
mindenkori kozds koltségnek megfelelé (a hatdrozathozatal idépentjdban 28.000,-
Ft/hé) osszegili Afa-val novelt bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen,
hogy a bérlének vallalnia kell a helyiség — birtokbavételt6] szamitott 3 honapon beliili —
sajat koltségen torténd teljes felujitdsat, valamint az 6nallé vizhéalozat kialakitasat. A
bérlének tudomasul kell vennie, hogy a helyiség felgjitdsanak koltségeit a bérbeaddn
semmilyen jogcimen nem kovetelheti.

2.) amennyiben a bérl6 az 1.) pont szerinti helyiség felujitasat nem végzi el a birtokbavételtol
szamitott 3 honapon beliil, ugy a bérleti dij, a bérleti szerz6dés megkotésének napjaig
27.700,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre mddosul.

3.) amennyiben a bérld nem véllalja az 1.) pont foglalt helyiség sajat koltségen torténd
felujitasat, ugy a bérleti dijat 27.700,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegre mddosul.

4.) engedélyezi az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld helyiségek
bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi
Onkormaényzati rendelet 14. § (4) bekezdése alapjan az 6vadék 1 havi brutté bérleti dijban
torténd megallapitasat.




5.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirl szolé 35/2013. (VL. 20.)
szdma Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat1 rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 el6tt egyoldalu kotelezettsegvallala51 nyilatkozat alairasat vallalja a leendd
bérlé.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hataridd: 2013. oktober 07.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 23.
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