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Meghivo szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:

Targy: Telepiilésrendezési szerzddés modositasa a Hungéria krt. 26. szam alatti ingatlan vonatkozdsaban
Az cldterjesztd: Dr. Kocsis Mdté polgarmester

A testiileti iilés idopontja: 2010. oktdber 20,

Az eldterjesztést eldzetesen targyalta: VPB

Az elbterjesztés elfogadasahoz egyszerll szo16bbség szitkséges.

Az elSterjesziés készitdje: Gazdalkodasi Ugyosztaly, Foépitészi Iroda

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Keépviseld-testiilet 2007. december 5-i ilésén elfogadia A BUDAPEST JQZSEFVAROS
ONKORMANYZATANAK A KE'RI"JLETI EPITESI SZABALYZATROL (JOKESZ) szélo
66/2007. (X11.10.) SZ. RENDELETET és ezzel tsszefiiggésben az alabbi hatarozatot hozta

»754/2007, (XI1.05.)

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy az alabbi teriiletek épitési szabalyzatanak hatdlyba [éptetését, a
kertiletfejlesziési koncepcioval dsszefilggéshen, az eredményes egyeztetd tdrgyaldsok utdn terjessze eld
a polgdrmester.

1 a MAV teriletek (Kerepesi it — Baross tér — Thikoly it — Verseny utca — Dozsa Gyorgy it
dgltal hararolt teriilet, Asztalos Sandov wica menlti vasuti palya, valamint a Salgotarjani ut — Fiumei it
- Orczy tér — Kébdnyai wt - Konyves Kdlmdn kirit — vasuti palya dltal hatdrolt teriilet);

2. a 244 szdma, Horvath Mihdly tér — Német utca — Jozsef utca — Or wtca dltal hatdrolt  tomb
és a Horvdth Mihdly 1ér teriilete;
3. a 308 szdmu, Kerepest it — Szdzados tit — Strobl Alajos utca — Asztalos Sdandor wtca dital

hatdrolt tomb teriilete.

a 3. pontban felsorolt 308 jelii tombben a 38837/9 helyrajzi szami telek vonatkozdsdaban a targyaldsok
eredményesek voltak, ezért a KépviselG-testiilet felkéri a Polgdrmestert az Etv. 30/4 § szerinti
telepiilésrendezési szerzddés megkdtésére,

A szerzddéstervezetet a Polgarmester terjessze elfogaddsra a GKKB elé. A szerzddéstervezetben az
onkormdnyzati kitelezetiségvdllalds ellenéridkeként 50 millic Ft + AFA szerepeljen.

Hataridd: 15 nap.

A témbben felsorolt 16bbi telek, valamimt a 316 jelii és a 320 jelii tomb vonatkozdsdban a
Polgdrmester  folytasson  tdrgyvaldsokat  a  fejleszteni  szdndékozd  telektulgjdonosokkal  a
telepiilésrendezési szerzddés meghdtésérdl.

Felelds: Polgdarmester
Hataridd, 2008. augusztus 31.7

Az elbterjesztés targyat képezd Hungaria krt. 26. szam alatti ingatlan a 320-astdmben van. A felek
fejlesztését a német tulajdonosi hatter(l IVG csoport projekt cége a KRIBUS kit. végzi.

WAz VG Hungary Kfi. - az IVG Development GmbH ledmyvdllalata - 1998 éta van jelen befektetdként
és ingatlanfejleszicként Magyarorszdgon. A cég tevékenyvsége Budapesten presziizs elhelyezkedést,
"4" kategoridin irodahdzak fejlesztésére sszpontosul az IVG Immobilien ingatlanfeflesztési (IVG
Development) iizletaga keretében, Az IVG Hungary Kfi. tevékenységi kore az ingatlanfejlesziés,
bérbeadds, akvizicio, valamint projekt management felodatok elldidsa mellett kiterjed asset
management (vagyonkezeld) feladatok elldiasdara is.”

Beruhazo az ingatlanon egy irodaépiiletet kivan megvalésitani, amelynek érdekében épitési engedély
iranti kérelmét az Onkormanyzat épitési engedélyezési hatosagahoz 2009. november 23. napjan
benyijtoita. Az épitési engedélyezési cljaras folyamatban van. Beruhdzé a benydjtott épitési
engedélyezési dokumentdciéban, az Onkorményzat Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6lé 66/2007
(X11.12.) sz. rendelete (, JOKESZ”) 28.§ (5) bekezdése alapjan 4,5 m*m?® szintteriileti mutatét vett
figyelembe.



Az épitési engedélyezési eljaras soran az épitési hatosag 08-1836/9/2009 szamon végzést bocsatott ki
amelyben, tobbek kozott, olyan telepiilésrendezési szerzodés becsatolasat kéri, amely feljogosit a 4,0
m?/m? helyett 4,5 m*/m? szintteriileti mutaté alkalmazasara. A JOKESZ 38.§ (1) bekezdése alapjan a
4,5 m*/m” szintteriileti mutatd alkalmazashoz telepiilésrendezési szerzodés megkotése sziikséges.

A telepiilésrendezési szerz6dés 2.2 pontjdban a megvalositando telepiilésrendezési célok kdzott az
alabbiakra teszek javaslatot.

- okologiai célu fejlesztése, zildfeliilet kialakitasa;
- kozvilagitas fejlesztése;
- kozlekedés, illetve a parkolasi lehetdségek fejlesztése;

Beruhazd eredetileg arra tett ajanlatot, hogy a szerzédéstervezet 2.2. pontjaban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvaldsitasat tamogatja, oly modon, hogy a Telepiilésrendezési Célok
megvaldsitisanak koltségeit 5.000.000,-, azaz 6tmillio, forint brutt6 dsszeg erejéig atvallalja.

A Képviseld-testiilet 286/2010. (VII. 14.) sz. hatarozataval mar elfogadta a Telepiilésrendezési
Szerzddés tartalmat, azonban a felajanlott 5.000.000,-Ft. helyett 15.000.000,-Ft-ban hatarozta meg a
dij értékét. A szerzddés alairasara nem Keriilt sor, mert az Ugyfél jelezte, hogy a kért 8sszeget nem all
modjaban kifizetni. 2010. szeptember 1-én egyeztetd megbeszélés tortént, melynek eredményeként a
KRIBUS kft. a mellékletben talalhato levelet kiildte. Az 0j ajanlatuk szerint 7.500.000,-Ft.-nal
nagyobb Osszeget nem all modjukban fizetni.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy hozza meg dontését.
Hatarozati javaslat

A Képviseld-testiilet tgy dont, hogy a Hungéaria krt. 26. szam alatti ingatlan (hrsz: 38872/4)
vonatkozasiban a Kribus Ingatlanforgalmazo és ingatlanhasznosité Kft.-vel kétendo, a 286/2010.
(VIL 14.) sz. hatarozataval elfogadott Telepiilésrendezési Szerzddés tervezet 2.3. pontjat a kdvetkezok
szerint modositja:
., Beruhdzé  vdllalja, hogy a jelen szerzédés 2.2. pontjaban meghatdrozott
telepiilésrendezési célok (, Telepiilésrendezési Célok”) megvaldsitdsdt tamogatja,
oly mddon, hogy a Telepiilésrendezési Célok megvalositasanak koltségeit
7.500.000,-, azaz hétmillid-otszdzezer, forint brutté dsszeg erejéig dtvdllalja (a
tovdabbiakban ,, Tamogatds”). Beruhdzé azt koveté 15 napon beliil kiteles a
Tdmogalds dsszegét az Onkormdnyzat részére megfizetni, hogy az aldbbi feltételek
mindegyike teljesiilt:

Hatarid6: azonnal
Felelos: Polgarmester

Budapest, 2010. oktéber 14,

Di. Kocsis Maté

polgarmester
Torvényességi szempontokbodl ellendrizte:

ZY/ [ ":./*J I i '
Dr. Mészar Erika win N
a jegyzot helyettesit6 aljegyz6 '
Melléklet: KRIBUS kft. kérelme

A Képviselo-testiilet 2010. julius 14-i iilésének anyaga
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KRIBUS Kft. » M -1117 Budapest, infopark £ éplilet, Neumann Jénos utca 1/E,

Budapest Févaros VII. Keriilet Jézsefvarosi On-
kormanyzat

Polgarmesteri Hivatal

Vagyongazdalkodasi Iroda

dr. Ivan Roland részére

1082 Budapest, Baross u. 63-87.

Hungaria krt. 26 - parkolasi megallapodas és telepiilésrendezési szer-
z6dés

Tisztelt dr. lvan Roland Ur!

Alulirott Kay-Uwe Blandow, a Kribus Kft. igyvezetéje, hivatkozassal a 2010.
szeptember 1. napjan céglink és az Onkormanyzat képviseldi kozott a targy-
ban, az Onkormanyzat részérd| Dr. lvan Roland, Kovacs Otté és Gaal Krisz-
tian részvetelével megtartott megbeszélésre, tovabba korabbhi levelezésiink-
re az aldbbiakrol tajékoztatja a Tiszteit Onkormanyzatot:

A Kribus Kift. tovébbra sem tudja megkétni a Tisztelt Onkormanyzat képvise-
I6testiletének 2010. julius 14. napjan megtartott Glésén a Budapest, Vill. ke-
rilet Hungaria krt. 26. sz. alatt talalhats, 38872/4 helyrajzi szam alatt nyil-
vantartott ingatlanon megvaldsitani kivant irodaépiilettel {a tovabbiakban
Jrodaépiilet’) kapcsolatban elfogadott telepiilésrendezési szerzédést (a to-
vabbiakban ,Telepillésrendezési Szerz6dés”), tekintettel arra, hogy az On-
kormanyzat altal elvart tamoglatas 6sszegét nem all médjaban megfizetni.

A Kribus Kft. tovabbra is ugy véli, hogy az iranyado jogszabalyok lehetdvé
tennek az Irodaépulet 4,5 m¥m? szintterlileti mutaté melletti megépitésat a
Telepllésrendezési Szerztdés megkédtése nelkal is. A Kribus Kft. kizarolag
az esetleges jogorvoslati eljarasok elhlizodasara tekintettel, az épitési enge-
dély mielbbbi megszerzésében bizva kezdett egyeztetéseket az Onkor-
manyzattal a Telepllésrendezési Szerzédés tigyében.

Nyilvanvald, hogy az Onkormanyzatnak is érdeke az Irodaéplilet megvaldsu-
lasa.

Az lzemeld, bérlbkkel feltoltstt Irodaéplilet mindenekelétt Ujabb munkahe-
tyeket teremtene a kerlletben. A foglalkozatas névekedése mellett a helyi
adobevételek is ndvekednének. Tekintettel arra, hogy a Kribus Kft. féteve-
kenysége az Irodaépllet hasznositasa lesz, székhelyét minden bizonnyal
ide helyezi annak elkészUltét kévetéen, és a szokasos piaci gyakorfatot fi-
gyelembe véve az is nagyon valdszinl, hogy sok bérlé is az Irodaépletbe
helyezi székhelyét a bekoitdzést kdvetden.

Labo, 09 AT

NG

Budapest, 2010.09.10.

KRIBUS Ingatlanforgalmazd és
ingatlanhasznosito Kft,

Neumann Janos utca 1/E.
H -1117 Budapest, Infopark £ épllet

Ugyvezetés:
Ray-Uwe Blandow,
Gasser Tibor,
Knauer Zséfia

Cg. 01-09-862531

Telefon +36 (1) 382 7560
Telefax +36 {1) 382 7570

office@ivy.hu
www. ivg.hu. www.ivg.de



A megvaldsuld Irodaéplilet es az ezzel egyidejlleg megvaldsuid tertletren-
dezes a kdrnyezd terlleteket épitészeti szempontbdl is felértékelné, javitana
az érintett terllet varosképet. £z nem csak a kérnyéken lakdk es dolgozok
kOzerzetét, eletmindségét javitana, hanem a kornyékbeli ingatlanok ertekét
is novelheti.

A a Kribus Kft. altal fizetendd tamogatas képviselétestilet altal mar megsza-
vazott 6sszege a beruhazas megvalésuldsanak tényleges akadalyat képezi.
Tekintettel arra, hogy a felek kélcsdnds érdeke az, hogy e beruhazas mie-
l6bb megvalésuljon, illetve az Onkormanyzat minél elébb hozzajusson a
Kribus Kft. altal fizetend6 tamogatas sszegéhez a Kribus Kft. a julius 14.-i
képviselbtestiileti déntés ellenére is kész egylttmiiksdni az Onkorméanyzat-
tal, azzal, hogy brutté 7,5 millid forintnal nagyobb dsszegu tamogatast nem
all médjaban megfizetni.

Tovabbra is készek vagyunk a teleplilésrendezési szerzédéssel egyidejlleg
a korabbi megallapodas szerinti szévegli parkolasi megéllapodast aléirni.
Kérjuk a fentiek szives tudomasulvételét..

Budapest, 2010.09.10.

Tisztelettel,

Kay-Uwe Blandow
tgyvezetd
Kribus Ingatlanforgalmazo és ingatlanhasznositd Kft.

215



JEGYZOKONYVI KIVONAT

Keésziili Budapest Jozsefvaros Onkorményzat KépviselS-testiilet 2010, jilius 14-én 15.00
drakor a Jozsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatal IT1. em. 300-as targyaléjaban
megtartott 5. rendkiviili iiésérol.

Napirend 5/3. pontja
Telepiilésrendezési szerzédés jovahagyasa a Hungdria krt. 26. szam alatti
ingatlan vonatkozasiban
(irdsbeli elbterjesziés)
ElGterjeszts: Dr. Kocsis Maté — polgarmester

Dr. Kocsis Maté
Az illetékes bizottsagok megtargyaltdk, magam részér6l nincs kiegeszités. A GKKPEB
modositd javaslatinak az ismertetésére megadom a szot dr. Ivan Roland arnak.

Dr. Ivian Roland

Koszondm szépen a szot, polgarmester ur. A GKKPEB az {ilést megeldzden, 1 oratol
thrgyalta az elbterjesztést, és a szerzbdés-tervezetet azzal a médositassal javasoljak elfogadni,
hogy az abban szerepld bruttd 5 millié Ft helyett brutté 15 millié Ft keriiljon rogzitesre.
Egyébként a hatarozati javastat szévege valtozatlan. |

Dy, Kocsis Maté
Eléterjesztként befogadom a moédosité javaslatot. Napirendi pont vitdjdt megnyitom.
Kérdések, hozzaszolasok? Lanczky Laszloné képviseld asszony, parancsoljon.

Lanczky Laszloné

Koszondm a sz6t. A GKKPEB iilésén arrél volt sz6, hogy itt a Hungéria kort 26-on 4 &s fél
szintet épitenek a 4 helyett, ezért meg kellett valtoztaini a rendeletet. Ennek fejében az 5
milliét nagyon kevésnek tartjuk, mivel egy szinttel obb, tehat 1000 m 2_rel tobbet tudnak
épiteni, és ezért 15 milli, Ivan Roland emlitette, hogy err6l volt szo, és mivel nines itt a
Juharos Rébert, ezért mondom el, kdszdndm.

Dr. Kocsis Maté

Ertem, készonom, elbterjesztsként elfogadom a modositast, csak nem volt vilagos szamomra,
hogy mi volt a GKKPEB médositéja, de most mér értem, rendben van. Nap1renc11 pont vitaja.
Megadom a szét a beruhdzé jogi képviseletét ellatd dr. Kaplonyi Adam tigyvéd virnak,
parancsoljon.

Dr. Kaplonyi Adam

Tisztelt Képviseld-testiilet, tisztelt polgarmester Ur, itt megel6zték targyalasok ugye ennek a
telepiilésrendezési szerzédésnek a kialakitdsat, a benne szereplS Gsszeg kialakitasat is. Itt
komoly gazdasagi szamitasok eldzték meg annak az Osszegnek a kialakitdsat, ami a
tervezetben eredetileg szerepelt. Résziinkrd! felmeriiltek egyébként jogi aggalyok is azzal
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kapcsolatban, hogy, ugye 1it egy szintteriileti mutatérél van szd, hogy ennek a szintteriileta
mutaténalk az aikalmazhatésaga egydltalan igényli-e a telepiilésrendezési szerzddést, de
ezeket a jogi aggalyokat félretettiik, tekintettel arra, hogy tgy tlint, hogy itt egy mindkét ¢l
szamara elényos megegyezeés kialakulhat, Ugye itt figyelembe kell venni, hogy amikor a
beruhazo a telepiilésrendezési szerzGdés keretében tamogatja azokat a kdzcélokat, amiket az
dnkorméanyzat meg kivan valdsitani, akkor, hat bizonyos hatarokon til 6 nem tud terjeszkedni,
még akkor sem, hogyha esetleg a tisztelt képvisel6k igazsigérzete azt diktalnd, hogy minél
magasabb Osszeg szerepeljen ott tAmogatasként. Nyilvan a kertiletnek ez lenne a legjobb,
hogyha ott minél nagyobb 6sszeg szerepelne tamogatasként, de hat a beruhdzas koltségkeretel
ezeket a kivansagokat nem biztos, hogy lehetdvé teszik. Ugyhogy én azt szeretném kémi a
Képviseld-testiilettd], az eldterjesztétdl, ilietve a polganmester Grtdl, hogy fontoljak meg, hogy
mennyiben kivanjak modositani. Az altalam elmondottak fliggvényében kérem, hogy
fontoljak meg, hogy mennyiben kivanjadk médositani ezt az Osszeget. Ugye ezt a
teleplilésrendezési szerz8dést meg 1s kell kétni, tehat a masik fél jovahagyasa is szilkséges
ahhoz, és teherviseld képessége is szilkséges ahhoz, hogy ez a szerzédés éirejsjjon.
Koszéndm a szot.

Dr. Kocsis Maté

Koszonjitk szépen. Képviselo asszony moddosité javaslatat tovabbra is elfogadom, ekképpen
terjesztem szavazasra majd a Képviseld-testiilet elé. Ha igy fogadja el a Képviseld-testiilet,
akkor nincs méd az eredeti javaslat szavaztatasira. Ha nem igy fogadja el, akkor van méd az
eredeti javaslat szavaztatasara. Ha mégis a 15 millioval fogadja el, akkor a polgarmester arra
kap felhatalmazast, hogy ebbéli tartalmaban irja ald a telepiilésrendezési megallapodast.
Amennyiben a masik félnek ez nyilvanvaldan, ahogy elmondta az lgyvéd Ur is, ez nem
megfeleld, akkor a tovabbi egyeztetéseket javaslom, és a kévetkez6 képviseld-testiilets {ilésre
visszahozni. Ugyrendileg ezt tudom hozzatenni az elhangzottakhoz. Napirendi pont vitaja
folyik, kérdések, hozzaszolasok. Lévai Gabor frakcidvezetd Ur, parancsoljon.

Lévai Gabor

Koszondm szépen. Technikai jellegli informacié. Ugyvéd ur, ha ezeket mind a Gazdalkodasi
Bizottsag lésén mondja el, ot talan egy ilyen gazdaségi vitdnak sokkal inkébb helye lenne,
mint egy testilleti' Ulésen. Legkozelebb, nem tudom, hogy kik az illetékesek, az ilyen
esetekben, de probaljuk ezeket a vitdkat a szakbizottsigokban lefolytatni, hogy ide a
testiiletire mar egységes allaspont tudjon legalabb az elbterjeszi6tdl érkezni. Koszénom.

Dr. Kocsis Mateé

Ko6szoném. Azt gondolom, hogy Ivan Roland Ur teszi magééva a kritikat. Napirendi pont
vitdja zajlik, kérdések, hozzaszolasok. Ha ilyenek nincsenek, a napirendi pont vitajat lezarom.
Az cgy pontbdl allé hatdrozat, ez most a modositott verzid, elfogadasihoz cgyszerl
sz018bbség sziikséges. Kerem, szavazzanak most.

SZAVAZASNAL JELEN VAN 22 KEPVISELO

A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROZAT:

286/2010. (VIL. 14.) 22 IGEN 0 NEM 0 TARTOZKODASSAL

A Képvisel6-testiilet az elSterjesztés mellékletét képezd, a 320-as szami témbben taldthatd
Hungaria krt. 206, szam alatti ingatlan (hrsz: 38872/4) vonatkozasaban a Kribus
Ingatlanforgalmazé és Ingatlanhasznosité Kft-vel (1117 Budapest, Neumann Janos u. 1. E.
ép., cégiegyzékszam: 01-09-676231, addszama: 11777728-2-43, statisziikai szémjele:
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11777728-6810-113-01,  képvisels:  Kay-Uwe  Blandow, igyvezetd)  kotendd
Telepiilésrendezési Szerzddést elfogadja s felkéri a polgarmestert annak alafrasara.

Felelds: polgarmester
Hatarido: azonnal

Dr. Kocsis Maité
22 igen, 0 nem, 0 tartézkodéssal a KépviselS-testiilet elfogadta.

Kmf.

dr. Xantus Judit sk, dr. Kocsis Maté sk.
jegvzd polgdrmester

A jegyz8konyvi kivonat hiteles:
Kiadva: 2010, szeptember 9.

B (ol LI
Pr. I"onag,y Aoota
szervezesl ¢s Uz, ugyoszta@vezeto i\




JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilet 2010, jalius 14-én 15.00
érakor a Jézsefvarosi Onkorméanyzat Polgarmesteri Hivatal II1. em. 300-as targyaldjaban
megtartott 5. rendkiviili iilésérol.

Napirend 5/3. pontja
Telepiilésrendezési szerzddés jovahagyasa a Hungdria krt, 26. szam alatti
ingatlan vonatkozasaban
(irasbeli el6terjesziés)
Elbterjeszté: Dr. Kocsis Maté - polgarmester

SZAVAZASNAL JELEN VAN 22 KEPVISELO
A HATAROZATHOZATALHOZ EGYSZERU SZOTOBBSEG SZUKSEGES
HATAROQZAT:
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A Képviseld-testillet az cl6terjesztés mellékletét képezd, a 320-as szdmt témbben talalhatd
Hungana krt. 26. szém alatti ingatlan (hrsz: 38872/4) vonatkozasiban a Kribus
Ingatlanforgalmazé és Ingatlanhasznosité Kft-vel (1117 Budapest, Neumann Jinos u. 1. E.
¢p., cégjegyzékszam: 01-09-676231, adbészdma: 11777728-2-43, statisztikai szamjele:
11777728-6810-113-01,  képviseld: Kay-Uwe  Blandow, igyvezetd)  kotendd
Teleptilésrendezési Szerz6dést elfogadja és felkéri a polgarmestert annak alairasara,

Feleids: polgarmester
Hataridé: azonnal

A hatarozat végrehajtasat végzi: Gazdilkodasi Ugyosztaly
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Meghivd szerinti napirendi pont: Elfogadott napirendi pont:
“Targy: Telepiilésrendezési szerzddés jovahagydsa a Hungaria krf, 26, szdm alatti ingatlan vonatkozdsaban
Az eléterjesztd: Dr. Kocsis Maté polgarmester

A testiileti iilés id6pontja: 2010. jalius 14,

Az elbterjesztést elbzetesen targyalta: VKKB, GKKB

Az eldterjesztés elfogadasahor egyszerd szotobbség sziikseges.

Az elSterjesztés készitdje: Gazdalkodasi Ugyosztaly, Féépitészi Iroda

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Képviseld-testitlet 2007, december 51 iilésén elfogadta A BUDAPEST JOZSEFVAROS
ONKORMANYZATANAK A KERULETI EPITESI SZABALYZATROL (JOKESZ) szilo
66/2007. (XI1.10.) SZ. RENDELETET &s czzel Ssszefiiggésben az aldbbi hatérozatot hozta

»734/2007. (XILO5.)

A -Képvisels-testilet gy dint, hogy az aldbbi teriiletek épitési szabdlyzatinak hatdlyba léptetését, a
kerilletfejlesztési koncepeidval Ssszefiiggésben, az eredmeényes egyestetd tdrgyaldsok utdn terjessze eld
a polgdrmester:

I3 a MAV teriiletek (Kerepesi tit — Baross tér — Thokoly it — Verseny utca — Dézsa Gyorgy it
dital hatdrolr terilet, Asztalos Sandor utca menti vasiiti pdlya, valamint a Salgdtarjdni 4t - Fiumei it
— Orezy tér — Kobdnyai it — Konyves Kdlmdn korit — vasuti palya dltal haidrolt teriilet);

2, a 244 szdml, Horvdth Mibdly tér ~ Német utca — Jozsef utca — Cr utca dltal hatérolt  tomb
és a Horvdih Mihdly tér teriilete;
3 a 308 szdmu, Kerepesi 1t — Szdzados 1t — Strobl Alajos utca — Asztalos Sandor utca dltal

hatdrolt 10mb teriilete.

a 3. poniban felsorolt 308 jelii tombben a 38837/9 helyrajzi sadmit telek vonatkozdsdban a tdrgyaldsok
eredményesek voltak, ezért a Képviseld-testitlel jizlkem a Polgarmestem‘ az K. SO/A § szerinti
telepiilésrendeznési szeraddés megkdtésére,

A szerzédéstervezeter a Polgdrmester terjessze elfogadasra a GKKB elé. 4 szerzédéstervezetben az
dnkorményzati kistelezetrségvdllalds ellenériékeként 50 millié Ft + AFA szerepeljen.

Hatdridd: 15 nap.

A tombben felsorolt tobbi telek, valamint a 316 jelii és a 320 jelil témb vonatkozdsdban a

Polgdrmester  folytasson  targyaldsokal  a  fejleszteni  szdndékozd  teleltulajdonosokkal. o
telepiilésrendezési szerzddds meghdtésérdl - : S :

Felelds: Polgdrmester
Hataridd. 2008. auguszins 31.""

Az eldterjesztés targyat képezd Hungaria krt. 26. szdm alatti ingatlan a 320-astdmben van. A telek
fejlesztését a német tulajdonosi hatter I'VG csoport projekt cége a KRIBUS kfi. végzi.

Az IVG Hungary Kft. - az IVG Development GmbH lednyvdllalata - 1998 dta van jelen befekietéhént
és ingatlanfejleszioként Magyarorszdgon. A cég tevékenysége Budapesten presztizs elhelyezkedésd,
A" kateglridit irodahdzak fejlesziésére dsszpontosul az IVG Immobilien ingatlanfejlesziési (IVG
Development) dizletdga keretében. Az IVG Hungory Kft. tevékenységi kore az ingatlamfejlesziés,
bérbeadds, akvizicid, valamint projekt monagement feladatok elldtdsa mellett kiterjed asset
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manggement (vagyonkezel() feladatok elldtdsdra is.”

Beruhdzé az ingatlanon egy irodaépiiletet kivan megvaldsitani, amelynck érdekében épitési engedély
iranti kérelmét az Onkorményzat épitési engedélyezési hatésdgdhoz 2009. november 23. napjan
benyljtotta. Az épltesi engedélyezési eljaras folyamatban van. Beruhazo a benyljtott épftési
engedélyezési dokumentacidban, az Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabilyzatardl szold 66/2007




(X11.12.) sz. rendelete ( JOKESZ?) 28.§ (5) bekezdése alapjén 4,5 m*/m” szintterlleti mutatot vett
figyelembe.

Az épitési engedélyezési eljaras sordn az épitési hatdsag 08-1836/9/2009 szémon végzést bocsatott ki
ameiyben tsbbek kozﬁtt olyan telepitlésrendezési szerzdés becsatoldsat kéri, amely feljogosit a 4,0
m’/m’ helyett 4.5 m*/m?® szintteriileti mutaté alkalmaz4sara. A JOKESZ 38.§ (1) bekezdése alapidn a
4.5 m*/m* szintteriileti mutaté alkalmazashoz telepiilésrendezési szerzddés megkdtése sziikséges.

A telepiilésrendezési szerzdés 2.2 pontjdban a megvalositandd telepiilésrendezési célok kdzott az
aldbbiakra teszek javaslatot.

- 8kologiai céli fejlesziése, zoldfeliilet kialakitasa;
- kézvilagitas fejlesziése;
- kozlekedés, illetve a parkolasi lehetdségek fojlesziése;

Beruh4z6 arra tett ajanlatot, hogy a szerzddéstervezet 2.2. pontjaban meghatarozott teleptilésrendezési
célok megvalosnésé,t timogatja, oly médon, hogy a Telepiilésrendezési Célok ‘megvaldsitdsinak
koltségeit 5.000.000,-, azaz 5imilli6, forint brattd dsszeg erejéig atvéalialja.

Beruhdzd a fentiekct az ingatlanon tervezett beruhdzds hasznalatbavételi engedélyének megszerzése
utan fizetné meg. Erre vonatkozs szerzédés tervezetet mellékeltik.

A teleplilésrendezési szerzddés tartalmérdl, {gy kitlondsen a telepiilésrendezési ceIokroi és a
regvalositast wmogatd dsszegrdl a Képviseld- -testiilet jogosult dénteni : :

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy a melléklet szerzbdés tervezetet, az esetleges
mddositasokkal elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Képviselo-testiilet jelen clibterjesztés meliékletét képezd a 320-as szdmi tSmbben tfalalhaté
Hungdria ket. 26.szam alatti ingatlan (hrsz: 38872/4) vonatkozasdban a Kribus Ingatlanforgalmazé
és ingatlanhasznosité Kft.-vel (1117 Budapest, Neumann Janos u. 1. E. ép., cégjegyzékszam: 01-09-
676231, addszama: 11777728-2-43, statisztikai szémjele: 11777728-6810-113-01, képviseld: Kay-
Uwe Blandow, ugyvezetb) katendo Teleptilésrendezési Szerzddést etfogadja és felkéri a polgarmestert
annak aldirdsara.

Hatarid: azonnal
Felelds: Polgarmester

Budapest, 2010, jilius 8. (?

ocsis Mdité
polgarmester

Torvényességi szempontokbdl ellenjegyezte:

Dr. Xantus Jadit
Jegyz6
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
Amely 1étrejott:

(1)  BUDAPEST FOVAROS VIIL KERULET JOZSEFVAROST ONKORMANYZAT (1082

Baross utca 63-G7; adészama: [*); statisztikai szamjele: {*], képviseli: dr. Kocsis Maté

polgarmester) (,Onkormanyzat”)

valamint a

(2)  KRIBUS INGATLANFORGALMAZO ES INGATLANHASZNOSITO KFT. (1117
Budapest, Neumann Janos u. 1. E. ép., cégjegyzekszém: 01-09-676231, addszama: 11777728
2-43, statisztikai szémjele: 11777728-6810-113-01, képviseld: Kay-Uwe Blandow, ligyvezetd)
{,.Beruhazd’™)

kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:
L ELOZMENYEK

1.1, Beruhazé a Budapest VI keriilet, 38872/4 helyrajzi szdmon nyilvantartot,
természetben a Budapest VIIL keriilet, Hungdria kit. 26, sz. alatt. taldlhato saroktelek (a

toviabbiakban , Ingatlan™) bej egyzett.'tulajdonosa.

1.2.  Beruhazo az Ingatlanon egy irodaépiiletet kivan megvaldsftani, amelynek érdekében
épitési engedély iranti kérelmét az Onkormdényzat épitési engedélyezési hatosigahoz 2009.
november 23. napjan benydjtotta. Az épitési engeddlyezdsi eljaras (a tovabbiakban JEpitési
Engedélyezési Eljaras”) folyamatban van. Beruhdzd a benydjtott épitési engedélyezési
dokumenticicban, az Onkormanyzat Keriileti Lpitési Szabalyzatdrol szolo 66/2007 (XI1.12.)
sz. rendelete (a tovabbiakban LJOKESZ) 28.8 (5) bekezdése alapjan 4,5 m*/m” szintteriileti
mutatét vett figyelembe, ' ‘ . ‘ ~ .

13. Az Epitési Lngedélyezési Eljaras soran az Onkorményzat épitési engedélyezcsi
hatésaga 08-1836/9/2009 szémon végzést bocsatolt ki amelyben, tibbek kozitt, olyan
telepiilésrendezési szerz6dés becsatolasat kéri, amely feljogosit a 4,0 m*/m* helyett 4,5 m*/m?
szintterlileti mutaté alkalmazésara, Az Onkorményzat alidspontja szerint a JOKESZ 38.§ (1)
bekezdése alapjan a 4,5 mP/m’ szindterileti mutato alkalmazashoz teleplilésrendezési
szerzOdés megkotése szilkséges.

14. A Felek j.eie'n t_elepﬁlésrendezési szerzédést a folydmafban' lévES‘Epi‘tési Engédélyazési
Eljdrésra tekintettel és a jelen szerzédésben meghatirozott Teleplilésrendezsi Célok
megvaldsitasa érdekében kotik, :

. ASZINTERULETI MUTATO IS A TELEPULESRENDEZESI CELOX
2.1 A Felek rdgeitik, i}ogry, az Ingatlant is magaba foglalé 320-as tGmb (,,T(')'mb.;")
tekintetében a moédositott JOKESZ és JKSZT kivetkeztében teleplilésrendezési céljai kbzdtt
szerepel a-320-as szAmmi tomb egyes ingatlanai jovGbeni fejlesztése kdvetkeztében
bekdvetkezd kornyezeti, forgalmi tébblethatasok ellensttyozdsa.

2.2 A Felek rogzitik tovabbd, hogy az Onkormanyzatnak a Tombdt, illetve az Ihgatlant
érintd telepiilésrendezési céljai (,, Telepiilésrendezési Célok™) a Tomb, illetve az Ingatlan —a
JOKESZ és a JKSZT teritleti hatdlyan beltil elhelyezkedd — kérnyezetének fejlesziése

kiilonssen az alabbiak:
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- 8kologiai céli fejlesziése, zoldfelillet kialakitasa;
- kozvilagitas fejlesziése;
- kézickedss, illetve a parkoldsi lehetbségek fejlesztése;

23 Beruhdzé véllalia, hogy a jelen szerzddés 22, pontjdban meghatdrozott
telepitlésrendezési célok (,, Telepiilésrendezési Célok™) megvaldsitasat thmogatja, oly médon,
hogy a Telepiilésrendezési Célok megvaldsitisanak koltségeit 5.000.000,-, azaz Simillid,
forint brutté Ssszeg erejéig atvallalja (a tovabbiakban ,, Tamogatas™). Beruhdzo azt kovetd 15
napon belill kdteles a Tamogatds 6sszegét az Onkormanyzat részére megfizetni, hogy az
aldbbi feltételek mindegyike teljesillt:

23.1 a Beruhdzdé részére az Ingatlanra vonatkozd joger0és ¢s végleges
hasznalatbavételi engedély(ek) keriilt(ek) kibocsatasra, amely(ek) a 4,5
m2/m2 sziniteriileti mutatd alkalmazdsa mellett elérhetd Gsszes bruttd
szintteriiletet nagdba foglald épiilet{ek) végleges haszndlatbavételét
engedélyezik a Beruhdzo 4ltal az épitési engedélyezési elidrds (illetve épitési
céljara benyditott terveknek megfeleléen, ide értve azok esetleges késobbi
engedélyezett modositasait is;

232  az Onkormanyzat irasban kozolte Beruhdzéval a barkszamlaszamot , amelyre
a Tamogatds Ssszegét at kell utalnia;

A Tamogatds Osszege tartzhnazza az Onkomlény?at jelen szcrzodéssel lkapesolatban
esctlegesen felmeriild dsszes koltsegél (koztelhet)

24 . Az Onlmrxnanymt vallalja ho;,y a Tamogalas osszeget a Ielepulésrendczém Célok
megvalos;téséra forditja.

2.5 Az Onkormanyzat vallalja, hogy a Telepitlésrendezési Célok megvaldsitisdhoz -ha
sziikséges ~ tanulmanyterv(ek) eclkészitésérdl, illetve véleményezési eljardsok lefolytatisardl
gondoskodik. Amennyiben mindezek eredményeként a Teleptilésrendezési Célok modositdsa
szitkséges, a Felek megfeleléen madositjak a jelen szerzddés 22 -es pontJat azzal, hogy a
Tamogatas Gsszege nem véltozhat

2.6 Az Onkormftnyz:at a JOKLS£ 38.8 (1) bekezdesére _;elen szerzddés megkotesére és
Beruhazd aldbbi 2.2, pontban vallalt kotelezettségére tekintettel kijelenti, hogy a jelen
szerzddés hatalybalépésének idopontjat kovetGen az Ingatlan tekintetében mmdcn tovabbi
feltétel és kikstés nélkiii alkalmazhatd legnagyobb szintteriileti mutatd értéke 4,5 m*/m?,

III.  INGATLANNYILVANARTASI RENDELKEZESEK

3.1.  Beruhazd jelen szerzodés aldirasaval hozzéjarul ahhoz, hogy az illetékes foidhivatal az
Ingatlan tulajdoni lapjéra a telepiilésrendezési ktclezettségvallalds tényét feljegyezze. Felek_j
J i 8dés 1. sz. melléklete Gti4n meghatalmazzak a [K
, hogy a telepitlésrendezési kotelezettségvillalis tényének feljegyzése irAnt a
Telek kepwselcteben az érintett hatdsagok elétt eljarjon.

32 - Az Onkorméanyzat Témogatés -meglizetését kovetben koteles Beruhdzd részére
haladékialanul 4tadni azon irdsbeli, a jelen szerzOdés 2. _sz. mellékietél képezd formdban és
tartalomunal alairt nyilatkozatat, amelyben hozzdjaral ahhoz, hogy az Ingatlan tekintetében a
telepitlésrendezési kotelezettségvallalds ténye az ingatlan-nyilvantartasbol toriésre keriiljon.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK
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4.1 A Felek jelen szerzodést az Onkorményzat képviselStestiletének ]
alapjan kotik.

| sz. hatirozata

4.2 A Felek rdgzitik, hogy jelen szerzOdés érvényesen csak (rasban és kozos
megegyezéssel modosithatd.

4.3 A Felek megallapodnak, hogy jelen szerzbdést jogutédaikra, illetve az Ingatlan
mindenkori tulajdonosara kiterjedd hatéllyal kotik.

44 A TFelek jelen szerzédés alapjan tett nyilatkozatai, kérelmei, kovetelései, a masik
Félnek kitldstt értesitései kizardlag frisban érvényesek. Amennyiben jelen szerz6dés masképp
nem rendelkezik, az értesitések — a Felek jelen szerzbdésben, vagy az irdsbeli értesitésben
megjelolt egyéb cimére, személyes kézbesités, 1égiposta, telex, vagy telefax Gtjdn tekinthetok
érvénycsack.

A Felek a masik Félhez cimzett értesitéseiket az alabbi személyeknek kotelesek megkiildeni

Beruhazo részére

Onkormanyzat részére: Budapest Jézsefvdros Onkormdnyzata Polgérmesteri
Hivatal Gazdalkodési Ugyosztaly

4.5 Amennyiben jelen szerzbdés barmely rendelkezése érvénytelenné vagy hatalytalanna
vélik, vagy a birésag, illetve mas hatosdg érvénytelenné nyilvénitja, az nem érinti a szerzédés
egyéb rendelkezéseinek érvényességét, és a Felek kotelesck a jelen szerzddés céljdhoz
legkéizelebb allé, a Felek eredeti e.zerzodéses szandékat tartalmazo érvényes rendelkezéssel
pétolni. .

4.6 A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen szerzédés tartalmat, illetve annak
minden adatat szigordan bizalmasan kezelik. A Felek megailapodnak tovibbd abban, hogy a
fenti adatokat — a birdsagi eljarast kivéve - a masik Fél elézetes irdsbeli engedélye nélkill nem
hozzék nyilvinossagra. Az Onkormanyzat jelen szerz8dés aldfrasaval kifejezetien hozzajérul
ahhoz, hogy az Ingatlan vagy a Beruhazé barmely tizletrésze csetleges elidegenitését
megelézéen a Beruhazé barmely potencidlis vevd részére a jelen szerzbdést teljes
terjedelmében bemutassa.

4.7 Jelen szerzbdésben nem szabalyozolt kérdéserkbcn az épilett I(ﬁrllyciél védelmérd] és
alakitasardl széld 1997, évi LXXVIIL térvény (,KEtv.”), illetve a Polgari Torvénykonyv
{,,Ptk.”) rendelkezésel irAnyadoak,

4.8 Jeleh szerzédés 6 (hat) egyméssal teliesen megegyezd eredeti példényban»késiiilt,
melyb6] az Onkorményzatot 4 (négy) a Beruhdzot 2 (kettd) eredeti példéany illeti meg.

49 - Jelen szerzédés azon a ﬁapon 1ép hatalyba, amikorra mindkét Fél ai'éirta.

A Felek jelen szerzidés elolvasas és értelmezés utén, mint Ligylell akaratulckal mindenben megegyez6t

iovahagyolag (riak ala. .

Mellékletek:

1. sz. Melléklet: Ugyvédi mcghatdlmazas

Meiléklet Tclc,pulesrendezc,m kotclcc7etisé gvillalds tényél torld nyllalkomt
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