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A Budapest VIIL, Orezy tér 3-5. szam alatti (hrsz.: 36029/1, 36029/2 és 36029/3) iskolaépiilet

elidegenitése

Eléterjeszto: Kisfalu Kft., Kovécs Otté iigyvezet6 igazgatd

A testiileti iilés idGpontja: 2010. szeptember 22.

Az eldterjesztés elfogadasihoz egyszerli sz6tobbség szilkséges

Az eloterjesztés nem munkaterv szerinti

Az elbterjesztést elozetesen targyalta: Gazdalkodasi, Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi
Ellendrzési Bizottsag

Az elbterjesziés készitbie: Novaczki Eleondra teriileti vezetd

Az el6terjesziés leirdja: Novéczki Eleonora teriileti vezet

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest VIIL, Orczy 0t 3-5. szdm alatti iskolaépiilet harom kiilén helyrajzi szamon nyilvéantartott
ingatlanon helyezkedik el. Az ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatai:

hrsz. ingatlan-nyilvantarts szerinti cim alapteriilet
36029/1 Budapest VIIL, Diészeghy S. u. 52. 1068 m”
36029/2 Budapest VIIL, Orczy it 5, 1063 m’
3602973 Budapest VIIL, Orczy (it 3. 1511 m*
A felépitmény alapteriilete: 2681 m?

Az ingatlanokra telekegyesités nem tortént, de a rajtuk elhelyezkedd felépitmény az ingatlanok &nalld
hasznositésat nem teszi lehetdvé. Az ingatlan tulajdoni lap szerinti megnevezése kivett altalanos iskola
és kivett kozépiskola. Az ingatlanok ideiglenes, 2011. majus 28-ig tarté miemléki védettséget
élveznek, az erre vonatkozd utalas a tulajdoni lapokra nem keriilt bejegyzésre.

Az iskolaépiiletet a Képviselo-testitlet dontése alapjan lefolytatott nyilt palyazat soran az ,,Avicenna
Residence” Kft vette bérbe 2010. janudr 15. napjaval, hatarozatlan idGtartamra, iskolarendszerii
képzés, iskolarendszeren kiviili felndtt oktatds, kollégium valamint a tevékenységhez kapesolédd
irodai €s egyéb szolgiltatisok céljdra. A bérleti dij nettd 3.884.000,- Ft, a bérleti dij emelkedés
mértéke az inflacios indexnek megfelels.

A bérld a bériét terheld beruhdzasok bérbeszamitdsara 2009. december 14-én Megallapodast kotbtt a
bérbeaddval, az el6zetesen megallapitott és a felek ltal elfogadott 39.000.000,- Ft + Afa Ssszegben. A
bérbeaddt terheld feldjitasok dsszegének elszamolasa a hivatkozott Megallapodasnak megfeleléen — az
elbterjesztés készitésének iddpontjéban - 22.629.938,- Ft + Afa 8sszegig 2010. augusztusiban
megtdriént. Az igy elfogadott beruhdzasok ellenértéke a bérleti dij 50 %-dnak megfelelé mértékig
(1.942.000,- Ft + Afa) havonta keriil jovairasra. Eddig 7,5 havi, 6sszesen 14.565.000,- Ft + Afa
JjOvairdsa tortént meg.

A bérld az iskolaépiiletre vételi kérelmet jelentett be 2010. jinius 1-én. A fennallé Megallapodasra
hivatkozva az értékbecslés elkészitésére az elszdmolds lezarasit kdvetben 2010. szeptember 3-4n
keriilt sor. Az értékbecslésben megallapitott forgalmi érték 515.000.000,- Ft, amelyet Afa nem terhel,
mert az Onkorményzat az elidegenitési tevékenység lebonyolitdsira vonatkozdan az Afa kiron kiviili
elszdmolast valasztotta.

A hérom ingatlan elidegenitése nem tartozik sem az 1993. évi LXXVIIL tv (Lakistdrvény), sem a nem
lakas c€la helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 15/2005. (IV. 20.) szdm( dnkormanyzati
rendelet rendelkezései ala, ezért a bérl6t nem illeti meg eldvisarlasi jog. E tény alapjan a 37/2003.
(VIL 07.) szdm@: Vagyonrendelet 9. §-a, valamint az Aht. 108. §-a alapjan nyilt versenyeztetési eljras
lebonyolitdsaval lehet az épiiletet elidegeniteni. A versenyeztetési ecljaras meginditisardl sz6lo




palyazati felhivasban kozzé kell tenni, hogy a vételar megfizetésén til a vevinek meg kell fizetnie az
Onkormanyzat és a bérld, ,,Avicenna Residence” Kit kézott létrejott Megéllapodés alapjan elszémolt,
a bérbeaddt terheld munkalatok Gsszegét, amely 22.629.938,- Ft + Afa, valamint a bérld raforditasait
¢s az lizleti tevékenységének megszakitisa esetén felmeriild minden karat.

Az ingatlan birtokbaaddsdra a tanévzarist kovetben a bérld és a nyertes ajinlattevd kozds
megegyezése alapjan megallapitott idépontban keriilhet sor.

A pélyazati felhfvast az elbterjesztés mellékleteként csatoljuk.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az iskolaépiilet elidegenitésével
kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javasiat;

A Képviseld-testiilet agy dont, hogy

1.) a Budapest VIIL, Diészeghy S. u. 52. szam alatti, 36029/1 hrsz-, a Budapest VIII., Orczy ut 5.
szam alatti, 36029/2 hrsz-i valamint a Budapest VIIL, Orczy ut 3. szdm alatti 36029/3 hrsz-1
ingatlanok egyiittes fogalmi értékét 515.000.000,- Ft tsszegben fogadja el.

2.} az ingatlanokat a 37/2003. (VIL 07.) szami Onkormdnyzati rendelet rendelkezései alapjan csak
egylittesen nyilvanos palyazaton értékesiti, 2 minimalis vételdrat 515.000.000,- Ft-ban hatirozza
meg.

3.) elfogadja az clbterjesztés melickleteként csatolt palyazati Kiirdst és egyben felkéri a Kisfalu Kft-t
a palyazati felhivas kozzétételére és a palyazat lebonyolitisara.

4.) a palydzat eredményének megallapitisira a tulajdonosi jogkorrel rendelkezd bizottsagot
hatalmazza fel.

5.) aKisfalu Kft a palyazat eredményes lebonyolitisa esetén 1.000.000,- Ft + Afa/ingatlan, 6sszesen
3.000.000,- Ft + Afa megbizasi dijra, valamint a 20.11. pont szerinti megbizasi dijra, a palyazat
eredménytelensége esetén a palyazattal kapesolatosan felmeriild koliségeinek megtéritésére
Jjogosult. A megbizasi dij az addsvételi szerz6dés aldirasit kdvetSen benytjtott szamla és teljesités
igazolds alapjén keriilhet kifizetésre. Felkéri a polgarmestert, hogy amennyiben az adasvételi
ligylet megvalésul, akkor a koltségvetés mddositas irant intézkedjen, mivel a Kisfalu Kft.
dijazasanak fedezetét az ertékesitési tobbletbevétel képezi.

Felelds: polgarmester, Kisfalu Kft
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2010. szeptember 14.
Tisztelettel:

- Torvényességi szempontbol Kovicy Otté
ellendrizte: ligyvezetd igazgatd b

ﬂz( : %/Lﬂlf’ Gn
Dr. Mészar Erika
a jegyzdt helyettesitd
aljegyz0
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Palyazati kiiras

A Budapest VIII. keriilet Jozsefvérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének megbizisibol eljard
Kisfalu Jozsetvarosi Vagyongazdélkods Kft. (1083 Budapest, Losonci u. 2., tel.: 216-6961; 333-6781;
333-4317) nyilt, egyfordul6s pélyazati felhivast tesz kozzé az alabb részletezett feltételekkel,

iskolaépiilet értékesitésére.

Az iﬁgatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szdma:
Az ingatlan megnevezése:

Az ingatlan alapteriilete:

Az ingatlan kdzmiiellatottsaga:

Budapest VIII., Diészeghy S. u. 52.
Budapest VIII., Orczy ut 3.
Budapest VIII., Orczy ut 5.

Budapest VIIL. keriilet 36029/1, 36029/2 és 36029/3
kivett altalanos iskola és kivett kzépiskola

telek Gsszesen: 3642 m*
felépitmény &sszesen: 2681 m*

dsszkdzmilves

Az ingatlan 2011. méjus 28-ig ideiglenes milemicki védettség ald keriilt. Az adsvételi szerzodés
hatdlybalépésének feltétele a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal hozzajaruldsa.

Az ingatlan forgalmi értéke:
Az ingatlan minimalis vételara:
Palyazati dokumentécié dija:

Az ajanlati biztositék:

Palyazati dokumentacio tartalmas:

Pélyazati dokumentacié atvehetd:

Az ajanlati biztositék befizetése:

Az ingatlan megtekintése:

A palyazat benyljtasanak helye/ideje:

515.000.000,- Ft, amely dsszeget Afa nem terhel
a forgalmi érték 100 %-a

rrrrrr

a dokumentacidt a kiiré térités nélkiil bocsatja rendelkezésre

az ingatlan forgalmi értékének 5 %-a, amely a nyertes
ajanlattevé esetében a vételarba beszdmitisra kerill, illetve
foglaiénak mindsiil; az elutasitott/érvénytelen pélyazatot
benyijté ajénlattevék részére, a palydzat eredményének
megallapitisit kdveté 15 napon beliil, az ajanlattételi lapon
megadott bankszamlara visszautalasra keriil

- 3 db tulajdoni lap

- értékbecslés

- tajékoztato a palyazat jogszabalyi feltételeirdl

- ajanlattételi lap

- nyilatkozat csédeljarasrol, vég- és felszamolasrél
- nyilatkozat bérleti dij tartozasrél

Kisfalu Kft 1083 Budapest, Losonci u. 2. fsz., igyfélfogadasi
idoben: hétfé 13.30-18.00, szerda 8.00-12.00 és 13.00-16.30,
péntek 8.00-11.30, vagy let6lthets a www.kisfalu.hu/palyazatok
‘oldalrél

a Kisfalu Kft Magyarorszigi Volksbank Zrt-nél vezetett
14100309-92110649-02000004 szamlajara Atutaldssal, dgy,
hogy az a palyazati hatarid$ lejartit megel6zéen a szamldra
beérkezzen

a Kisfalu Kft  Bérleményértékesitési  Csoportjanak
munkatarsaval (Mezei Irén, Novéczki Eleondra) elbre
egyeztetett idépontban tel.: 216-6961, vagy 333-4317

Kisfalu Kft 1082 Budapest, Losonci u. 2. fsz,
Bérleményértékesitési Csoport, tigyfélfogadisi iddben hétfs
13.30-18.00, szerda 8.00-12.00 és 13.00-16.30, péntek 8.00-
11.30

2010. november 3. (szerda} 11.00 draig
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A pilydzat bontasanak helye, ideje:

A palyazattal kapcsolatos tajékoztatas:

A palydzat nyelve:

Kisfalu Kft Bérleményértékesitési Csoport (1083 Budapest,
Losonci u. 2. fsz.) 2010. november 3. (szerda) 11 6ra 15 perc,
amelyen a pilydzatot benyujtott ajanlattevd, illetve
meghatalmazottia részt vehet. A péalydzat bontasarol
jegyzBkodnyv késziil.

Kisfalu Kft Bérleményértékesitési Csoport (1083 Budapest,
Losonci u. 2, fsz., tel.: 216-6961, 333-4317) Mezei Irén és
Novaczki Eleondra

magyar

A pélyazat birdlata, eredményének megéllapitisa:

Eredményhirdetés mddja, idépontja:

A vételaron feliil fizetendd:

A palyazat biralatat a Kisfalu Kft végzi el a pdlyazati kiirasban
megjelslt kritériumok alapjan. A palydzat eredményét a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat KépviselG-testitletének
illetékes bizottsaga allapitja meg legkésbb 2010. december 15-

ig.
A palyazat eredményének megallapitasardl sz6lo jegyzokonyv
kézhezvételét kovetd 8 munkanapon belill postira adott
tértivevényes levélben.

- 2 bérld és a bérbeadd kozott létrejitt, a forgalmi értékben
figyelembe nem vett, a bérbeaddt terheld beruhazasok
megtéritésére vonatkozéd megéllapodas alapjan elszamolt, a
kiiras idépontjaban 22.629.938,- Ft + 25 % Afa,

- a forgalmi értéken feliili, a bérl$ réforditasainak megtéritése
a beérld felé, Gsszegét a bérld kozli az ajanlattevével

- a bérld iizleti tevékenységének megszakitisabol szarmazd
veszteségének megtéritése, amelynek Ssszegérdl a bérlo az
ajanlattevd ajanlatinak ismeretében kdzol

A palyézathoz, illetve az addsvételhez kapesolédd dijak:

- eljarasi dfj: 5.000,- Ft + Afa/ingatlan

- ingatlan-nyilvintartasi dij: 6.600,- Ft/ingatlan, tulajdonjog
fenntartas esetén a dij ingatlanonként kétszer fizetendd meg

- A vételaron feliil fizetendd” cimsz6 alatt, az Onkorményzat
szamdra a kiirds idopontjaban fizetend6 22.629.938,- Ft +
Afa megfizetése az adasvételi szerzédés megk6tésének
feltétele

Birtokbaadas legkdzelebbi idopontja: a tanévzarast kvetd egyeztetett idépontban

A megajanlott vételar megfizetésének médja:

- egylsszegben, az ad4svételi szerzodés aldirsaig,

- banki hitel felhasznalasdval, amely esetben a teljes vételar
kiegyenlitésére a tulajdomjog fenntartdssal megkotstt
adasvételi szerzodés alairasat kovetd 120 napon belii] van
mod. A befizetett ajanlati biztositék 6sszege, a vételir 5 %-a
foglalonak mindsiil, vagy

- részletekben, a vételdreloleg mértéke min. az ajanlati
biztositékkal megegyez6. A vételar hatralék megfizetésére
max. 4 éven keresztill, kamattal terhelten, jelzélogjog,
clidegenitési €s terhelési tilalom els§ helyen torténd
bejegyzése mellett van lehet6ség. A kamat mériéke: az
adasvételi szerzodés alairasdnak idGpontjiban érvényes
jegybanki alapkamat.

A bérlével valé kapesolatfelvétel lehetGségeit a palyazati dokumentaci6 tartalmazza.
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Az ajanlat kbtotiség idétartama: Az ajanlattételi hataridotdl szdmitott 90 nap

Adasvételi szerz6dés megkitésének idépontja: A palyazat eredményének megallapitasatol szamitott
min. 45, max. 90 nap

Ervényes ajanlat a harom ingatlanra csak egyiittesen tehets.

Ervényes ajanlat tartalma: - ajanlati lap, tartalmazza a megajanlott vételar Osszegét, a
vételar megfizetésénck modjat, részletfizetés esetén a
vételareldleg Gsszegét, a futamiddt, a végezni kivant
tevékenysegi kort

- a bérlovel kotdtt megéllapodds, amely tartalmazza -
Osszegszerlség nélkiill —, hogy a felek , A vételiron feliil
fizetendd” cimszd alatt feltiintetett, a bérldnek fizetendd
Osszegek teljesitésérSl megallapodtak

- 30 napnal nem régebbi cégkivonat

- alairdsi minta vagy alafrasi cimpéldany mésolat

- cégszerl alairas

- nyilatkozat csddeljarasrol, vég- vagy felszamolasrol

- nyilatkozat bérleti dij tartozasrol

- az gjanlati biztositék befizetésérol szolo igazolas

- nagyalaki, fehérszinii, zart boriték, amely a kovetkezd
feliratot tartalmazza: ,,Ajanlat a Budapest VIII., Orczy ut 3-
5. szam alatti iskolaépiiletre™

- a Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat Polgirmesteri
Hivatal Adétigyi Csoportjanak igazolasat arrdl, hogy nincs
az Onkormanyzattal szemben fennallé helyi adé tartozasa

azt a palydzati felhivasban meghatarozott, illetve

szabélyszeriien —meghosszabbitott ajanlattételi  hatarido

lejarta utan nydjtottik be,

- az ajanlattevd az ajanlati biztositékot nem, vagy nem az
cldirtaknak megfelelen bocsatotta rendelkezésre

- nem tartalmazza az ,.Ervényes ajénlat tartalma” cimszo alatt
feltiintetett dokumentumokat

- az ajanlat nem tartalmaz cégszeril alairast

- a boriték nincs lezarva

- a boriték nem tartalmazza az ,Ervényes ajanlat tartalma”
cimszo alatt feltiintetett jeligét, vagy anndl tobb informacidt
tartalmaz

- a boriték mértéke és szine eltér az ,FErvényes ajanlat
tartalma” cimszé alaft feltiintetetto!

- ha az ajanlat a fizetési feltételektol eltérd ajanlatot tartalmaz

Ervénytelen a palyézati ajanlat, ha:

nem érkezett be a minimalis vételarat elérd, vagy meghaladd
ajanlat
- nem érkezett ajdnlat
- kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek
— - egyik ajinlattevd sem tett a palydzati felhivisban
foglaltaknak megfeleld ajanlatot
- kiird az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

Eredményiclen a palyazat, ha:

Ervényetlen a palyazat, ha: - nem érkezett be érvényes ajanlat
- agz dsszeférhetetlenségi szabalvokat megsértették
- ha valamelyik ajanlattev az eljards tisztasdgat vagy a tobbi

W

ajanlattevé érdekeit stilyosan sértd cselekményt kovetett el.

A palyazat soran hidnypotlasra nincs lehet6ség.
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A kifrénak joga van

- a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén a palydzat soron kdvetkezd helyezeitjével szerzddést
kotni,

- apalyazatot eredménytelennek nyilvanitani,

- szilkség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintd technikai-formai kérdésekben
irasban felvilagositast kérhet annak elbrebocsatasaval, hogy az ajdnlattevé ezzel kapcsolatos
frasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a palyazati ajanlatban megfogalmazott
feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét
modositana,

- a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé elétt visszavonni, a palyazat kozzétételével azonos
modon,

- a pélyazati eljarast érvénytelennek nyilvanitani, ha a benyujtott palyazatokbdl az ajaniattevok
Osszejdtszasa valoszinlsithetd.

Budapest, 2010. szeptember

Kovacs Otio sk.
igyvezetd igazgato




