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Eléterjeszto: Kisfalo Xt~ =T s L sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2013. oktober 07-i iilésére

Targy: Sami Info Trade Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Bérkocsis u. 21.
szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovécs Ottd ligyvezetd igazgatd
Készitette: Kubat Sandorné Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerili szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34873/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL, Bérkocsis u. 21. szim alatti, 66 m’ alapteriiletii, utcai bejaraty,
foldszint (46 m?) + galéria szinten (20 m®) elhelyezkedd nem lakas céli helyiség. A helyiség az
ingatlan-nyilvantartasban egyéb helyiség besorolasi.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja a helyiséget 2012. december 21-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv tantsiga szerint a helyiség allapota jo, (4) besorolast, csekély mértéki
felgjitast igényel, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A Sami Info Trade Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-178183; székhelye: 1106 Budapest, Gyakorl6 u.
4/1. VIL/30.; képviseli: dr. Sami Tarcheh iigyvezet6) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség internetes kdvézo, internet és telefonszolgaltatds mellett, biifé, gyros arusitas,
élelmiszerkereskedés (szeszesital arusitasa nélkiil), pékség és fornetti arusitds céljara torténd
bérbevétele ligyében. A bérleti szerz6dés megkdtése utan elsddlegesen internetes kavézo, internet €s
telefonszolgaltatas miikodne a helyiségben. A bérleti jogviszony idejét hatdrozatlan idére kéri
megallapitani. A kérelméhez becsatolasra keriiltek a sziikséges iratok, valamint a feltjitashoz
szlikséges koltségvetés.

A koltségvetést a Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja feliilvizsgalta és megallapitotta, hogy
a koltségvetésben szerepld felijitasi munkakra vonatkozé tételek mindegyike bérldi kotelezettség,
ezért bérbeszamitasra 6sszeget nem javasoltak.

A kérelmezé bérleti dij ajanlata: 50.000,- Ft/h6 + Afa

A benyujtott iratok alapjan megéallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Indokolis
A helyiség bérbeadasa bérbead6i dontést igényel, amely indokolja a jelen eldterjesztést.
III. Tényallas

A vizéra nélkili helyiség utin az Onkorményzat kozds koltségfizetési kotelezettsége:
18.894.- Ft/h6 + Afa.

A 34873/0/A/3 hrsz-i, 66m® alapteriiletdi, utcai bejarati, foldszinti galérids nem lakas cél
helyiségnek az ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 11.237.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
tevékenységhez tartozo 8 %-os szorzo alapjan: 74.913.- Ft + Afa.




Onkormaényzati érdekbdl a legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott helyiség
esetében a bérleti dij legfeljebb 20 %-kal mérsékelhetd. Az igy szamitott bérleti dij 59.931,- Ft/hé +
Afa.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviselo-testillet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeadodi dontés meghozatalakor a képvisel6-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett. A
Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt beksltozhet6 forgalmi érték
szolgal. Az 5. p) pont értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) t6bbféle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a
8. pont szerinti magasabb bérleti dij igényelhetd.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozéd szorzé 6 %, mig a nyilvanos internet-
szolgaltatas, kereskedelmi tevékenységhez tartozé szorzo 8 %.

A nettd 25 MFt forgalmi értéket el nem érd, legalabb 6, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott
helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl 20 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlo a bérleti szerz6dés megkotését megel6z6en
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elétt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirni.

V. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség bérbeadasit a Sami Info Trade Kft. részére helyiség
internetes k&vézd, nyilvanos internet és telefonszolgaltatas, valamint élelmiszerkereskedés (szeszesital
arusitésa nélkiil) céljara, hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6 kikdtésével, 59.931- Ft/h6 + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a bérleti dij 20 %-os csokkentését onkormanyzati érdekbol, mivel a helyiség 6 honapja iires
¢s nem frekventalt helyen helyezkedik el, azonban a helyiség j6 miszaki allapotéra tekintettel nem
javasoljuk a bérlé altal ajanlott (50.000,- Ft/h6 + Afa) bérleti dij elfogadasat.

VI A déntés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe adasbol
befoly6 bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat kozos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is
jelent. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta kozés
koltségfizetési kotelezettsége keletkezik,. tovabba a jelenleg jO miiszaki allapotii helyiség a
kihasznalatlansag ideje alatt miiszakilag folyamatosan romlik.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsdval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szama Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1) hozzdjdrul a Rudapest VIII., 34873/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Bérkocsis u. 21. szam alatti, 66 m’ alapteriiletdi, utcai bejaratd, foldszinti,
galérids nem lakas célu helyiség bérbeadasidhoz hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6
kik6tésével a Sami Info Trade Kft. részére, internetes kavézo, internet és telefonszolgaltatas és
élelmiszerkereskedés (szeszesital arusitasa nélkill) céljara, 59.931,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgdld helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezet igazgatdja

Hataridé: 2013. oktdber 14.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 23.
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