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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
1. Elé6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Somogyi B. u. 17. szam alatti, 36466/0/A/3
hrsz-4, utcai bejarati, foldszinten elhelyezkedd, 18 m® alapteriiletii helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel. A helyiségben ideiglenes szerkezetli galéria talalhato, igy
ateljes hasznos alapteriilet 31 m’.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2013. 4prilis 15-én vette birtokba.
A Dbirtokbavételi jegyzOkonyv tanisiga szerint a helyiség megfeleld allapoth, (4) besorolasy,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A helyiségre bérbevételi kérelmet nyijtott be Varga Andrea Virag egyéni vallalkozé (székhely: 1088
Budapest, Jozsef krt. 8. III. 4.; nyilvantartasi szama: 3311287; adészama: 76760565-1-42) ruhazati és
cipd bolt lizemeltetése céljara. A helyiségben szeszarusitast nem kivan végezni. Bérleti dij ajanlatot
nem tett. '

A kérelmez6 a vallalkozdi igazolvany szerint ruhazati €s labbeli kereskedelem mellett, édesség-
kiskereskedelmi tevékenységet végezhet.

I1. Indokolas

A helyiség bérbeadasa bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen el6terjesztést.
II1. Tényallas

A vizoras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 4.349,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-an készitett értékbecslése szerint a 36466/0/A/3 hrsz-4,
18 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi értéke: 6.400.000,- Ft.

A kérelemre t6rtén6 bérbeadas esetén a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd szorzd
8 %, az igy szamitott havi nettd bérleti dij: 42.667,- Ft.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képvisel-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az-
esetben, ha a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat utjan keriil sor, a minimalis bérleti
dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-it alapul véve kell meghatarozni,
ennck dsszege 5.120.000,- Ft. Amennyiben a palyazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység
nem keriil meghatérozisra, gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd
forgalmi értékének 8 %-a, azaz a szamitott bérleti 6sszeg: 34.133,- Ft/ho + Afa.

A fenti cimen 1évd helyiség az utca feldl kozelithetd meg, tizlettérbol és vizesblokkbol all. A teljes
tizlettér folott faszerkezetli galéria van. A foldszint 2,6 m, a galéria 2,4 m belmagassagi. A bejarat fa-
és fémszerkezetii portal, livegezett toldajtoval, osztott fémredomnyel, kozepes allapoti. A padozat




beton, jarolappal burkolva, a galérian szényegpadl6 boritas. A falak vakoltak, tapétazottak, festettek, a
vizes helyiség csempézettek, kdzepes éallapotuak. A helyiségben gépészeti berendezés és héleadd
nincs.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi ddntésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadds modjat a 7. § (1) b)
pontja hatdrozza meg. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a
Képviselo-testiilet hatdrozata mast nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorl6ja hatérozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdese értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan Gj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviseld-testillet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
Képviseld-testillet hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték
szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a
kereskedelmi tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérls a bérleti szerzodés megkotését megel6z6en
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget ovadékként megfizetni, valamint
© a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

A nyilvanos pélyazat lebonyolitisanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol sz616 428/2012. (XIL
06.) szami Képvisel6-testiileti hatarozat tartalmazza.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének  428/2012. (XIL. 06.) szamu
Versenyeztetési Szabalyzatat a Budapest Jézsefvérosi Onkorméanyzat tulajdondban 4116 vagyonelemek
hasznositésa és tulajdonjoganak atruhézésa esetén a hasznosit6 és a tulajdonjogot-szerzd kivalasztasara
kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
jogkorgyakorlé eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogat atruhazni.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakds céljara szolgald helyiség
bérbeadasara meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képviseld-testiilet
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijardl sz616 hatrozataban az adott helyiség kategdriara
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szaml Képviselo-testiileti hatérozat szolgdl. A Ki.
hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeaddsara, versenyeztetés vagy palydzat Gtjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiilli bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatirozni.
Nyilvanos palyaztatas esetén Snkormanyzati érdekbdl a minimalis bérleti dij a bek&ltozhetd forgalmi
érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatarozhaté azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-nal. A Képviseld-testillet 7. pontja értelmében amennyiben a




palyéazatban a bérbeadas soran végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, Gigy az alap bérleti
dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
vérhat6 abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési ujsag utjan is kdzzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban t6rtén6 megjelentetését. A palyazati
felhivast kozzétesszilk a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a
Budapest Févaros Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okméanyiroddjan, valamint a Budapest
Fovaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgdlo helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jozsefvaros cimii helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb
rendelkezésre 4l16 internetes hirdetési portalon.

V. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Budapest VIII., Somogyi B. u. 17. szadm alatti ingatlanon beliil elhelyezkedo,
36466/0/A/3 hrsz-i, 18 m® alapteriiletii utcai bejérati foldszinti nem lakas céli iizlethelyiség
bérbeadasat a kérelmet benylijté Varga Andrea Virag egyéni vallalkozd részére, ruhdzat és cipd
kereskedelmi iizlet céljara, a szamitott bérleti dijnak megfelelé 42.667,- Ft/ho + Afa bérleti dijon.
Azért javasoljuk a helyiség kérelemre t5rténd bérbeadasat, mert igy a palydzaton meghirdetett bérleti
dijnal magasabb bérleti dij kérhetS, a bérleti szerz6dés megkotése rovid hataridovel realizalhato.
Eredményes palyazat esetében a bérleti szerzodés megkotése, a kozzététel idotartama, a palydzat
biralata és eredményének megallapitasa miatt 2014. elejére varhato.

Nem javasoljuk a helyiség bérbeadasara palyazat kiirasat az elézbeken til a helyiség alapteriiletére
tekintettel.

VL A dontés célja, pénziigyi hatidsa
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
A VERZIO
......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottségi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottség ugy dont, hogy

1.) hozzdjérul a Budapest VIIL, 36466/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Somogyi B. u. 17. szam alatti, 18 m’ alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti,
galérias nem lakas célt helyiség bérbeaddsdhoz Varga Andrea Virdg egyéni vallalkozd részére,
hatarozott id6re, 2018. december 31. napjaig, ruhézati és cipd kereskedelmi iizlet céljara, 42.667,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés
céljara szolgdlo helyiségek bérbeadéasanak feltételeirSl sz016 35/2013. (VL. 20.) szdm® Budapest
J6zsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelels
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérlo.

VAGY
B VERZIO

......... év. (..h6....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1)

2)

3)

4)

nem jarul hozza, a Budapest VIIL, Somogyi B. u. 17. szam alatt taldlhatd, 36466/0/A/3 hrsz-u
utcai bejérat, foldszinti 18 m’ alapteriiletli, onkormanyzati tulajdond, iires, nem lakds célu
tizlethelyiség bérbead4sdhoz Varga Andrea Virag egyéni vallalkozé részére.

felkéri a Kisfalu Kfi-t a Budapest VIIL, Somogyi B. u. 17. szam alatt talalhato, 36466/0/A/3
hrsz-u utcai bejaraty, foldszinti 18 m” alapteriiletii, onkormanyzati tulajdont, iires, nem lakas céla
tizlethelyiség. bérbeadaséara vonatkozé nyilvanos egyfordulds palyézat kiirdsara 34.133,- Ft/hé +
Afa minimalis bérleti dij ’iis,szegen.

a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyéazat a Versenyeztetési szabdalyzatrdl szold 428/2012. (XII.
06.) szamu a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének hatérozataban foglaltak
szerinti lebonyolitasra.

a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a a
Budapest Févaros Korményhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyirodéjan, valamint a Budapest
Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgirmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a
vagyoniigyleti megbizott ligyfélfogadasra szolgalo helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a
Jézsefvaros cimili helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan,
tovabbd  a Polgarmesteri Hivatal szdmara koltségmentes hirdetési felilleteken torténd
megjelentetés szélesebb korli biztositisa érdekében az egyéb rendelkezésre 4llé internetes
hirdetési portalokon kell kézzétenni.

Felelds:Kisfalu Kft igyvezetd igazgatod

Hataridd: 2013. oktéber 14.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdetstablan honlapon
Budapest, 2013. szeptember 27.
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