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A napirendet nyilvanos iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények:

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Harminckettesek tere 4. szdm alatt talélhato,
35633/0/A/8 helyrajzi sz4mon nyilvantartott, 7 m” alapteriiletii, udvari bejarat(, foldszinti nem lakas
céljara szolgald helyiség, az k6zos tulajdonbol 39/10.000. tulajdoni részilletéséggel. A helyiséget
2012. februar 2. napjan vette birtokba az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda. A helyiség elidegenités
érdekében zaroldsra keriilt, tekintettel arra, hogy a megiiresedése 6ta a bérbevételére érdeklddés nem
volt, bérbeadasa elhelyezkedése és alapteriilete miatt kétséges.

A helyiségre a Tricosal Kfi-t6]1 (Csondes Katalin k6zos képviseld) a tarsashiz kepv1seleteben 2013.
majus 2. napjan vételi kérelem érkezett.

II. Indokolas:

Az el6terjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkorméanyzat tulajdonaban
allé nem lakas céljara szolgald helyiség vonatkozasaban vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a
tulajdonosi dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult. Az elidegenités
az Onkorményzat szdmara els6sorban versenyeztetési eljaras mellézésével elényds, mert a helyiség
hasznositasa bérbeadas utjan 2011. évi birtokbavételét kvetden nem volt megvalodsithatd, valamint
nyilvénos érverés ﬁtjén 2 nem lakas céljéra szolgélé helyiségek az elsc’S alkalommal meghirdetett
hatalyos rendelkezések szerint, és amennylben csak egy jelentkezb6 van, a forgalml értéknél
alacsonyabb Gsszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

III. Tényallas:

A helyiség a keriilet Corvin negyed elnevezésli varosrészében helyezkedik el, a Kisfaludy utca sarkan.
Kérnyezetében tObbnyire tarsashazas ingatlanok talalhatdak.

Az ingatlant magaban foglal6 épiilet az 1900-as években épiilt, dltalanos allapota gyenge. Az értékelt
ingatlan a Harminckettesek tere 4. szam alatti ingatlan Iépcs6hazabol kozelithetd meg. Az albetét egy
helyiségbél all, 7 m’ alapteriiletli, belmagassiga 2,3 m. A helyiség falai festettek padozatan
szbnyegpadlo van, egy kisméretii ablakkal rendelkezik, amely az udvarra nyilik. Semmilyen miik6dé
kézmiivel nem rendelkezik.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Avant.Immo Mérnoki és Igazsagiigyi Szakért6i Kft (Bartfai
Laszl6) készitette el 2013. szeptember 5-én. Az ingatlan forgalmi értéke 590.000,- Ft Gsszegben
(fajlagos ar: 83.790,- Ft/m®) keriilt megallapitasra, és a fliggetlen szakért® altal jovahagyésra.




A nem lakés céljara szolgalé helyiség esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz
590.000,- Ft.

Arverésen torténd értékesités esetén, a kikialtasi ar a forgalmi érték 80 %-a, azaz 472.000,- Ft

Az Onkormanyzat a vizéraval nem rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 3.332,- Ft
kifizetést teljesit a tarsashaz felé.

A 31 albetétbdl allo tarsashazban 1 db Onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez 39/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest VIII., Harminckettesek tere 4. szam alatti nem lakds céljara szolgilod -helyiség
elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint. A tarsashazban az elidegenitendd ingatlanon kiviil nincs
Onkormanyzati albetét.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeit
Budapest Jozsefvaros Onkormanyzatanak 32/2013. (VIL 15.) szAmu rendelete szabalyozza. A dontési
jogkoroket a fenti rendelet 2. § (2) bekezdése hatarozza meg, amely szerint értékhatartol fiiggben a
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabba a 13. § (1) bekezdés alapjan
az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan adhaté ki a vevo részére.

A Rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan: ,,A HVT teriileten 1€v0 épiilet, illetve a benne 1évd helyiségek
elidegenitésre torténd kijeloléséhez a Rév8 Zrt. nyilatkozata sziikséges arrol, hogy az elidegenités nem
érinti az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. HVT teriiletével kapcsolatos szerzédéses kotelezettségét.

A Rendelet 8. § (2) b) pontja alapjén a tulajdonosi bizottsag dontésével elidegenithet6 a helyiség, ha az
10 MFt forgalmi érték alatti, tobb mint 1 éve nem kerilt bérbeadas utjan hasznositasra és a
megvasarlasara kérelem érkezett.

A Rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan az ajanlati kotottség az ajanlat kézhezvételétdl szamititt 30
nap, ami két alkalommal 30-30 nappal hosszabbithato.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakas céld helyiség vételara a
bekoltézhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevét nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt,
a helyiségben végzett tevékenység utan adhatéd vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevét nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjén egyGsszegben kételes megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése
alapjan banki hitelt is felhasznalhat.

Arverés esetén a Képvisel6-testiilet 428/2012. (VIL. 13.) szdmt hatrozatanak 55. pont a) alpontja
alapjan, ha a Kiiré masként nem dont, a kikialtasi ar els6 alkalommal a forgalmi érték 80 %-a.

V. Déntés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Harminckettesek tere 4. fsz. 8. szam alatti nem lakés céljara
szolgald helyiség esetében az Onkormanyzat jaruljon hozza az eladasi ajanlat kikiildéséhez a tarsashaz
részére. Az ingatlan vételara az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdmu
o6nkormanyzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-a, azaz 590.000,- Ft.

Az elidegenitést timasztja ala, hogy a tarsashdzban talalhat6 31 albetétbdl az Onkormanyzat mar csak
1 albetét tulajdonjogaval rendelkezik, amihez 0,39 % tulajdonrész tartozik. A tarsashaz életében az
Onkormanyzat jelentds befolyassal mar nem bir.

VL A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az Onkormanyzat kdltségvetési bevételhez jut.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
....... /2013. (......) szam® Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIII., Harminckettesek tere 4. szam alatti 35633/0/A/8 helyrajzi szdm,
iires, 7 m” alapteriiletii iizlethelyiség versenyeztetési eljaras mell6zésével, a Harminckettesek tere
4. szam alatti tarsashaz részére tortén6 elidegenitéséhez, 590.000,- Ft vételaron.

2)) az 1.) pont szerinti eladési ajanlat hataridejét a sziikséges tarsashdzi dontések és alairasok
megszerzése érdekében 90 napban allapitja meg.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon a Harminckettesek tere 4. szam alatti tarsashaz részére a kozos
képvisel6 Utjan eladasi ajanlatot a 32/2013. (VII. 15.) szdml Onkormanyzati rendelet szerinti
fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben a tarsashaz nem €l az eladasi ajanlatban foglalt hataridén beliil a vétel lehetoségével,
ugy a helyiséget nyilt arverésen kell elidegeniteni.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hatéridd: 2013. oktober 14.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. szeptember 24.
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