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A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

A Budapest VIII. keriilet, Kisfaludy u. 28/a. szdm alatti ingatlan tulajdonk$z6ssége mar a
2012. évben tartott kozgytilésein (2012.05.24., 2012.08.02., 2012.12.10.) targyalta és kifejezte
eltokélt szandékat a tarsashazuk homlokzatanak feldjitdsa vonatkozasdban. A javaslatok
figyelembevételével a tarsashaz kozos képviseldje, a szamvizsgald bizottsag tagjaival kézdsen
megkezdte annak elOkészitését, igy kivitelezdi palyazat kiirdsa tortént meg, targyaldsokat
folytattak le a megvaldsitandé munkalatok sziikségességének megismerése.

II. A beterjesztés indoka

Az épiilet kiils6-belsé homlokzatanak, erkélyeinek leromlott miiszaki allapota (vakolatomlés
¢s nagy mértéki vakolathiany, erkély korlatok korrodalddasa, erkélylemezek részbeni hidnya
stb.) indokolja a felgjitdsi munkalatok elvégeztetését. A miliszaki munkalatok nagymértékben
novelik az épiilet allékonysagat. Az eltervezett beruhazés esztétikai megujulast eredményez és
nem utolsé sorban, noveli az ott lakok komfortérzetét és az ingatlan értékét. A tarsashaz
felgjitasaval kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. Tényallasi adatok

A térsashaz tulajdonosai a 2013. 4prilis 17-1 kézgytilésen egyhangti szavazattal (58,03 %-os
jelenléttel) a Hercsel Epitdipari Kft. brutté 26.823.831,- Ft-os kiils6 homlokzat feldjitdsara
vonatkozé arajanlatat fogadték el, felhatalmazva a k6z6s képviseldt a véllalkozasi szerz6dés
megkdtésére. A vallalkozasi szerz6dés az alabbi munkdkra keriilt megkotésre, amely
munkalatok jelenleg folyamatban vannak:

- kiilsé homlokzat utdlagos hészigetelése,
- erkélylemezek javitasa, erkélykorlatok festése, illetve kett6 erkély burkolatanak cseréje.

A 2013: augusztus 13-i kozgyiilésen jelen 1évo tulajdonosok dontottek a feljitasi munkik
folytatasardl, Gjabb munkédk megrendelésérdl, elvégeztetésérél. A Hercsel Kft. (1186
Budapest, Ko6zdiil6 u. 24.) altal leadott bruttd6 19.711.752,- Ft Osszegli arajanlat a bels6




homlokzati hdszigetelési-, tlizfal vakolasi, illetve szigetelési, az udvari lakdsok (lépcséhdz és
az 4tjaro) falainak homlokzati hészigetelési munkak koltségeit tartalmazza. A tulajdonosok
egyetértenek abban is, hogy a festési munkélatok el6tt, miiszakilag indokolt az elektromos
hélézat sziikség szerinti javitasa is.

A térsashaz a betervezett Osszberuhdzés bruttd koltségeinek 57,28 %-at, Onerdbol, mig a
42,72 %-4t az UniCredit Bank Zrt. és Fundamenta Lakéskassza Zrt. altal ajanlott kombinalt
hitelfelvétel konstrukci6 alapjan, hitelbél kivanja finanszirozni.

A hitelfelvétel konstrukeid altal biztositott lehet6ségek:

A magantulajdonosok, mint természetes személyek az Aaltaluk kotott  egyéni
Lakéstakarékpénztari szerzodésiikre jaré megtakaritast a tarsashdzra engedményezik, a betét
futamideje alatt befizetett Osszeget pedig a bank megelSlegezi a tarsashaznak el6hitel
formajaban. A Lakastakarékbetét kizarolag a lakdsokra kothetd meg, de a koltség minden
albetétre felosztasra kertilt, a lakdsokra és a nem lakas célii helyiségekre egyarant.

Azok a magantulajdonosok, akik sajat neviikén nem kothetnek lakéastakarék szerzédést (mar
van a nevikon 4llami tdmogatdssal jaré megtakaritdsi szerz6dés, t6bb lakastulajdonnal
rendelkeznek és csak egy utdn vehetnek igénybe tamogatast; nem lakds céla helyiségek
tulajdonosai; Onkorményzat) egyetlen kozos tarsashdzi szerz6dést kotnek.

A térsashaz 50 darab albetétjébdl 14 nagykoru és cselekviképes tulajdonos (havi 254.100,- Ft
megtakaritasi Osszeggel) 60 honapra koétotte meg a lakdsara vonatkozé ,,602 modozati”,
2.720.000,- Ft szerzédéses Osszegli elGtakarékossagi szerzOdést, amelynek megtakaritasi
Osszegét a tarsashdzra engedményezték. A fennmaradé 36 albetét tulajdonosa pedig a
tarsashazi k6zos betétszerzodést veszi igénybe. Ezek kozott van az Onkorményzat is, 3
albetéttel, 3.047/10.000-ed tulajdoni hanyad aranyaban.

A betervezett brutté 46.535.852,- Ft-os bekeriilési koltségbdl a tarsashaz bruttd 26.655.736,-
Ft 6sszeget, valamint a hitellel és az LTP-vel kapcsolatos egyszeri dijat, 6vadék 6sszegét az
lizemeltetési megtakaritdsbdl fedezi. A fennmaradd betervezett brutté 19.810.116,- Ft
Osszeget kivanja a Lakéstakarékbetét megkotésének fedezetével felvett hitelb6l megoldani.

A tarsashazban az Onkormanyzat aktualis tulajdoni hanyada 3.047/10.000-ed, igy az
Onkorményzatra esé felujitasi hitelkoltség 6sszesen 6.114.719,- Ft.

A kozgytilés a 2.1a. szdm alatt az alabbi hatarozatot hozta:

» A jelenlegi 5819/10000 th. igen szavazattal, 0/10000 th. nem, illetve 0/10000 th. tartézkodas
mellett egybehangzoan elfogadtak és megszavaztak azt, hogy a lakokdzosség megbizza a
koz0s képviseldt Gerenday Timeat, és a Szamvizsgilé Bizottsag elnokét, Komassy Akost
egylittesen a palyazati ligyek intézésével, és a szerz6dések egyiittes alairdsdval, valamint
felhatalmazza a banki hitel felvételére, a hitellel kapcsolatos ligyintézésekre, hitelszerzédés és
a hitelszerz6dés alapjan kozjegyzo elott tett egyoldalt kételezettségvallald (tartozas elismerd)
nyilatkozat, az eseteges fedezetekre vonatkozd szerz6dések alairasara.”

A 2.1b. hatdrozatiaban a tirsashéaz a kovetkezd déntést hozta:

»A jelenlevék 2772/10000 th. igen szavazattal, 0/10000 th nem, illetve a (Kisfalu Kft
képvisel6jének elvi hozzajarulasaval) 3047/10000 th tartézkodas mellett hatérozat sziiletett. A
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagénak
kiegészitett dontésével a Fundamenta-UniCredit hitelkonstrukciét a Téarsashaz igénybeveszi
az alabbiak szerint:

A lakokozosség a kovetkezd feljitdsi munkalat az el6zetesen a Hercsel Kft. 4ltal benyujtott
arajanlatok alapjan kivanja végrehajtani:




1. titem

kiils6 homlokzat feljitasi |

munkak

26.823.830,- Ft Vallalkozo
szerz6dé€s szerinti 6sszeg

2. litem

tlizfal szigetelése €s
vakolasa, a nagy bels6 udvar
5. emelet fliggbfolyosd
nélkili lakds  homlokzati
hoszigetelése

10.239.600,- Ft tervezett
0sszeg

3. litem

bels6é udvarok, fliggéfolyosd
nélkiili homlokzatok
hoszigetelése, a 1€pcsbhaz
lakdsok hatérolé falainak

9.472.152,- Ft tervezett
0sszeg

hészigetelése

Osszesen 46.535.582,- Ft

A beruhazas brutté koltségeinek 42,72 %-at hitelb6l finanszirozza a tarsashaz, melyet az
UniCredi Banktél kivan a lakok6zosség felvenni.

Az UniCredit Banktol felvenni kivant hitel 6sszege 20.000.000,- Ft dllami kamattamogatasos
hitel. A futamideje 66 honap.

A banki hitel fedezetéiil 14 db lakds tulajdonosa lakas-el6takarékossagi szerzddést
(tovabbiakban: LTP. szerzddés) kot a Fundamenta-Lakéskassza Zrt-vel 57 hénap futamid6re
€s Osszesen 38.080.000,- Ft Osszegben melynek megtakaritasi Osszegét a tarsashdzra
engedményezik, és felhatalmazzdk a k6z6s képvisel6t Gerenday Timeéat arra, hogy a tarsashaz
nevében a r4 engedményezett megtakaritisi 6sszegeket a Bankra tovabb engedményezze.

A kozgytilés dontése alapjan a k6z0s képvisel6 jogosult és koteles a tirsashaz nevében a
tulajdonosok altal megkotott Fundamenta szerz6dések engedményezését elfogadni.

A vérhaté Osszes megtakaritds a hitel futamid6é végére 20.068.160,- Ft lesz, ebbdl fog
megtorténni a hitel tékerészletének visszafizetése.

A szerz6désekre havonta befizetendé megtakaritisi Osszeget a tulajdonostarsak a ko6zos
koltség Osszege formdjaban fizetik, és megbizzdk a tarsashazat, hogy a megtakaritdasok
Osszegét egy Osszegben havonta utalja a Fundamenta-Lakéskassza Zrt. ltal megadott lak4s-
16takarékossagi szamla(k)ra. Ennek lebonyolitasdra, technikai szabalyai megallapitasda
érdekében jogosult a k6zos képviselé a Fundamenta-Lakaskassza Zrt-vel megallapodast kotni.

A koz0s koltségemelésre a hitelfelvétel miatt nincs sziikség.

Havi kifizetés:

Az UniCredit Bank felé 58.000,- Ft
A Fundamentanak 253.428,- Ft
Osszesen: 311.428,- Ft

A lakastulajdonosok felhatalmazzak a Téarsashdz kozos képvisel6jét, hogy a hitelhez
sziikséges okmanyokat és igazolasokat a neviikben is beszerezze.

A hitel tovabbi fedezeteként a Téarsashaz a hitelhez kapcsolodo kotelezettségek 3 havi
Osszegével megegyez6 mértékil, azaz 943.050,- Ft 6vadéki betétet helyet el a hitel futamideje
alatt 6vadéki bankszamlan az UniCredit Banknél. Az dvadékot a tarsashdz a megtakaritasai
terhére tudja biztositani.




A fentiekben részletezett, a Tarsashaz tovabbi feltjitisanak finanszirozdsat kezdeményezett
Fundamenta-UniCredit finanszirozasi konstrukcié igénybevételét (a megitélt hitelkérelem
igénybevételét) a Tarsashaz elfogadja.”

Az Onkorményzat képviseldje a szavazasban nem vett részt, tajékoztatta a jelenlévoket, hogy
az Onkormanyzat dontését a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag hozza meg, mivel a
dontés meghozataldval kapcsolatos felhatalmazassal nem rendelkezik. A (4jékoztatdt a
Lakastakarékpénztar jelenlévd képviseldje is elfogadta.

A tarsashaz havi torlesztd részlete 66 honapon keresztiil 317.580,- Ft. Tehat a felvett hitelre az
allami tdmogatds igénybevétele miatt, Osszesen 19.054.800,- Ft Osszegii visszafizetési
kotelezettsége van a tarsashaznak.

Az Onkorméanyzatra juté kotelezettség tobbletfizetést nem jelent, a jelen tulajdonviszonyok
alapjan, a havi kozos koltség fizetési kotelezettségen feliil, célbefizetést nem kell teljesiteni a
tarsashaz felé. A havi torleszt6 részletek 6sszege 317.580,- Ft.

Tovabbi értékesités esetén a tarsashazat terhelé fizetési kotelezettség tényét az adasvételi
szerz6désekben rogziteni sziikséges.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat a térsashdz tulajdonostarsaként igen szavazatival
tdmogassa a hitel felvételét, mivel az épiilet feldjitasa jelenleg mar folyamatban van, a tovabbi
munkalatok kivitelezésével a tirsashdz majdnem teljeskori feltjitisa megtorténik.
Amennyiben az Onkormanyzat a kozgyiilés hatédrozatit nem tamogatja, Ggy a felujitasi
munkdlatok ledllnak, a tulajdonosok, igy az Onkorményzat is célbefizetéssel kényszeriil
megfizetni a felmeriildé munkdlatok koltségét, ami az Onkorményzat részérdl plusz
koltségvetési fedezetet igényelhet. A szerzOdésekre havonta befizetendd megtakaritasi
Osszeget a tulajdonostarsak a kozos koltség részeként fizetik meg a tarsashdz kozds
szamldjara, €s a hiteltorlesztést a tarsashdz 66 hénapon keresztiil, 317.580,- Ft-os részletekben
havonta utalja a Fundamenta-Lakéskassza Zrt. szamlajara.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A feltjitassal, illetve annak pénziigyi fedezetének Dbiztositdsaval kapcsolatos dontés
meghozatala plusz fedezetet nem igényel, az Onkormanyzat szdmdra pénziigyi hatassal nincs.

Amennyiben az Onkormanyzat nem témogatja igen szavazataval a kozgytilés 2013.
szeptember 11-én megtartott kozgyiilésén hozott 2.1b. szdma hatdrozatit, ugy az
Onkormanyzatot terhel6 célbefizetés 6.114.719,- Ft, annak fiiggvényében, hogy a tarsashaz a
célbefizetés megfizetésérél milyen iitemezésben dont.

VI. Jogszabilyi kérnyezet ismertetése

A Budapest VIII. Keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat és a Kisfalu Jozsefvarosi
Vagyongazdalkodé Kft. kozott létrejott, és 2012. szeptember 1-t61 hatalyos, egységes
szerkezet(i, 2013. augusztus 1. napjan modositott Megbizasi szerz6dés 2.7. pontja alapjan az
eldterjesztés targyaban a Bizottsag jogosult dénteni.

A megbizasi szerz6dés 2.7. pontja ,,... Megbizott minden egy¢b hitelfelvételhez 6nélléan csak
akkor jarul hozza, ha az &sszes torleszté részlet a havi 300.000,- Ft-ot nem haladja meg és a
hitelezd a kozgylilési hatdrozatot kotelezettségvallalasnak — kiilon tulajdonosként
kezességvallalasi szerz6dés aldirdsa nélkiil — elfogadja.”

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyon feletti rendelkezési tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 66/2013. (XII. 13.) szdmu Onkormdényzati rendelet 50. § d pontja alapjan A
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a tulajdonosi joggyakorld, a tarsashézi kozés




tulajdonban 1évé épiiletrészek feltjitasaval kapcsolatban az Onkormanyzatra, annak
koltségvetésében nem szerepld pénziigyi kihatassal jard hatarozat elfogadésa esetén.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2013. (......) szdmu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy 3047/10000 tulajdoni hanyada
igen szavazataval tdmogatja a Budapest VIIL., Kisfaludy u. 28/a. szdm alatti tarsashaz 2013.
szeptember 11-én megtartott k6zgytlilésén hozott 2.1b. szamu hatarozatat.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet$ igazgatdja
Hatarido: 2013. oktober 14.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kift.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktober 1.
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