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A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. keriilet, Rakoczi ut 25. szdm alatti
36506/0/A/33 hrsz-0, 33 m? alapteriiletd, utcai bejaratu, f6ldszinti nem lakas célu helyiség.
A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban {izletként szerepel.

Az Onkorményzat 1999. méjus 25-én bérleti szerzédést kotott (jogutodlas miatt) a Nivd
Fantazia Fodrasz Szovetkezettel (székhely: 1088 Budapest, Rakéczi tt 53., cégjegyzékszam:
01-02-051283, képviseli: Sarkdziné Podmaniczky Méria), hatdrozatlan idére. A bérlé a
helyiséget fodraszat, kozmetika céljara hasznalja. Ovadékfizetés a szerzédéskstéskor nem
tortént.

A Niv6 Fantazia Fodrasz Szovetkezet képvisel6je Sarkoziné Podmaniczky Maria kérelemmel
fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij csokkentését kérte, mivel arbevétele alacsony,
€s az évek Ota novekvd dijat nem tudja kitermelni.

A Tisztelt Bizottsag a 823/2013. (VII. 19.) szdmu hatérozatdban tigy dontott, hogy hozzéjarul
a fenti helyiség vonatkozdsdban a hatdrozatlan idejii bérleti szerz6dés médositasahoz, és a
bérleti dijanak 52.965,- Ft + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegén torténd
megallapitasdhoz.

A bérlé a hatérozat kézhezvétele utan ismételten kérelemmel fordult Téarsasagunkhoz,
amelyben el6adta, hogy a Bizottsdg dontését nem tudja elfogadni, a bérleti dij mértékét a
csokkentéssel egylitt is magasnak tartja, valamint a hdrom havi 6vadék megfizetésété] is kéri
az eltekintést, mivel arra anyagi fedezete nincsen. A bérlé a kérelmében szakaszos bérleti dij
csokkentést kérelmezett, az elsé évben 40 %-os, a masodik évben 30 %-os, a harmadik évben
pedig 25 %-os engedmény biztositasaval. fgy elmondésa alapjan a most fennalld nehéz
gazdasagi helyzetben lehetGsége lenne talpon maradni, és mindezen kedvezmények fejében
vallalta, hogy ha akar egy havi bérleti dijjal kapcsolatban is elmaradésa lenne, a kedvezmény
megvonhato téle, és a bérleti dija visszaemelhet§ a jelenlegi 6sszegre. Azonban amennyiben
kedvezdtlen dontés sziiletik, a helyiséget kénytelen lesz visszaadni, mint ahogy az altala
fenntartott Guttenberg téri helyiséggel ez mér kényszeriiségbdl meg is tortént.

A bérlé a helyiséget sajat er6bol felujitotta és folyamatosan karban tartja.
II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése és az Gvadék elengedése bérbeadoi dontést
igényel, amely indokolja a jelen elSterjesztést.




II1. Tényallasi adatok
Jelenlegi bérleti dij eloiras: 62.312,- Ft/hé + Afa + kiilonszolgaltatasi dij.
Az Onkormanyzat altal fizetett kozos koltség (vizords): 8.255,- Ft/hé.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. szeptember 30-ig lejart esedékességi tartozasa
nincs.

Az eredménykimutatés adatai alapjan a Szovetkezet netté arbevétele 2011-ben 10.124 eFt,
mely 2012-ben 8.734 el't-ra csokkent.

A Budapest VIII. Kkeriilet, Rakéczi at 25. szam alatti (36506/0/A/33 hrsz-t), 33 m?
alapteriileti nem lakds célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. majus 31-én készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 8.500.000,- Ft. Az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakéds céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirsl szolo
35/2013. (V1. 20.) szam1 Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendeletet, illetve a 248/2013.
(VL. 19.) szdmu Képviselo-testiileti hatérozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija
42.500,- Ft/hé + Afa

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség vonatkozasiban a Nivé Fantizia Fodrasz Szovetkezet részére a
bérleti dij harom éven at t6rténd szakaszos csokkentését, az elsd évben 2013. oktéber 1.
napjatol a szamitott bérleti dijnak megfelelé Gsszegre torténd csokkentést, a masodik évben
30 %-os, a harmadik évben pedig 25 %-os csdkkentés engedélyezését. Javasoljuk a bérleti
szerzbdés modositasat, és a bérleti dij 2013. oktober 1. napjatol 2014. szeptember 30. napja1g
42.500,-Ft/hé + Afa Gsszegen, 2014. oktdber 1. napjatol 2015. szeptember 30. napjaig
43.618,-Ft + Afa 6sszegen, 2015. oktober 1. napjatol 2016. szeptember 30. napjaig 46.734,-Ft
Osszegen torténd megallapitasat.

Javasoljuk egy havi 6vadék megfizetésének kikotését, mivel a Szévetkezet és jogelddje 47
¢ve berld, €s a bérld szamdra is elfogadhatobba tenné a feltételeket, az Onkormanyzat érdekét
pedig tovabbra is az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizeté bérldket.

Mindezen kedvezmenyek fejében a bérlé véllalta, hogy ha akar egy havi bérleti dijjal
kapcsolatban is elmaraddsa lenne, a kedvezmény megvonhaté tble, és a bérleti dija
visszaemelhetd.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérl6 altal jelenleg fizetett bérleti dij 69 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérls 47
éve folyamatosan lizemelteti az iizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij
elmaraddsa nem volt, a fizetési kitelezettségeit rendben, idében teljesiti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A Niv6 Fantézia Fodrasz Szovetkezet képvisel6je arra kényszeriilt, hogy egy altala fenntartott
helyiséget mér visszaadjon, azonban a tovabbi bérleményeket igyekezne megtartani.
Tekintettel arra, hogy vallalta, hogy amennyiben a bérleti dij csokkentést kovetéen
késedelembe esne, az eredeti bérleti dija azonnal visszaallithaté, vélhetéen tovabbra is
biztosan fizetd bérl6je maradna a helyiségnek.

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérl3 kérelmének a 36 hoénap alatt 649.008,-Ft-tal csdkken
az Onkormdnyzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitasa esetén, ha a bérld
visszaadja a helyiséget havi 8.255,-Ft kozos koltség kiadasa keletkezik a helyiség ujboli
bérbeadasdig. Amennyiben a helyiség hasonlé tevékenységre keriilne 6jbol bérbeaddsra a
szamitott bérleti dijon, 36 honap alatt 713.232,-Ft-tal lenne alacsonyabb az Onkorményzat
bérleti dij bevétele.
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A kérelem engedélyezésével egy régota a keriiletben miiksdod és jol fizetd bérls tarthatd meg,
Uj bérbeadas esetén azonban a leendd bérlé fizetési készsége és hajlandosaga kétséges.

A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa esetén a 2013. évre tervezett bérleti dij el6iranyzat teljesiil.

V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban allé nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI. 20.) szamu Snkormanyzati rendelet
2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselé-testiilet — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hataskér megosztas szerint — Snkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamii Képviselo-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékér6l, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a
jelen hatérozat és a Képvisel6-testillet mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd
forgalmi értéke szolgdl. A Képviselo-testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa. A bérleti dij megallapitdsanal a lakossagi szolgaltatds fodraszat
tevékenységhez 6 %-os szorzét kell alkalmazni.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 21. a) pontja értelmében a gazdalkodé szervezet vagy egyéni
vallalkoz6 gazdalkoddsaban beallt negativ véltozds miatt — kiilondsen: igazolhat6 arbevétel
cstkkenés, veszteség, karesemény, betegség — a helyiségbér mértéke hatarozatlan id6tartamra
sz016 bérleti szerzodés esetében legfeljebb 36, hatérozott idejti bérleti szerz6dés esetében
legfeljebb 24 honapra, vagy a bérleti jogviszony végéig a bérbeadassal megbizott
vagyonkezel6 szervezet javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadséi jogokat
gyakorlo bizottsaga dontése alapjan legfelijebb 50 %-kal csokkenthetd. A kérelem
megalapozottsagat az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadsi jogokat gyakorlo .bizottsaga
vizsgalja.

A Rendelet 24.§ (2) bekezdés d) pontja értelmében a bérleti szerzédés modositasakor a
bérlének véllalnia kell, hogy kiegésziti az ovadék Osszegét a 14. § (2) bekezdés szerint. A
14.§ (2) bekezdés alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen kételes a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé 6sszeget dvadékként megfizetni, azonban
a (4) bekezdés alapjan a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult az dvadék Gsszegének
mérséklésére, vagy elengedésére.

A bérlé a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése c) pontjaban foglaltak alapjan a
kozjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a
bérleti szerz6dés modositasaval, valamint az évadékkal kapcsolatos déntését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... €v. (...hé... nap). szdmu Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




1.) hozzagarul a Budapest VIIL kertilet, Rékoczi Gt 25. szam alatti 36506/0/A/33 hrsz-u,
33 m’ alapteriiletd, utcai bejaratd, foldszinti, 6nkorméanyzati tulajdont nem lakés céla
helyiséget bérl6 Nivé Fantiazia Fodrasz Szovetkezet bérleti szerz6désének
modositasdhoz, €s a bérleti dijanak 2013. oktéber 1. napjatol 2014. szeptember 30. napjaig
42.500,-Ft/hé + Afa dsszegen, 2014. oktdber 1. napjatol 2015. szeptember 30. napjalg
43.618,-Ft + Afa 6sszegen, 2015. oktéber 1. napjatol 2016. szeptember 30. napjdig
46.734,-Ft bsszegen torténd megéllapitasdhoz. Amennyiben a bérlé a fenti bérleti dijak
megfizetésével 1 havi késedelembe esik, a bérleti dij 6sszege 62.312,-Ft/hé + Afa +
inflacié + k6ziizemi dij 8sszegre mddosul.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4allé6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6lo 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24.§ (2) bekezdés d) pontja és 14. §
(4) bekezdése alapjan 1 havi bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 24.
§ (2) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyzod elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlé.

Felelds: Kisfalu Kft tigyvezet$ igazgatdja

Hatérido: 2013. oktober 14.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2013. oktober 1.
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