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Tisztelt Képviseld-testiilet!

1. El6zmények

Az Onkormanyzat 2006-ban inditotta meg Egészséglugyi Intézményfejlesztési
Programjat. Az Onkorményzat toébb dontést hozott, annak érdekében, hogy
kialakuljon a keriilet ellatasat legjobban szolgald intézmény egyiittes.

A testiilet a 288/2009. (VIl. 02.) sz. hatarozataban déntdtt a 2009-2010 évben
“elinditasra keriilé projektjeirél és ahhoz rendelt fejlesztési koltségvetésrol, melyben
a projektek kozott megnevezésre keriilt, mint Egészségiigyi Kozpont.

A testiilet 271/2010. (VIl. 14.) sz. hatarozataban elfogadta az Aurdra utca 20-28.
terveit és dontott arrél, hogy az ingatlanon Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltato
Kozpontot (JSZSZK) hoz létre, melyben elhelyezésre keril a fGldszinten a
Jozsefvarosi Csaladsegité Szolgalat (csak a csaladsegitd szolgaltatas), a Jozsefvarosi
Gyermekjoléti Szolgalat és Gyermekek Atmeneti Otthona (csak a gyermekjoléti
szolglata), az els6 emeleten az ,Ezistfeny6” Gondozohaz, a masodik emeleten a
Jozsefvarosi Szocialis Intézmények GazdasagiHivatala, a l(egfelsé szinten az
,Oszir6zsa” Gondoz6 Szolgélat székhelyének helyt add irodahelységek.

A KépviselSs-testiilet 2006-ban a a Trefort utca 3-5. (hrsz:36534) és a Rokk Szilard
utca 4. (hrsz:36688 ) ingatlanok értékesitésére 3 fordulds 37/2003. (VIl.07.) dk.sz.
rendelet 9 § (5) a) szerinti nyilt palyazatot irt ki. A palyazat nyertesének a 396/2006
(09.14.) szami testilleti hatdrozat alapjan a Georosco Kft. vélasztottak. Az
Onkormanyzat, valamint Georosco kozott 2006. szeptember 29-én elSszerzédés jott
létre ingatlan adasvételérél és ingatlanok cseréjérél. A Képviseld-testiilet a
278/2009. (VI. 17.) szdm{ hatarozataban don&tt arrél, hogy a 2006. 09. 29-én alairt
elészerzédést, amely a Rokk Szilard utca 4. szam alatti ingatlant jeldli ki
onkormanyzati egészségcentrum céljara, modositja Ugy, hogy az ingatlancsere
helyszinének az Auréra u. 22-28. (hrsz.: 35037) ingatlanon felépitendd, az eredetivel
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megegyezd mértékii ingatlanelemre cseréli. A modositott eldszerz8dést 2009. julius
14. keriilt alairasra.

2. Auroéra u 20-28. csereszerzodés

Az épiilet felGjitasa soran szitkségessé valt, hogy az 1. emeleten taldlhatd 415 m’
gyogyszertar elkdltoztetésre keriiljon. A tulajdonossal folytatott targyaldsok alapjan
sikeriitt megallapodasra jutni, melynek keretében az ingatlan elsd emeletén miikddo
kozforgalmi gyogyszertar a foldszinti Uzlethelyiségbe, a betegforgalom altal lehetd
legjobban érintett ingatlanrészbe koltozne at és ott milkddne tovabb.

Az onkorméanyzat a szerzddés alairasaval egyidejlileg kotelezettséget vallal, arra,
‘hosy a Budapest, VIII. ker. Aurdra u. 22-28. szam alatti telken all6 jelenleg is létezd
épiilet felljitasa és atépitése, bovitése soran kialakit gyogyszertar céljara az jonnan
megépitend foldszinti részben egy 150 m’ hasznos alapteriilet(i Uzlethelyiséget. A
gyogyszertar jelenlegi tulajdonosa az ingatlan végleges csereszerzédése alapjan
kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzGdésben teljesiiltek alapjan a jelenleg 415
m’-s 1. emeleti tulajdonat a tervek szerint a foldszinten kialakitott 150 m2-s
ingatlanrészre cseréli. A részletes Ingatlan csere eldszerzodést az elterjesztés 1.
szamu melléklete tartalmazza.

3. Aurédra u 20-28. egyiittmiikodési megallapodas

Az onkormanyzat és Georosco Kft. kézott 2009. jllius 14. napjan mddositott
elészerzédés szerint Georosco kiteles sajat koltségén az Aurdra u, 20-28. szam alatti
ingatlanon az elészerzddésben foglaltaknak megfeleld tarsashézi kiitonlapokat sajat
beruhazasban létrehozni, majd azokat az dnkormanyzat tulajdonat képezé Budapest,
Trefort u. 3-5. (hrsz.: 36534 hrsz) szam alatt nyilvantartott ingatlan 1/1
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tulajdonjogara tovabbi téritési igény nélkil elcserélni.

Georosco Kft. az Aurdra 20-28. szam alatti jelenleg allo éplilet mellé egy masik,
onalld épiiletrészt emel, melyben elhelyezésre keriil a foldszinten a Jézsefvarosi
Csaladsegitd Szolgalat, a Jdzsefvarosi Gyermekjoléti Szolgalat és Gyermekek
Atmeneti Otthona, az elsé emeleten az ,Ezistfenyé” Gondozdhdz, a masodik
emeleten a Jozsefvarosi Szocialis Intézmeények Gazdasagi Hivatala, a legfelsd szinten
az ,Oszir6zsa” Gondoz6 Szolgalat székhelyének helyt adé irodahelységek. A Ptk. 1959
évi IV. torvény (Ptk.) 137. § (3) bekezdése szerint, ha valaki a mas tulajdonaban levo
épliletet boviti, ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti, vagy ha az idegen foldon mar
épiilet all, a raépitéssel - a felek eltér6 megéllapodasa hianyaban - kdzds tulajdon
keletkezik. Ez alapjan szilkséges egylittmikodési megallapodast kotni a jelenlegi
tulajdonosok (Onkormanyzat, Pharmanova Vagyonkezeld Zrt.) és a Georosco Kft
kozott a raépités vonatkozasaban vald egylittmikodes, valamint az annak
eredményeképp |étrejové tulajdoni helyzet részleteinek rendezése érdekében. A
részletes egylittmikodési megéllapodast az eldterjesztés 2. szam( melléklete
tartalmazza.




Hatarozati javaslat

A Képvisel&-testiilet ugy dont, hogy

1. elfogadja a jelen eléterjesztés mellékletében benyujtott Ingatlan csere eld-
szerzédeést, valamint felkéri a polgarmester a szerzédés alairasara

Felel6s : polgarmester

Hatarid6: azonnal

2. -elfogadja a jelen eléterjesztés mellékletében benyGjtott Egylittmiikodesi
megallapodast, valamint felkéri a polgdrmester a megallapodas alairasara

Felelds : polgarmester

Hatarido: azonnal
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Egyiittmiikodési megallapodas
Amely létrejott egyrészrél

a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67. addszéma:
15508009-2-42, statisztikai torzsszama: 15508009-7511-321-01, képviseletében Csécsei Béla
polgarmester), a tovabbiakban: Onkormanyzat

a PHARMANOVA Vagyonkezeld zartkoriien miikodd Részvénytarsasag (székhelye: 1089
Budapest, Blathy Otto utca 9.,. cégjegyzékszama: Cg.01-10-044223, adészama: 11929853-2-42,
statisztikai szamjele: 11920853-6420-114-01, képviseli: Kinics LaszI6 igazgatésagi tag), a
tovabbiakban: Pharmanova

és

a GEOROSCO Hotel Idegenforgalmi Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhelye: 1056
Budapest, Belgrad rakpart 20-21.,. cégjegyzékszama: Cg.01-09-707289, adoszama: 12866357-2-
41 statisztikai szamjele: 12866357-5248-113-01, képviseli Dulin Tamés, (gyvezet6), a
tovabbiakban: Georosco, egylittesen Felek kdzdtt alulirott napon az alabbi tartalommal:

L Elézmények

1./ Az Onkorméanyzat kizardlagos tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Budapest, VIII. ker.
35037/A/1 hrsz-on nyilvantartott, természetben 1084 Budapest, Auréra u. 22-28. szam alatfi
ingatlan, amely ténylegesen a jelenlegi éplilet pinceszintjétdl a tet8szintig elhelyezked szakorvosi
rendeldkbdl, raktarakbél, kizlekeddkbal, irodakbol, sth. &llé dsszesen 4785 m2 alapteriletii orvosi
rendeld, és a tarsashazi kozds tulajdonbél hozza tartozo 9202/10.000 -red kdzds tulajdoni hanyad.
Az ingatlanban a Jozsefvarosi Egészségligyl Szolgélat csaladorvosi rendeldket és jarobeteg
szakrendelést miikddtet {a tovabbiakban: JESZ).

Az Ingatlanban miikéd6 haziorvosi kirzetek felsorolésa és a jarobeteg szakrendelések tipusainak
részletes fistaja jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezi.

Az Alapité Okirat 3. § 2. pontja alapjan az Ingatlanhoz tartozd — osztatlan kézds tulajdonban levo -
udvar hasznalatanak és hasznositasanak joga kizarélag az Onkormanyzatot illeti meg.

2./ A PHARMANOVA Zrt. Kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest, VIIi. ker. 35037/A/2
Hrsz-on nyilvantartott, amely természetben az 1084 Budapest, Aurdra u. 22-28. |. emeletén
taldlhatd, 415 nm alapteriiletii gybgyszertar, amely és a tarsashazi kdzds tulajdonbdl hozza tartozo
798/110.000 kozos tulajdoni hanyad.

3/ Szerz6d6 felek megéllapitiak, hogy az Onkormanyzat, valamint Georosco kozott 2006,
szeptember 29-én elszerzGdés jott étre ingatlan adasvételérdl és ingatlanck cseréjerdl, amely
elgszerzédés 2009, december 21. napjan modositasra keriilt (elészerzddés és modositasa a
tovabbiakban egyiittesen: ,Eldszerz6dés”). Szerz8d6 felek megallapitjak, hogy az Eldszerzédés
kivonata jelen megallapodas elvalaszthatatlan 2. szamu meliékletét képezi. Az ElészerzGdés
rendelkezései szerint Georosco kételes sajat koltségén az Ingatlanon az El6szerzédésben
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foglaltaknak megfeleld tarsashazi kildnlapokat (a tovabbiakban: JIngatlanrész”) sajat
beruhazasban létrehozni, majd azokat — az ElSszerzédésnek megfelelden megkétendd, kilon
okiratba foglalt csereszerzédés alapjan — az Onkormanyzat tulajdonat képezé Budapest, VIII. ker
36534 hrsz alatt nyilvantartott, természetben a 1088 Budapest, Trefort u. 3-5. szam alatt talélhato
ingatlan 1/1 tulajdonjogara tovabbi téritési igény nélkil elcseréini.

4. Felek megallapifak, hogy az Ingaflanrész megvalésitasa az Ingatlanhoz tartozo,
tarsashazi kdzos tulajdonban a6, 6sszesen 3640m2 nagysagi telken tortenik, Ugy, hogy az azon
jelenleg 46 (1.) és 2.)) pontokban meghatarozott tarsashazi kiilonlapokat magaban foglald) épiilet
mellé Georosco egy masik, 6nallo épliletrészt (Ingatlanrészt) emel. Felek megallapitiak, hogy a
Ptk. 1959 &vi IV, torvény (Ptk.) 137. § (3) bekezdése szerint, ha valaki a mas tulajdonaban levd
épliletet boviti, ahhoz hozzaépit vagy azt atépiti, vagy ha az idegen fldon mér éplilet all, a
raépitéssel - a felek eltéré megéllapodésa hianyaban - kizos tulajdon keletkezik. Tekintettel az
eldbbickre Felek a raépités vonatkozasaban valo egyltimiikodéslk, valamint az annak
eredményeképp létrejové tulajdoni helyzet vonatkozaséaban létrejott megegyezésik részleteinek
rendezése vonatkozasaban jelen egylittmiikddési megallapodast kotik.

I. A megallapodas

5.1 Felek megallapodnak, hogy Georosco az Ingaflanhoz fartozo, tarsashézi kozos
tulajdonban &llo, Gsszesen 3640 m2 nagysagl telken a jelen megéallapodas elvalaszthatatlan
- mellékletét képezd tervdokumentéciéban meghatérozott éplletet épiti meg sajat beruhazasban a
Georosco és az Onkorméanyzat ltal meghatarozott hataridgig. Felek tekintetiel a Ptk. 137. §. (3)
bekezdésére megallapodnak, hogy az ilyen modon a Georosco &ltal megépitett Ingatlanrész — mint
6nallo tarsashazi kiiloniapok -, valamint a hozza tartozé kézds tulajdoni illetdség 1/1 aranyban a
Georosco tulajdonaba kerdll.

6/ Felek megallapodnak tovabba, hogy Georosco — az Ingatlanrész ElSszerzodésnek
megfeleld felépitését, majd a vonatkozo tarsashézi kiildnlapok ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését
kovetSen, killdn okiratba foglalt csereszerzédés alapjan - a fteljies Ingatianrészt az
Fldszerzédésnek megfelelden az Onkormanyzat tulajdonaban &ll6 36534 helyrajzi szam alatt
felvett, természetben a 1088 Budapest, Trefort u. 3-5, sz&m alatt talalhatd ingatlan 1/1 tulajdoni
iletéségére cseréli, Ugy, hogy az Onkorméanyzat az Ingatlanrészen — valamint a hozza tartoz0
kozos tulajdoni illetdségeken az Onkormanyzat 1/1 arényd kizéarélagos tulajdont szerez.

7/ A 1. 8./ pontban meghatarozott jogiigylet — azaz az Ingatianrész Onkormanyzati tulajdonba
kerillése — megvaldsulasat kdvets ___ napon beflll az Ingatlanban megvalésitott 150 m2 nagysagu
foldszinti ingatlant (a tovabbiakban: JUj Gyogyszertar’) a Pharmanova — jelen megallapodas
alairasaval egyidejileg létrejott, kilon okiratba foglalt csere-eldszerzédés alapjan - a jelen
szerzédés 2.) pontjaban meghatéarozott, Pharmanova tulajdonaban allo Gyégyszertarra cseréli el,
ugy, hogy az Uj Gyogyszertdr, mint tarsashazi kiilénlap 1/t aranyl tulajdonosa ezaltal a
Pharmanova, a Gyogyszertar mint tarsashdzi kildnlap 1/1 arényG tulajdonosa pedig az
Onkormanyzat lesz, csere-elfszerzdés a jelen megéllapodas 3. szamu melleklete. Felek
megallapitjak, hogy az Uj Gyogyszertar f6bb paramétereit jelen megéllapodés 4. szamu
melléklete tartalmazza. Felek megallapodnak, hogy a Gyogyszertdr és az Uj Gyogyszertar
ingatian-cseréje vonatkozasaban a részlefes feltételekrél Pharmanova és az Onkormanyzat a
vonatkozé csereszerz6désben allapodik meg.
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8./ Felek megéllapodnak, hogy jelen megéllapodas elvalaszthatatlan részet kepezo 4. szamu
melléklet az Ingatlanrész, valamint az Uj Patika végleges engedélyezést terve, melyet Felek jelen
szerzodés alairasaval effogadnak. Felek megallapitjak, hogy az Ingatianrész, valamint az Uj Patika
végleges kiviteli terveinek elkészliléséig és elfogadasaig egyutimikodnek, a reszletes paraméterek
meghatarozasaban, azon megkotéssel, hogy az Uj Patika vonatkozasaban a jelen szerzdes
mellekletében foglaltaktd! kizardlag csak olyan mértékben térhefnek el, amely az Uj Patika dsszes
alapteriiletét, valamint épileten beliili elhelyezkedését nem érinti, rendeltetésszer(i hasznalatat
hatranyosan nem befolyasolja és Pharmanova részére jelentGs érdeksérelmet nem okoz.

9./ Felek megéllapitjak, hogy a jelen megéllapodasban foglaltak megvalésulasa mindharom
szerz6dd Fél egylttmiikodési kotelezettségének fokozott betartasat feltetelezik. Felek
megallapodnak, abban, hogy a jelen megallapodasban foglaltak megvalositasa érdekében a
kovetkez6 tulaidonosi hozzajarulasokat adjak meg:

a) Szerz6d6 Felek jelen megéllapodés alairaséaval feltétlen és visszavonhatatlan tulajdonost
hozzajarulasukat adjak a Budapest, VIII. ker. 35037 hrsz alatt nyilvantartott ingatlan és a
Budapest, VIIIl. ker. 350351 hrsz alatt nyilvéantariott kozterlilet egy reszének
egyesitéséhez (hozzészabalyozaséhoz) jelen pont szerinti telekrendezéshez, és kotelezik
magukat, hogy az ehhez kotods — kizérolag a teleknagysag névekedéset rogzits -
tarsashazi alapito okirat modositast aldirjak, amelynek eredményeként az Ingatlan (illetve

‘az Ingatlanhoz tartozd foldteriilet) alapterllete 5038 nm lesz, a T-84190 sz. valtozasi
vazrajz szerint, amely jelen megallapodas 5. szamu melléklete.

b.) Szerz&d6 Felek jelen megallapodas alairaséaval feltétlen és visszavonhatatian tulajdonosi
hozzajarulasukkal raépitési jogot biztositanak a Georosco részére, a Jozsefvarosi
Szocialis Szolgaltaté Kdzpont, (a tovabbiakban: JSZSZK) — pince 800m2; fszt+3szintes
dsszesen 1500m2 hasznos alapteriiletd éplilet - a jelen megallapodashoz 4. szam alatt
mellékelt tervdokumentécio alapjan, az ingatianon torténd megépitése céljabdl, .

c.) Szerzédd Felek jelen megallapodas alairaséval feltétlen és visszavonhatatian tulajdonosi
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az Onkormanyzat a Kbt rendelkezései szerint,
nyilvanos épitési beruhazasra vonatkozé palyazatot irhasson ki az Ingatlanrész és az U]
gyogyszertar épilletének, valamint a 29 gépkocsi taroldsara alkaimas mélyparkol6
megépitésére az a jelen megéllapodashoz 4. szam alatt mellékelt tervdokumentacié
alapjan.

d.) Szerz6d6 Felek jelen megallapodas alairaséval feltétlen és visszavonhatatian tulajdonosi
hozzéjérulasukat adjak ahhoz, a beruhazas elkésziiltét kdvetben, a hasznalatba vétel
engedély jogerSre emelkedésének napjaval ismételt telekalakitasra keriljon sor, amely
alapjan az Ingatianhoz tartozo foldteriilet megosztasra keriil olyan maddon, hogy annak
JSZSZK-val és mélyparkoldval érintett része 6nallé ingatlanként leszabalyozasra kerlil és
az ehhez kdt6dd — kizarolag a teleknagysag csokkenését, és esetlegesen a mélyparkolo
Auréra utcardl trténd megkozelitését biztosito szolgalmi jog alapitasat rogzité -
thrsashazi alapito okirat modositast alaiak. Az alapitd okirat mddositas végleges
szovegének elkészitésére az épitési engedélyezési tervdokumentécio elkésziite utan
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10./

keriil sor. Az igy keletkez6, Nagyfuvaros utcéard| kozterileti bejarattal rendelkez6 ingatian a
Georosco tulajdonaba kerill.

Szerz6dd Felek jelen megallapodas alairasaval feltétien és visszavonhatatian tulajdonosi
hozzajarulasokat adjék ahhoz, hogy a beruhédzésok megkezdését kdvetden, azokkal
egyidSben, az Ingatlanon jelen megéllapodés napjan meglévé kozponti felépitmény
bévitésre, atépitésre és felljitasra keriilion a 4. szam alatt mellékelt tervdokumentacid
alapjan, és az atépitéshez és bvitéshez két6dd tarsashézi alapito okirat modositast
alairjak. A bévités soran a mar meglévs felépitményhez dsszesen 1 500 nm alapterliletd Uj
kivitelezésti ingatlanrész kerlil hozzaépitésre, amely az Onkormanyzat tulajdonaba kerill.

Szerzdd Felek jelen megéallapodas alairasaval megallapodnak abban, hogy a végleges

kiviteli tervdokumentaciot kdzosen egyiittimiikodve alakitigk ki, és annak elkésziiite utan
visszavonhatatlan tulajdonosi hozzajarulasukat adjak a megvalositashoz.

Szerzéd6 felek rogzitik, hogy az 5-8. pont szerinti beruhazasokat az Onkorméanyzat és a

GEOROSCO Kit. sajat koltségén végzi el, ezen koltségekben a PHARMANOVA Zrt. nem koteles
részt vallalni.

1.

Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy az egyittmikddési kotelezettség kesedelmes

teljesitésébal ill. nem teljesitésébs! eredd karokért a mulaszto fel teljes felelésséggel tartozik.

Vegyes rendelkezések

12.1.) Szerzédd felek jelen megallapodas teljesitése sorén kapcsolattartd személyeket jelolnek ki,
akik részére a feltlintetett postacimre ajaniott levélként feladott kildemény tekintet nélkil a
kézbesités tényleges megtdrténtére az elklildést kdvetd 5. napon atvettnek mingstil.

a)

b)

¢)

az Onkormanyzat részérél:
a. Név.
b. Postacim:
c. Fax:
d. Telefon:
e. Email
Pharmanova részerél:
a. Név: Kinics Laszl6
b. Postacim: 1089 Budapest, Blathy Otto u. 9.
¢ Fax 4772-892
d. Telefon: 4772-810
e. email: kinicsi@pharmanova.hu
Georosco részérdl;
Név:
Postacim;
Fax:
Telefon:
Email
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Felek a kapcsolattartd személyében bekovetkezett véltozast kotelesek a jelen pontban
meghatarozott modon haladéktalanul a tbbi szerz6dd féllel kozoIni.

13/} Jelen megallapodas kizardlag a felek eme feljogositott képviselGi altal, irasban
médosithato. A jelen megéllapodasbol szarmazo vitas kérdések birdsag eldtti eldontésére felek —
pertargyértéktdl fiiggéen - kikotk a Pesti Kozponti Kerilleti Birosag, il. a Févarosi Birosag
kizarolagos illetékességét.

Jelen megallapodast Felek olvasés és kozbs értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, jovahagyoiag irtak ala.

Budapest, 2010.szeptember ___.

Onkormanyzat PHARMANOVA Zrt.

Georosco Kft.




INGATLAN CSERE
ELOSZERZODES

amely 1étrejott egyrészrol

a Budapest Jozsefvirosi Onkormsnyzat (1082 Budapest, Baross u. 63-67. ad6szama:
15508009-2-42, statisztikai torzsszama: 15508009-7511-321-01, képviseletében dr Kocsis
Mité polgarmester), tovabbiakban — L szamu cseréld fél és

masrészrol

a PHARMANOVA Vagyonkezelé zirtkoriien mikédé Részvénytirsasag (szekhelye:
1089 Budapest, Blathy Ott6 utca 9., cégjegyzékszama: Cg.01-10-044223, adoszéma:
11929853-2-42, statisztikai szamjele: 11929853-6420-114-01, képviseli: Kinics Liszlé
igazgatosagi tag), a tovabbiakban: - I1. szamu cseréld £él

ELOZMENYEK:

1. Szerz6dé Felek kizarélagos tulajdonosai a Budapest, VII. ker. 35037 hrsz alatt
nyilvantartott, természetben Budapest, VIII. ker. Auréra u. 22-28. szam alatt talalhato
tarsashaznak (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Szerz6d® Felek megallapitjak, hogy az 1. szdmu cseréld fél_célja az Ingatlan tobbszdri
telekalakitésat kovetden az Ingatlanon, illetve annak egy részén iddsek- és szellemi
fogyatékosok otthondnak megépitése valamint mélygardzs épitése €s az orvosi rendeld

~ felgjitasa, illetve bovitése.

3. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a II. szami cseréld fél célja, hogy az Ingatlanban a jelen
szerzbdés alafrasa napjan az Ingatlan elsé emeletén mikodd kozforgalmi gydgyszertar
foldszinti tizlethelyiségbe, a betegforgalom dltal leheté legjobban érintett ingatlanrészbe
koltézzon 4t és ott mikodjon tovabb. A fenti célok megvaldsitisa érdekében szerz6dé
felek az alabbiakban 4llapodnak meg:

A jelen csere-eldszerzédés a jelen szerzédd felek és a Georosco Kift. kozott jelen
szerzGdés alairasaval egyidejiileg alairt EGYUTTMUKODESI
MEGALLAPODASSAL egyiitt érvényes.

4. A II. szamu cseréld fél kizarolagos tulajdonat képezi 1/1 ardnyban a Budapest, VIIL
keriileti ingatlan-nyilvantartasban 35037/0/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott 415 m2 teriiletd
gyogyszertar, a tarsashdzi kozos tulajdonbol hozza tartozéd 798/10000-red kozds tulajdoni
hényad, mely természetben a Budapest, VIII keriilet Auréra u. 22-28. szim alatti
épiilet I. emeletén helyezkedik el (a tovabbiakban: Gyogyszertar).

5. Az szamu cseréld fél jelen szerz6dés aldirasaval egyidejiileg kotelezettséget vallal, arra,
hogy a Budapest, VIIL. ker. Auréra u. 22-28. szim alatti telken ali¢ jelenleg is 1étezd
éplilet felujitdsa és atépitése, bovitése soran kialakit gyOgyszertdr céljara az onnan
megépitendd foldszinti részben egy 150 m2 hasznos alapteriiletli tizlethelyiséget (a
tovabbiakban: Uj Gyégyszertdr), a 2010. szeptember ...-an kelt EGYUTTMUKODESI
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MEGALLAPODAS a 4. szamii mellékletként csatolt tervdokumentécié alapjan és annak
hasznélatba vételi engedelyst legkésébb 2012. aprilis 30. napjaig beszerzi. Szerz6dd
Felek rogzitik, hogy az Uj Gyégyszertar cime véltozatlanul Budapest VIIL keriilet Auréra
u. 22-28. szam alatt lesz, 1. szamt cseréld fél csak ebben az esetben koteles az Uj
Gyogyszertarat a csere targyaként elfogadni.

. A IL szamu cseréld fél vallalja, hogy az EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS 4.
szami mellékletként csatolt tervdokumentéciot a hataskorrel rendelkezd egészségiigyi
hatésaggal (regiondlis tiszti fogydgyszerész) egyezteti. Szerz6d6 felek elfogadjak, hogy az
egyeztetés eredményeként a gydgyszertar belsd helyiségeinek clrendezése és alapterilete
— az osszes alapteriilet és a gyogyszertar épiileten belili ethelyezkedésének valtozatlanul
hagyasaval — médosulhat.

. Szerzddd felek jelen szerzddés alafrasaval kinyilvanitjdk és megersitik azon akaratukat,
hogy az 4.) és 5.) pontban korilirt ingatlanokra, — a jelen csere elOszerz6dés szerinti
feltételekkel — legkésébb 2012. aprilis 30. végleges csereszerzédést kivannak kotmi,
amelyben szerz6dd felek az 4.) és 5.) pontban koriilirt ingatlanok — a Gydgyszertar és az
Uj Gyogyszertar — tulajdonjogét elcserélik egymassal.

. Szerzé6dé felek megallapodnak, hogy az 4.) pontban kérilirt ingatlan — a Gydgyszertar —
vételarat 70 500 000 Fi-ban, azaz hetvenmillio-tiszazezer forintban hatirozzak meg, a 5.)
pontban korilirt csereingatlan - az Uj Gyodgyszertar — vételarat szintén 45 000 000 Ft-ban,
azaz negyvendtmillio forintban hatirozzdk meg, a cseretigylet soran értékkiilonbdzet
megfizetésére nem keriil sor. Az értékek megallapitdsahoz az I. szamu cser¢ld fél forgalmi
értékbecslést készitett.

. A szerz6db felek megallapodnak, hogy az 1. szamé cseréld fél a jelen megallapodas
szerint az Uj Gyogyszertarat legkésdbb a végleges csereszerzddés alairasaval egyidejiileg,
mig a I1. szdmi cseréls fél a Gyogyszertirat a végleges csereszerz6deés alairasat kovetd 30
napon beliil, elézetesen egyeztetett id6pontban kételes ingdsagaitol kitiritett allapotban a
masik fél birtokaba adni.

A birtokbaadas az ingatlanokban toriénik atadds — atvételi jegyzOkonyv felvételével.
Szerz6dé felek ingatlanok birtokba 1épésétdl kezdve élvezik az ingatlanok hasznait és
viselik azok terheit, ilietve a karveszélyt. Amennyiben az Uj Gyogyszertar teljes miiszaki
késziiltsége alapjdn a gyogyszertar berendezése még a hasznilatba vételi engedély
jogerdre emelkedését megel6zden megkezdédhet, gy az I. szdmu cserélé €l mér a
csereszerzédés aldfrisat megelézben birtokba adja a II szami cserélé félnek az Uj
Gyogyszertarat, aki azt berendezés céljara téritésmentesen hasznilhatia a végleges
csereszerz6dés megkdtésének napjaig.

Szerz6d6  felek megéllapodnak, hogy a munkdlataikat Ggy idézitik, hogy a
Gyo6gyszertarban miikodd kozforgalmu gyogyszertarnak az 4tkolt6zés miatt legfeljebb 30
nap id6tartamban kell zarva tartania. Amennyiben a munkélatok elhizoddsa miatt a
kozforgalmi gyogyszertar ennél hosszabb idétartamban kényszerill zarva tartani, Ggy az
ebbdl eredd, atlagos, iddardnyos forgalomveszteséget I. szdmu cserél fél koteles —
kartérités cimén — megtériteni a gyogyszertarat miiksdteté Hajnal Gyogyszertari Betéti
Térsasignak (1084 Budapest, Auréra u. 22-28; Cg. 01-06-513521). A napi
forgalomveszteség mértékének szamitdsdhoz a Felek a Hajnal Gyogyszertdri Betéti
Tarsasag 2010. évi nett6 arbevételének napi atlagat veszik alapul.
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10. Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy az Uj Gydgyszertarat a II. szamt cseréld fél sajat
koltségén rendezi be és szereli fel, a gydgyszertari mitkodési engedély beszerzése is a 1L
szamu cseréld fél vagy a gyogyszertari ingatlant bérld barmely gydgyszertari tarsasig
kotelezettsége.

A kozforgalmi gyogyszertir megfeleld mikidtetését biztosité garancialis rendelkezések

11. Az 1. szamu cseréld fél jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg kotelezetiséget vallal, hogy
az Ingatlanon, vagy az Ingatlanon 1év6 mas felépitményben harmadik személy részére
helyiséget gydgyszertar lizemeltetésére nem ad bérbe, masik kézforgalmii gyoégyszertar
mikodtetéséhez nem jarul hozza. Az esetleges félreértések clkeriilése végett a Felek

rogzitik, hogy az I szama cserélé fél jelen kotelezettségvallalasa vonatkozik a
GEOROSCO Kft. altal megépitendd JSZSZK épiiletére is, az . szamu cserél§ f€l koteles
a JSZSZK épiiletére vonatkozdan is olyan szerzédéseket kotni, amelyek biztositjak az
Ingatlanban tizemeltetett kdzforgalmu gyégyszertar kizarolagossagat.

12. Az 1. szamu cseréld &l véllalja, hogy a csereszerzddés megkotésének napjatol szamitott
15 évig az egészségligyi szolgaltatoi tevékenységet a jov6ben is az Ingatlanban végzi, és
erre vonatkozéan sziikség szerint a szolgéltatdst nyujté orvosokkal és védonokkel is
megallapodast kot. Az L szdmi cseréld fél kotelezettséget vallal arra, hogy a
csereszerz6dés megkotésénck napjatol szamitott 15 évig fenntartja az 1. melléklet szerinti
haziorvosi korzetek &s jaré beteg szakellatdsok szaméban és Osszetételében a jelen
megallapodas megkodtésekor fennallé ardnyokat. Vallalja, hogy a haziorvosi- valamint a
hézi-gyermekorvosi praxisok szamét a mads cllatas-fajtak szaménak novelésével nem
csdkkenti, mas ellatas-fajtak szamat a haziorvosok é€s hazi-gyermekorvosok terhére nem
noveli.

13. Az 1. szamu cseréld fél a 11-12. pont szerinti kotelezettségének megszegésébdl eredd
forgalom-csokkenés okozta karokért a IL. szami cser¢ld fel &s a gy6 gyszertar iizemeltet6je
felé feleldsséggel tartozik.

14. A Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben az I. szami cseréld fél a csereszerzodeés
megkotésének napjatél szamitott 15 éven belil a rendeléintézetet (JESZ) mas ingatlanba
helyezi 4t, ugy koteles a rendeléintézet {j Cpiileteben hasonl6 alaptertiletd és
elhelyezkedésti gydgyszertari ingatlant (fizlethelyiséget) biztositani a II. szamu cseréld fel
szamara, amely belyiség tulajdonjogat az 1. szdmu cserélo fél koteles a II. szami cseréld
félre-re ruhazni az Ingatlanban jelen megéllapodas szerinti létesiils Uj Gyégyszertar
tulajdonjoganak egyidejt, az I. szami cseréld félre t6rténd atruhazasaért cserében.

15. Az L. szamu cseréld fél jelen megallapodas alairaséval is igy nyilatkozik, hogy az Uj
Gy6gyszertarban megnyitandé 0j kozforgalmu gyogyszertar tekintetében hatdsagi vezetd
kirendeléschez hozzajarul, és amennyiben az 0j gyogyszertarat az egészségligyi hatosig
igyeleti szolgalat ellatisara kotelezi, tgy hozz4jarul ahhoz, hogy a gyobgyszertarat
kozteriiletrd! a betegek a rendeldintézet nyitvatartasi idején tul is megkozelithessek.

16. Szerzods felek szavatossagot vallalnak azért, hogy a Gyoégyszertar és az Uj Gyogyszertar
jelen szerz6dés megkotésékor és a végleges csereszerzbdés idépontjaban is per-,- teher- €s
igénymentes, a csere targyat illetden és az ingatlanokon nem all fenn, illetve nem fog
fennallni harmadik személynek semmilyen olyan joga, igénye vagy kovetelcse, amely a

felek tulajdonszerzését megakadalyozna vagy korlatozna.




Szerz6dé felek kolesonosen kotelezettséget véllalnak arra, hogy az 4.) és 5.) pontban
koriillit ingatlanokat — a Gyogyszertarat és az Uj Gyogyszertdrat — a végleges
csereszerzodés megkotéséig semmilyen jogeimen nem terhelik meg.

17. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy szerz6déskotési képességiik nem korlatozott, €s kijelentik,
hogy mindketten magyar jogi személyek.

18. Szerz6dd felek kijelentik, hogy az ingatlant add, illeték vagy méis addk modjéara
behajtandé kdztartozas nem terheli.

19. Jelen szerzédésben nem szabalyozott minden egyéb kérdésben a Polgari Térvénykonyv és
a vonatkozo egyéb jogszabalyok iranyaddak.

20. A szerzédd felek meghatalmazzak Jeneiné Dr. Rubovszky Csilla iigyvédet (1051
Budapest, Oktober 6. u. 19.) a els- ¢és végleges csereszerzOdés elkészitésével,
ellenjegyzésével és, hogy a végleges csereszerzddés megkotése utdn a tulajdonjog
bejegyzésével kapcsolatos eljarasban az Ugyvédi torvényben meghatdrozott teljes
jogkorrel eljarjon.

Szerz6db felek jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezét jovahagydlag {rtak
ala.

Budapest, 2010. szeptember

Budapest Jozsefvarosi Onkormanyza PHARMANOVA zRT
1. szamu cseréld fél I1. szamu cseréld fél
Ellenjegyzem:
Budapest, 2010.
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1. szamu melléklet

Haziorvosi korzetek

dr-Palffy-dr.Kémenes-dr.Vigh

dr. Bartos - dr. Székely

dr.Kenyeres-dr.Foldes

dr.Bihari- dr.Zalaba

dr.Réth - dr.Hamori

dr.Tarasz - dr.Révész

dr.Fodor - dr.Mézer

dr.Menyhart - dr.Gobl

Gyermek rendelé "Aurobaby"

JESZ szakrendelések

Allergoldgia

Bdrgyogyaszat

Diabetolégia

EKG

Fizikotherapia

Foglalkozas Eii.

Fiil-orr-gégészet

Gastroenterologia

Gyermek-tanacsadoé

Gyoégytorna

ldeggondozé

Neurologia

Kardiolégia

Laboratérium®

Lézer kezeld

Nemibeteg-gondozod

Ndgydgyaszat

Onkolégia

Orthopedia

Pszichiatria-pszichologia

Rheuma

Réntgen

RTG Mammeographia

Sebészet

Szemészet

Terhesgondozé

Ultrahang

Urolégia

Véddéndi szoba

= G




P se. el llet

ELOSZERZODES

J/EGYSEGES SZERKEZETBEN/
INGATLAN ADASVETELEROL ES INGATLANOK CSEREJEROL
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amely létrejott egyrészrél Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat (1082 Budapest,
Baross u. 63-67. adészama: 15508009-2-42, statisztikai torzsszama; 15508009-7511-
321-01, képviseletében Dr.. Kocsis Maté polgarmester), mint elad6/Onkormanyzat, a
tovabbiakban: eladé/Onkormanyzat,

masrészrél a GEOROSCO Hotel Idegenforgalmi Korlatoit Feleldsségl Tarsasag
(korabbi nevén: GEOROSCO Kereskedelmi és Vagyonhasznosité Korlatolt
Felelésségii Tarsasag) (székhelye: 1056 Budapest, Belgrad rakpart 20-21...
cégjegyzékszama: Budapest Fovarosi Cégbirésag: Cg.01-09-707289, adészama:
12866357-2-41 statisztikai szamjele: 12866357-5248-113-01, bankszamlaszama:
Unicredit Bank Hungary Zrt. 10918001-00000015-72210008, képviseldjének neve:
Dulin Tamas), mint vevd, a tovabbiakban: vevé/ GEOROSCO - a tovabbiakban:
elad6/Onkormanyzat és vev6/GEOROSCO egyiitt: felek - kozott az alulirott napon
és helyen, az alabbi feltételekkel:

s - Elézmények

1.1.  Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselé-testiletének 236/2006 (V.25)
szam( hatarozata alapjan Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat megbizasabol eljaré
Rév8 Jézsefvarosi Rehabilitacios és Varosfejlesztési  Zartkérlien  Miik6dé
Részvénytarsasag nyilt palyazatot irt ki a Budapest VIll. keriilet 36534 hrsz-, 1088
Budapest, Trefort utca 3-5. szam alatti felépitményes ingatlan (a tovabbiakban: Trefort
utcai ingatlan), valamint a Budapest VIil. keriilet 36688 hrsz-ti. 1085 Budapest, Rokk
Szilard u. 4. szam alatti felépitményes ingatlan (a tovabbiakban: Rékk Szilard utcai
ingatlan} értékesitése céljara.

1.2. A palyazat ingatian-értékesitési konstrukcitja szerint a nyertes palyazd az 1.1.
pontban meghatarozott ingatianok vételarat oly modon fizeti meg, hogy egyrészt
vallalja a palyazat elékészités dnkormanyzati kéltségeinek teljesitését a palyazati kiiras
6. pontja szerint, masrészt a Rokk Szilard utcai ingatlan lakasbéridinek elhelyezésérdl
gondoskodik, tovabba a Rakk Szilard utcai ingatlanon allé felépitményt lebontja, és az
ingatianon a palydzati kiirdsban foglaltak szerinti Egészségcentrumot tartalmazé
felépitményt létesit, melynek 3-5. emeletére sajat elképzelésének megfeleld funkciot
{0 tervezhet és valdsithat meg. Az Onkormanyzat ezt kévetden ingatian
csereszerzédéssel (Trefort utcai ingatlan és Rékk Szilard  utcai ingatian
Egeészsegcentrumot tartalmazd tarsashazi kulén tulajdonainak cseréjével) megszerzi
az Egeszségcentrum tulajdonjogat, a nyertes palyazé pedig az altala felépitett épilet
Egészségcentrum terliletét meghaladé részének felhasznalasi modjat sajat belatasa
szerint allapitjia meg, valamint annak tulajdonjogaval sajat belatasa szerint
rendelkezhet.
A vevb az elészerzddés alapjan az ingatlan tefjes kiiiritése utan kételes bontssi
engedély alapjan az épulletet lebontani, melyhez szukseges nyilatkozatot az
Onkormanyzat kiadja.

1.3. Az 1.2. pontban meghatdrozott eredeti palyazati anyag szerint a Trefort utca 3-
5. szam alatti felépitményes ingatlant vevéi kotelezettségvallalas nélkdl — szabad
felhasznalas céljara - vasarolja meg a nyertes palyazé azzal, hogy a Trefort utcai
ingatlanra vonatkozd csereszerzédés alairdsanak, és a tulajdonjog-atruhazasnak
feltétele az Rokk Szilard utcai Egészségcentrumot tartalmazo épllet felépitése, az
épulet Tarsashazza alakitdsa, az Egészségcentrumot tartalmazé kilsn tulajdoni részek
Onkormanyzat tulajdonaba adasa, és a felépitményre vonatkozd jogerés
hasznalatbavételi engedély megszerzése.
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Az 1.2. pontban meghatarozott eredeti palyazat nyertese a  Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képviselé-testliletének 236/2006 (V.25) szamd hatarozata szerint a
GEOROSCO Kft a vevd, akivel az Onkormanyzat 2006. szeptember 29-én
elészerzddést kotdtt ingatlanok adasvételérdl és cseréjérdl (,Eldszerzddeés”). Felek
megallapitjak, hogy GEOROSCQO az eredeti palyazat, valamint az El6szerzédés
alapjan fennalld, ez idaig esedékessé valt kitelezettségeit jelen szerzddés alairasaig
maradéktalanul teljesitette. Az Onkormanyzat Képviselé-testilletének 147/2009. (IV.
22.) hatarozataval az Auréra utca 20-28. (hrsz.:35037) sz. alatti ingatlanra mddositotta,
a GEOROSCO Aaltal teljesitendd kotelezettségek valtozatlanul hagyasaval, ezek kozott
az Egészségcentrum megépitése (tovabbiakban ingatlanrész).

A végleges szerzodések megkotésének feltételei

1.4. A felek megallapodnak, hogy a jelen elészerztdés-mddositadsban meghatarozott
feltételekkel végleges szerz0déseket kotnek.

1.5.1 A felek a 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 4. szam alatti ,Kivett” lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet” megjelélésd ingatlan végleges adasvételérdl akkor kétnek végleges
szerzddést, amikor az alabbi feltételek maradéktalanul teljesiiinek éspedig a legutoljara
bekévetkezo feltételt kdvetd 10 napon belil:

» az adasvétel targyat képezd ingatlan valamennyi bériGjével (haszndldjéval) az
Onkormanyzat kiilon okiratba foglalt meghatalmazasa és a megbizasa alapjan
eligré vevé a Dbéreti szerzOdéseket (hasznalatot) megsziinteto
megallapodasokat (a tovabbiakban: bérid-megallapodds) megkototte,
teljesitette és az ingatlan teljesen kiiiritésre kertiit,

1.5.2 A felek a 36534 hrsz-i, Trefort utcai ingatlan és az Auréra utcai ingatian
ingatlanrészt tartalmazd tarsashazi kilon tulajdonainak cseréjérél (kélcsdnos
atruhdzasarol} akkor kétnek végleges szerzddést, amikor az alabbi feltételek
maradéktalanul teljesiilnek éspedig a legutoljara bekdvetkezd feltételt kbvetd 10 napon
belil:

~+ a GEOROSCO altal felepitett Aurdra utcai ingatlanrész mliszaki tartalma
minden vonatkozasban megfelel a jelen elészerzédés-mébdositas 1. sz
mellékletében foglaltaknak,

¢ a GEOROSCO a jogerds hasznalatbavételi engedély birtokaban az Auréra
utcai ingatlanrészre, annak ingatlan-nyilvantartasba valo feltlintetése utan — az
Onkormanyzattal elézetesen egyeztetett - alapitdé okirat alapjan a tarsashaz
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzését kéri a foldhivatalnal és a foldhivatal
érkeztetd bélyegzéjével ellatott errdl szold kérelmet az Onkormanyzatnak
atadja,

« az ingatlanrészt tartalmazd tarsashazi kilon tulajdon per, teher-és
igénymentes, amely feltételek kdzill a tehermentesség a jogosult terhek
toriésére vonatkozo nyilatkozataval is igazolhato,

o a felek kdlcsdndsen igazoljak egymas felé, hogy a masik féinek teljesitendd
AFA 6sszege ~ amennyiben az tigylet utadn a mindenkori hatalyos jogszabalyok
szerint AFA fizetend§ - a rendelkezésére all.

1.6 Az Onkormanyzat tulajdonaba adandé ingatlanrész kivitelezésének befejezése -
elétt legalabb 5 nappal, a GEOROSCO ériesitése alapjan, a felek megtekintik az
ingatlanrészt és az Onkormanyzat nyilatkozik, hogy az megfelel-e a jelen
eldszerzédeshben meghatarozott szakmai programnak és milszaki tartalomnak
(felszereltségnek). Az Onkormanyzat a megtekintéstdl szamitott 5 napon beliil
nyilatkozik.

Ha az ingatlanrész miszaki tartalma a jelen el6szerzédesben foglaltaknak nem felel
meg, az Onkormanyzat elsésorban a Polgari Térvénykdnyv 306. §.-anak
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alkalmazasaval mar -~ a végleges szerzdés megkdtése elbtt is - hibas
teljesités esetére biztositott jogaival élhet, azaz elsésorban kijavitast és kicserélést
kérhet. Amennyiben GEOROSCO a hiba kijavitasat megfelelé hataridére nem vallalja,
vagy nem végzi el, az Onkormanyzat a hibat a kételezett koitségére — az erre szolgalé
bankgarancia felhaszndlasaval - maga kijavithatja vagy massal kijavittathatja.
Amennyiben a vonatkozo hiba kijavitasat GEOROSCO hataridében nem végzi el és az

-erre szolgalé bankgarancia §sszegébdl nem javithato ki, ugy az Onkormanyzat jogosult

a cserét szolgald szerzédés megkotését megtagadni.

Amennyiben az ingatlanrész megvalésitasanak miszaki megfelelésége targyaban a
felek kozott vélemény-eltérés alakul Ki, Ugy ennek rendezése céljabdl a felek az alabbi
eljarasi rendben allapodnak meg:

A felek kozétti — az ingatlanrész megtekintésétél szamitott 15 napon belll
megegyezéssel nem rendezett - barmilyen véleményeltérése esetén, a felek 5 napon
beliil kdzdsen kivalasztott szakért6t kérnek fel a vélemény-nyilvanitasra, akitdl 5 napon
belll eloterjesztett szakvéleményt kérnek. A szakértének arrél kell nyilatkoznia, hogy
az ingatlanrész muiszaki tartalmanak megvaldsitidsa soran a jelen eldszerzddésben

_ foglaltakhoz képest olyan koértlmény merlilt-e fel, amely miatt az Onkorméanyzat a

cserét szolgaldszerzédés megkotésének megtagadasara jogosult, vagy - ha ezt
megalapozd hianyossag nem meril fel - ki kell jelenteni, hogy a GEORQOSCO
teljesitése szerzbdésszer(. A felek a kdzdsen felkért szakértd véleményét fenntartas
nélkil elfogadjak és kdltségeit kdzdsen viselik.

Ha felek a kézdsen felkérendd szakértd személyében 5 napon belill nem tudnak
megallapodni, Ujabb 5 napon belll kalén-kilén kérnek fel egy-egy szakérét, hogy 5
napon beldl adjanak szakvéleményt, s kiséreljék meg kdzos szakvélemény adasat. Ha
a kdzos szakvéleményt a felkéréstdl szamitott 5 napon belll véleményeitérés miatt
nem tudjak megadni, a két szakérté kdzésen kér fel harmadik szakértét. A harmadik
szakeérté feladata, hogy 5 napon belill déntse el a szakveleményekben mutatkozé
kilbnbségek helytaliosagat. A felek a két szakértd egyezd véleményét és a szakértdik
altal kozosen felkért harmadik szakertd véleményét fenntartas nélkll elfogadijak

Harom szakeérté mikédése esetén a szakértdk kéltségeinek viselése gy térténik, hogy
az Onkormanyzat viseli az altala felkért, GEOROSCO pedig viseli az altala felkért
szakértd koltségeit, mig a két fél szakéndje altal kozdsen felkért harmadik szakértd
kéltségeit az Onkormanyzat % részben és GEOROSCO ugyancsak % részben viseli.

Ha a GEOROSCO vallalja a hianyossagok kikiszdbolését, az ezt szolgaldé munkaltatok
elvégzése utan arrdl, hogy a teljesitésre felajaniott ingatlanrész, megfelel-e a jelen
elészerzbdéshen foglaltaknak, vita elddntése ugyancsak a fenti eljarasi rendbe torténik.

Ha az ingatlanrészt magaba foglald éplilet joger6s épitési engedélyének az eljaréd
épitési hatésagtél GEOROSCO aitali kézhezvételét kdvetd 24 honap elteitével az 1.5.2
pontban foglalt - a cserét szolgald szerzdédés megkédtéséhez szikséges — feltételek
maradéktalanul nem teljestitek, az Onkormanyzat poéthataridé tlizés utan, annak
eredménytelen eltelte esetén, jogosult a cserét szolgalé szerzédés megkotésének
megtagadasara. Az Onkormanyzat a cserét szolgdlé szerzédés megkdtésének
megtagadasara a jelen 1.6. pont masodik bekezdésének meghatarozott esetben
jogosult. A cserét szolgald szerzddés megkdtésének megtagadasa egyben a jelen
eldszerzddés cserére vonatkozo rendelkezéseitdl vald elallas is.

Az eldszerz6dés targyat képezd ingatianokra vonatkozé adatok

2.1. Az értékesitésre keriil6 ingatlanok adatai

M
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- 2.1.1. 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 4. szam alatti ,Kivett” lakéhdz, udvar,
gazdasagi épllet” megjeldlésii ingatlan, melyre vonatkozdan az 1.5.1. alatti feltéelek
bekovetkezése esetén a végleges adasvételi szerzédés megkétésre kerll:

Helyrajzi szama: 36688

Terillete: 1192 m?*

Mivelési dga: ,Kivett’ lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet

Tulajdonosa: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Szintek szama: utcafronti épilet: Fsz+1, hatsé udvari épilet: Fsz

| Egyéb: melléképliletben autdszereld mihely Uzemel

Lakasok allapota: foldszinten jobb mindségl lakdsok, mig az emeleten

elhanyagoltabbak.
LA Féépllet (utcafronti)
Szint Terilet [m?] Jelenlegi funkcié
F 445 lakas
F+1 890 lakas
B Melléképilet (udvari)
Szint Terlilet [m?] Jelenlegi funkcié
F 377 helyiség
Tipus | Ajté Ter. [m?] | Leirds Bérleti jogi
i allapot

Ures / bérleti
Lakas A ép. fszt 6. 77,9 {2 sz komfortos lakas szerzddés
Lakas |Aép. fszt 7. 36,8 |1 sz komfort nélkili lakas
Lakds  |Aép. fszt 8. 32,1 !1 sz komfort nélkili lakas
Lakas A ép. fszt 9. 457 |1 sz komfortos lakas i
Lakas A ép. fszt 10. 34,2 1 sz komfortos lakas --

Lakas Aép. 1.em11. 36,2 1 sz komfort nélkiili lakas "

Lakas Aép. 1. em 12. 44,8 |1 sz komfort nélkiili lakas

Lakas Aép. 1. em 13. 29 1 sz komfort nélkiili lakas

Lakas Aép. 1.em 15. 47.9 2 szobas komfortos lakas

1
1
1
Lakas Aép.1.em 14, 36,6 |1 sz komfort nélkiili lakas N
1
1

Lakas Aép. 1.em 16. 32,4 |1 sz komfort nélkili lakas o

Lakas Aép. 1. em17. 556 1 sz komfort nélkili lakas

Lakas Aép.1.em 18. 33,4 |1 sz komfort nélkiili lakas

helyiség |- 31 raktar+iroda -

377 garazs, iroda-raktar -

helyiség

Az ingatlan forgalmi értékbecslés szerinti értéke, ennek alapjan vételara a szerzédés
1.5.1. alatti feltételek telieslilése esetén:

[109.000.000.-Ft + (0% AFA) |

A felek megallapitjak, hogy a jelen pont szerinti ingatlan vételara az elészerzodés
megkotésekor iranyado jogszabalyok szerint altalanos forgalmi adé hatalya ala nem
tartozik. A felek mindazonaltal megaliapodnak, hogy az AFA szamitasanak és
megfizetésének a mindenkori hatalyos AFA torvény rendelkezései szerint kell

tériénnie.
.
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Szerzddés szerint a Rokk Sz u.4 elszamolasa Brutté Ft
Rokk Sz. u. 4. értéke (Afa mértéke 0%) 108,000,000
Ajanlati biztositék és vételar elbleg megfizetve (20%
Afa) 21,000,000
Osszesen a ROKk Sz. u 4. vételdraba beszamithato 88,000,000
kikoltoztetési koltség

Az ingatlan beépitési lehetosége
Epitési dvezet: VK-VIii-1
Beépités mériéke: 75%
Szintterileti mutaté: 4 -55 m/m*
Terepszint alatti beépités mértéke: 85%
Zoldfeliitet kialakitas: 10%
Epulet megengedett legkisebb épitmény magassaga: 16m
Legnagyobb épitmény magassaga: 23m

66/2007.(XIl.12.) 6ksz. rendelet érvényes

A terlletre a tdbbszér madositott és jelenleg érvényben levo

2.1.2. 1088 Budapest, Trefort u. 3-5. szam alatti ingatlan, melyre vonatkoz6an az 1.5.2.

alatti feltételek bekdvetkezése esetén a cserét tartaimazd szerzédés megkdatesre kerl:

Az ingatlan adatai

1 Helyrajzi szama: 36534

Terillete: 2789 m?

Muvelési aga: kivett” orvosi rendelé

Tulajdonosa: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

" | Terhei: per-, teher- és igénymentes

Szintjeinek szama: utcafronti épllet: P+Fsz+2, hatsé udvari épllet: Fsz+2+Tt

mellett parkold

Egyéb: az éplletszarnyakat zart folyosé kapcsolja dssze, a telken belll az epllet

Az ingatlan forgalmi értékbecslés szerinti értéke

[585.000.000.-Ft +(0% AFA)

2.1.3. A Trefort u. 3-5. szam alatti ingatlan és az Auréra utcai tarsashazi kiilén tulajdon

cseréjérdl (kdlcsdnds atruhazasardl) szold szerzédésben a Trefort u. 3-b. szam alatti

ingatlan csereértéke alabbiak szerint keril részletezésre:

/N

A Trefort u. 3-5 cseréjének elszamolasa Brutté Ft

Trefort u. 3.-5 értéke (Afa mértéke 0%) 585,000,000

Bonyolitasi kéltség (0 % Afa) (vételar eléleg 9,000,000

Osszesen a Rokk Sz. u 4. vételaraba be nem szamitott 62,000,000

kikoltoztetési kaitség, (150,000,000,-

88,000,000=62,000,000,-)

Az Aurdra utcai tarsashazi kildn tulajdon értéke 514,000,000

Az ingatlan beépitési lehetosége

Epitési dvezet: VK-VIII-2

Beépités mértéke: 65%

Szintterlleti mutato: 3,5 m/m’

Terepszint alatti beépités mértéke: 80% /{ g
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Zoldfelllet kialakitas: 10%
Epillet megengedett legkisebb épitmény magassaga: 16m
Legnagyobb épitmény magassaga: 23m

A teriletre a tdbbszér mddositott és jelenleg érvényben levd
66/2007.(X1.12.) dksz. rendelet érvényes

22 A felek megallapitjadk, hogy a jelen pont szerinti ingatlan csereériéke az
elészerz6dés-mdbdositas megkdtésekor iranyadéd jogszabalyok szerint altalanos
forgalmi adé hatalya alda nem tartozik. A felek megallapodnak, hogy az AFA
szamitasanak és megfizetésének a mindenkori hatalyos AFA torvény rendelkezései
szerint kell térténnie.

2.3 A felek rdgzitik, hogy az ingatlan beszamitasi értéke alatt kifejezetten a csere
targyat képezé ingatlanok értékét értik, amely:

o a Trefort u. 3-5. szam alatti ingatlan esetében azonos a teljes ingatian a fold és a
felépitmény felek altal kélcsdndsen elfogadott forgalmi ertékével,

e az Aurdra utcai ingatian esetében az ingatlanrészt tartalmazé tarsashazi kuldn
tulajdon, mint felépitmény értéke és a felek altal kdlcséndsen meghatarozott
beszamitasi értéke azonos. Felek a raépitési szerzddésben szabalyozzak hogy a
réépitési jog biztositasanal a tarsashdz nem kér a raépitéssel keletkezd
tulajdonrészhez tartozo telekhanyadért ellenszolgaitatast, ezért mikor a csere létrején
onkormanyzat birtokaba telekhanyaddal nem novelt értéken, csak a beszamitasi
értéken kerul.

Az ingatlanok vételara (beszamitasi értéke) és a felek kdzotti elszamolasa

3.1 A 1085 Budapest, Rékk Szilard utca 4. szam alatti ,Kivett” lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet” megjeldlésd ingatlan vételara netté 109.000.000.-Ft. A vevd ezen
vételarat az alabbiak szerint jelen elészerzédés-mddositas alairasat megelézéen
megfizette:

s A vevOo — mint nyertes palyazé — altal mar megfizetett bruttd 2.000.000.-Ft
Osszeg( ajanlati biztositékot, mely a vételarba beszamit.
e A vevb jelen elészerzédés-modositas aldirasat megeldézéen vételarelbleg
. jogcimén 19.000.000.-Ft 20 % AFA-t is tartalmazo 6sszeget fizetett meg, amely
k&9 az Ugylet lebonyolitasdhoz szitkséges Onkormanyzati koltségek részbeni
fedezetét szolgalja. A vételar elleg a Rokk Szilard utca 4. szam alatti ingatlan
vetelaraba beszamit. A vételarba beszamitott Osszeg 19 millié forint.

« A vevl kiteles a csereszerzddés alairasa napjan vételar jogcimén 9.000.000.-
Ft 0 % AFA-t is tartalmazd 6sszeget megfizetni, - amely ugyancsak az Ggylet
lebonyolitdsahoz szikséges Onkormanyzati koitségek részbeni fedezetét
szolgalja - vételarelbleg jogcimen. A vételareldleg ezen része a Trefort utca 3-5.
szam alatti ingatian csereérickébe beszamit.

+ A felek megallapodnak, hogy az adasveételi szerzbdésben a vevd javara a
vételarba beszamitjak a vev$ altal a Rokk Szilard u. 4. szam alatti ingatlan
lakas- és helyiség bérldinek elhelyezésére forditott bruttd (AFA-t is magaban
foglald) koltségeket (a tovabbiakban: kiOritési koéliségek). A kidritési
koliségeknek egy része kerill beszamitasra a Rokk Szilard u. 4. szam alatti
ingattan vételaraba, amelynek &dsszege a bruttd 109.000.000.- Ft-nak es a
vételareléleg cimén mar kifizetett bruttd 21.000.000.- Ft-nak a kiidnbdzete
azaz, 88.000.000.-Ft szamithatd be a kilritési kéltségekbdl.

o Felek az eredeti eldszerzfdés szerinti bontasi kdltséget (33.333.333.- Ft) és a
Rokk Szilard utcai épililetben az dnkormanyzatot illeté telekhanyad értekét
azonocsnak ismerik el. /( 9
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Roékk Sz. u 4. telekhanyad elszamolas

A telken a beépitési szabalyok szerint épitheté szintteriilet 7748 | m2
A szerzbdés szerint GEORQOSCO altal épitendd terlilet 2350 m2
Szamitott tulajdonhanyad megoszias 0.30

A telekértéke 109,000,000 | Ft
A telekhanyad értéke 33,060,145 | Ft
A bontésért szerzédés szerint elszamolhatd 6sszeg 33,333,333 |Ft

* A Kkilritési koltségek kozil a ténylegesen kifizetett 6sszeg, de legfeljebb bruttd
150.000.000.-Ft-. kerll beszamitadsra, ezen 6sszegnél tébb a kilritési
koltségekbdi a vételaraba nem szamolhato el. Felek megallapitjak, hogy a Rékk
Szilard u. 4. sz. alatti ingatlan kiuritési koltségeirtt szolo, Felek altal elfogadott
elszamolas jelen eldszerzddés alairasanak idépontjaban rendelkezésre all,
amely szerint a targyi ingatlannal kapcsolatos kilritési koltségek 6sszege bruttd
151.150.000,- Ft volt. Tekintet nélklil az eldbbiekre Felek megerdsitik abbéli
megallapodasukat, hogy a targyi ingatian kilritési koitségei legfeliebb
150.000.000,- Ft erejéig szamolhatéak el, igy vevd jelen megallapodas
alairasat megelézden a jelen pont szerinti vételar-részt mar teljesitette.

e A KiGritési koltségeknek az a része, amely nem kerill beszamitasra a Rokk
Szilard utca 4. szam alatti ingatlan vételaraba, a Trefort u. 3-5. szam alatti
ingatlan és az Auréra utcai tarsashazi kilon tulajdon cseréje soran kerill
beszamitasra a vevd javara. A kilritési koltségekbdl ténylegesen 6sszesen
brutté 150.000.000.-Ft szamithatd be a vevo javara. Vagyis a fentiek szerint a
Rokk Szilard utca 4. szam alatti ingatlan vételaraba 88.000.000,- Ft, a Trefort u.
3-5. szam alatti ingatlan és az Auréra utcai tarsashazi kaldn tulajdon cseréje
soran pedig 62.000.000,- Ft, azaz egytitesen és dsszesen bruttd 150.000.000.-
Ft szamolhato el.

Az e pontban szerepl6 eladét illetd valamennyi vételarrészrél az eladé szamlat allit ki.

32 Az Auréra utcai ingatlanon felépitend6 épuletben 1évé ingatlanrész és a Trefort
utcai ingatian csereértéke: ,

3.2.1 A Trefort utcai ingatlanon 1évé orvosi rendel - mint nem lakas céljara szolgald
helyiség — csereértéke nettd 585.000.000.-Ft

3.2.2 Az Aurdra utcai ingatfanon felépitendd ingatlanrész szerz6désszerii szolgaltatasa
esetén a csereérték gy kerll meghatdrozasra, hogy netté 585.000.000.-Ft-boi
levonasra keriil a 3.1. 3. francia bekezdés szerinti 9.000.000,- Ft-os ésszeg, valamint a
Rokk Szilard u. 4. szam alatti ingattan kiliritési koltségeinek az a része (azaz
62.000.000,- Ft), amely nem kertl beszamitasra a Rékk Szilard utca 4. szam alatti
ingatlan vételaraba. A kapott dsszeg - azaz 514.000.000,- Ft - az ingatlanrész
beszamitasi értéke. Az 585.000.000.-Ft a kilritési koltségekkel olyan &sszegben
kerulhet levondsra, hogy a Rokk Szilard utca 4. szam alatti ingatlan vételaraba
beszamitott &s 585.000.000.-Ft-bdi kilritési koltségek cimén levont dsszeg egyiittesen
és dsszesen nem haladhatja meg a brutté 150.000.000.-Ft-ot. A GEOROSCO kételes
az ingatlanrész bruttd beszamitasi értéke utan fizetendé mindenkori AFA adéhatésag
felé torténd teljesitésére.

A felek az elcserélendd ingatlanok jelen elészerzddés szerint meghatarozott csere
értékét egyenértékiinek tekintik.

3.3 A felek kifejezetten megallapodnak, hogy az ingatlanrésznek jelen elészerzédés
szerint meghatarozott beszamitasi értékétd! fuggetlenlil meg kell felelnie a jelen
elészerzbédésben meghatarozott mennyiségi és miszaki kdvetelményeknek. A
GEOROSCO az ingatlanrészt a kivitelezési és mas koltségektd| fuggetleniil a jelen

20




8

elészerzédéshen meghatarozott mennyiségi és miszaki kévetelményeknek
megfelelden kell szolgaltatnia a csere soran. A GEOROSCO az ingatlanrész jelen
elszerzbdés szerint meghatarozott beszamitasi értéke és kivitelezési és mas koltségek
kulénbsége miatt az Onkormanyzattal szemben igényt nem tamaszthat, kivéve, ha a
koltség-ndvekedés a jelen szerz6dés alapjan t6bblet-6nkormanyzati tulajdon létrejottét
eredményezi.

3.4 Ha potmunka szikségessége merlll fel, vagyis valtoztatni kell az ingatlanrész
jelen elészerzédésben meghatarozott mennyiségi és mdszaki kdvetelményein, azt
kizarélag az Onkormanyzattal kétott frasbeli megéallapodas alapjan lehet elvégezni,
melyben — ha a valtoztatdsoknak ilyen hatasa van - régziteni kell, a beszamitasi érték
modositasardl sz6i6 megegyezést is.

Jogszavatossag

4.1 Az Onkormanyzat szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezé Rokk Szilard utcai
ingatlan az adasvételi szerz6dés megkétésekor - Trefort utcai ingatlan pedig a cserérol
szOl6 megallapodas megkotésekor - az ingatlan-nyilvantartas per-, teher- és
igénymentes, azon harmadik személynek nincs olyan joga, amely a GEOROSCO
birtoklasat, vagy a tulajdonjoga bejegyzését akadalyozna, korlatozna, vagy
meghilsitana. Az Onkormanyzat szavatolja, hogy az Rokk Szilard utcai ingatiant és a
Trefort utcai ingatfan adé, illeték, vagy mas adok médjara behajthat6 kéztartozas nem
terheli. ‘
42 A GEOROSCO szavatolia, hogy a csere targyat képezé ingatlanrész, mint
tarsashazi klion tulajdon a cserérél szdl6 szerzédés megkédtésekor per-, teher- és
igénymentes lesz, azon harmadik személynek nem lesz olyan joga, amely az
Onkorméanyzat birtoklasat, vagy a tulajdonjoga bejegyzését akadalyozna, korlatozna,
vagy meghiusitana. A GEOROSCO szavatolja, hogy az ingatlanrészt, mint tarsashazi
kuldn tulajdont a cserérdl sz6l6 szerz6dés megkdtésekor ado, illeték, vagy mas adok
modjara behajthaté koztartozas nem fogja terheli.

Kellékszavatossag

4.3 A vevl kijelenti, hogy a Rokk Szilard utcai ingatlan és a Trefort utcai ingatlan
ingatianokat jol ismeri, tdbbszér bejarta, megvizsgalta, és altala felmért allapotban, az
ingatlanokrol készilt ingatlan értékbecslé szakvélemény ismeretében, az ingatlanokon
lévo epliletek allapotanak ismeretében irja ala jelen elészerzédést. A vevd tudomasul
veszi, hogy a ROkk Szilard utcai ingatlanon [évd felépitmény jelen allapotaban
rendeltetésszerili hasznalaira nem alkalmas, és gazdasagosan nem uGjithato fel. Az
eladé tajékoztatja a vevot, hogy a Rokk Szilard utcai ingatlanon allo felépitmény kalon
engedély alapjan bonthaté le.

4.4 Eladé tajékoztatjia a vevét, a KOH 460/604/2/2006 hatarozottal Trefort u. 3. (36534
hrsz) ingatlant ideiglenes mliemléki védelem ala helyezte. hogy Jozsefvaros Kerlleti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi tervérsi szold 35/2004. (V11
15.) Ok. szamui rendelete (KVSZ) szerint a Trefort utcai ingatlan — mely ingatlan
felGjitasra szorul - helyi egyedi vedelemre tervezett épiilet, mely csak értékvédelmi
munkarészt is tartalmazé épitészeti tervdokumentacié alapjan bonthatd, bévithetd és
alakithato at.

4.5 A vevd tudomasul veszi, hogy a jelen elészerzddés 4.3. és 4.4. pontjaiban
megadott adatok altaldnos tajékoztatd jellegliek, az esetleges eltérésekért az eladd a
felel6sséget kizarja.

5. A lakas-és helyiségbérldk kikoltoztetése
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5.1 Felek megallapitjak, hogy az eredeti ElGszerzédésben a GEORQOSCO
kotelezettséget vallalt arra, hogy a 1085 Budapest, Rokk Szilard utca 4. szam alatti
Kivett” lakdhaz, udvar, gazdasagi épulet” megjelélési ingatlan lakas-és helyiség bérléi
bérleti jogviszonyanak — cserelakas biztositasaval, vagy pénzbeli térités fizetése
mellett - kdzés megegyezéssel térténé megszintetésére vonatkozé megallapodasokat
— az ehhez sziikkséges Ugyintézésért teljes korli felelésség vallalasaval — el6késziti és
lebonyolitja az 1993. évi LXXVIIl. torvény és a Jozsefvarosi Onkormanyzat 41/2003
(VIi. 11.) 6k. szami rendelete szerint.

5.2 Felek megallapitjak, hogy a targyi ingatlan kilritése jelen eldészerzédés alairasat
megelézden szerzdés- és jogszabaly-szerlien megiortént, a Felek valamennyi
vonatkoz¢ kotelezettséguket hataridében teljesitették. Tekintettel arra, hogy nincs
olyan bérlé vagy hasznald, aki barmilyen jogcimen jogosult volna a targyi ingatlan
hasznalatara, és ténylegesen senki nem haszndlia az ingatlant, ezért az ingatlant
kitritettnek kell tekinteni és az a vonatkozé végleges adasvételi szerzédés alairasaval
egyidejlileg GEOROSCO birtokaba adhato.

6. Egyiittmilkddés

A szerzbdd felek UGgy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerzédés megkitésének
eléfeltetelei megvaldsitasa érdekéhen a télik elvarhaté gondossaggal jarnak el, és
minden szilkséges intézkedést megtesznek a hataridében torténd teljesités érdekében.

A szerzbdd felek az adasvételi szerz6dés megkotésének elbfeltételei megvaldsitasa
érdekében egymassal egyittmikodnek és oGket egymas felé  tajékoztatasi
kételezettség terheli. Szerzd6dd felek jelen kotelezettséglik teljesitéséhez az alabbi
kapcsolattarté személyeket nevezik meg:

Eladé: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat, 1082 Budapest, Baross u. 63-67
; Telefon: 459 22 00; Fax: 333 15 97

Vevd: GEOROSCO Hotel Idegenforgalmi Korlatolt Felelésség(t Tarsasag,
Dulin Tamas; Telefon: 06 30 298 94 71; 318 10 47; Fax: 486 19 53

7. Az elbészerzddésben vallalt kotelezettségek nem teljesitésének, illetve késedelmes
teljesitésének jogkdvetkezményei

Elallas esetén a kapott bankgaranciat az Onkorméanyzat visszaadja a vevonek. Az
ajanlati biztositékot is tartalmazd vételarrész visszafizetésére a vevd akkor tarthat
igényt, ha a bériékkel torténé megallapodasok megkodtése érdekében a téle elvarhatd
gondossaggal jart el. Ebben az esetben az ajanlati biztositékot is tartalmazé
vételarrész vevd részére torténd visszafizetésén tUl a feleknek egymas felé
kotelezettségik nincs, és a palyazattal, adasvételi elészerzddéssel kapcsolatban
kévetelést semmilyen jogcimen egymas felé nem érvényesitenek.

Az adasvételi szerzédés megkdtéséhez szilkséges Osszes feltétel megvaldsitasat
kévetben, ha a masik fél az utoljara teljestlt feltételt kdvetden az adasvételi vagy csere
szerzédés megkotését irasos felhivas ellenére megtagadja, attol elzarkézik, illetve
indokolatlanul 15 napot meghaladé késedelembe esik, a szerz6déskaotést felajanléd fél
valasztasa szerint a birdsagtol kérheti az adasvételi szerzidés létrehozasat, vagy a 30.
naptél kezdddden elallhat az adasvételi elészerz6déstdl érdekmulas bizonyitasa nélkdl,
a felmerilt karok teljes kérl érvényesitése mellett.

8. Vevé bontasra és beépitésre vonatkozé kitelezettségvallalasa

A vevé az eredeti El8szerzédésben vailalta, hogy a Rokk Szilard utcai ingattanon lévé
éplletet lebontja, és az ingatlant - Jozsefvaros Kerlleti Varosrendezési és Epitési
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Szabalyzatardl és Szabdlyozasi Tervérél széldé 35/2004. (VIL15.) &k. szamd
rendelet (KVSZ) eldirasainak megfelelden - beépiti.

9. Onkormanyzat a 147/2009. (IV. 22.) hatarozataval modositotta a GEOROSCO altal

teljesitendd kotelezettségek helyszinét az Aurdra utca 20-28. (hrsz.:35037) sz. alatti
ingatlanra azzal, hogy Vevdt a Rokk Szilard utca 4. sz. alatti ingatlanon 1/1
tulajdonszerzését kbvetden bontasi és beépitési kbtelezettség nem terheli.

Az Auréra utca 20-28. (hrsz.:35037) ingatlan tébbségi tarstulajdonosaként a
Jozsefvarosi Onkormanyzat a tarsashazi kozgyliésen eljar és tarstulajdonosi
hozzajarulasat adja, annak érdekében, hogy a tarsashaz raépitési vagy tovabbépitési
jogot biztositson a vevd részére a 35037 hrsz.-0 ingatlanra. Felek ugy allapodnak meg
a raépitéstitovabbépitést szabalyozé szerzédésben, hogy a felmerild illetéket -
amennyiben lesz ilyen - az Onkormanyzat vélialja, mivel a megepltendo ingatlan
végleges tulajdonosa az Onkormanyzat lesz.

10. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Aurdra utcai ingatlanra térténd raepités
soran az alabbi ingatlanrészt az elad6 tulajdonaba adja:

Nettd

Tervezett "y -
Helyiségcsoport megnevezése osszes
elhelyezkedés teriilet [m?]

-1 szint mély parkolé ' 850

gyermek rendeld egységek
2db egészséges,

_ 1db beteg rendeld

Foldszint terhesrendelés 300
véddndk

szikséges kiszolgalé helyiségek
kiszolgaldé egység bife, kdzlekeds stb.

hazi orvosi rendelé egységek

8 db rendelé a szilkséges Kkiszolgalé
helyiségekkel;fektetovel

szakorvosi rendeld egységek

1. emelet* a szakmai programban megnevezett 600
tartalommal: tébbcélld befogadd szakorvosi
rendeldk

kdzos hasznalatu ,eszkdzos” vizsgald

vérvételi hely

szakorvosi rendeld egységek

a szakmai programban megnevezett tartalommal
sziikséges kiszolgald helyiségekkel

WC, raktarak, vard , 600
Reumatoldgia és fizikoterapia, Mozgasterapia,
Kozosségi terek

tornaterem, sz{iré- és klubhelyiség,

2. emelet*

biifé

A szakmai programban szerepld helyiségek az épulet tervezésekor az itt leirtaktol
eltéré modon és csoportositasban is elhelyezésre kerilhetnek.

11. A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanon épitendd felépitményt

elézetesen tarsashazza alakitja, és a Tarsashaz Alapité Okiratban az eladd
tulajdonaba ker(l6 ingatlanrészt tarsashazi killon tulajdon{ok)ba alapitja.

a0
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A vevd az eladd szakmai koncepcidjanak megfelelen koteles az eladé tulajdonaba
keriils ingatlanrészt 1 szintes mélygarazs + Fsz + 2 szintes éplietben elhelyezni.

A vevb az ingatlanrész programjat, épitészeti, gépészeti kialakitasat az illetékes
ANTSZ és a haziorvosok képviselbjével, elbzetes egyeztetések szerint koteles
elvégezni, a csereszerzodés mellékletét képezd milszaki tartalommal. A vevd az
ingatlanrész tervezése, felépitése és belsd kialakitasa, miiszaki tartalma tekintetében —
a hibatlan teljesités érdekében — koteles folyamatosan egyeztetni az eladéval. Eladéd
képviseldje jogosult az ingatlanrész épitésének figyelemmel kisérésére. A vevo kételes

az eladd észrevételeit figyelembe venni,

12. A vevd az ingatlanrészt a csereszerzidées alairasatol szamitott 15 napon belil adja
az eladé birfokdba, jelen elészerzddés szerinti miszaki tartalommal, 100 %-o0s
készultség(i, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban. A felek a
birtokbaadasrél jegyzékonyvet vesznek fol, mely sorén gsszehasonlitjak az eladé altal
el6irt miiszaki tartalmat és a vevo altal megvalositott miszaki tartaimat.

13. Az ingatlanrész birtokbaadasaval kapcsolatos részletes rendelkezéseket a felek a
Trefort utcai ingatlanra és az ingatlanrészt tartalmazé tarsashéazi kuldntulajdond
ingatlanra vonatkozé csereszerzddesben rogzitik.

14. A csereszerzddésben a GEOROSCO szavatossagot vallal az ingatlanrészt
tartalmazé, tarsashazi  kilon  tulajdond ingatlan  korlatozastél  mentes
tulajdonszerzéséért, tovabba az elado kételes az ingatlanrészre vonatkozé jotalias
vallalasara, a lakasépitéssel kapcsolatos kételezé jotallasrol szold vonatkozd
jogszabalyban meghatarozottakkal azonos médon. Az ingatlanrész miszaki atadas-

atvételekor a vevd koteles jotallasi jegyet atadni az eladdnak, illetbleg az egy éves
garancidlis bejarast is kételes elvégezni, és az eladd altal észielt hibakat kijavitani.

Vevé koteles az 1.5.2 pont szerinti csereszerzddes megkétésének meghitsulasa
esetére meghilisulasi kotbérként felhasznalhato, 40 mFt 6sszegre szo6lé bankgarancia
helyett a csereszerzodés megkstésével a2 GEOROSCO szavatossagi és jotallasi
kételezettségének teljesitést biztositd bankgarancia szolgdltatasara, amely a
csereszerzédés megkotésétsl szamitott legalébb 3 évre marad fenn. Az esetleg lejaré
bankgarancia meghosszabbitasara a GEOROSCO kotelezettséget vallal. A
bankgarancia lehivhatdsagaval kapcsolatos vita esetén a felek a jelen elszerzédés 1.6
pontja szerint jarnak el.

Felek megallapitjak, hogy az Auréra utcai ingatian jogi helyzete jelen el6szerzédés-
modositas aldirasanak idépontiaban tarsashaz, amelybdl a _35037/A/1_ hrsz alait
felvett albetét Onkormanyzattol kilonbézé, harmadik személy tulajdondban all. Az
Onkormanyzat jelen el6szerzédés-maddositas alairasaval fudomasul veszi, hogy
amennyiben jelen elészerzédés-maodositas teliesitése a jelen pontban meghatarozott
albetét tulajdonosanak (ill. egyéb jogosultjanak) hianyzé jognyilatkozata miatt szenved
késedelmet, gy annak tekintetében GEOROSCO-t — amennyiben jelen megallapodas
alapjan fennallé egyéb kotelezettségeit nem teljesiti — felelésség és kdvetkezmeny
nem terheli.

15. Egyéb szabalyok

15.1. Szerzodd felek rogzitik, hogy az ingattanra Budapest Févaros Onkormanyzatat
jogszabaly alapjan eiévasarlasi jog az 1993. évi LXXVIIL. térvény 83. § (2) bekezdese

alapjan nem illeti meg.

15.2. A szerz6dé felek jelen szerzodéssel kapcsolatban felmerild koltségeket maguk
viselik.

V.

2%

j/\\&&),-_




12
15.3. A szerzddé felek szerzdédést alaird képviseldi kijelentik, hogy az adasvételi
elészerz6dés-modositas és az ebben foglalt tartalommal a végleges adasvételi
szerzddés és csereszerz0dés megkotésére és alairasara a  sziikséges
felhataimazasokkal rendelkeznek,

15.4. Szerz6dd felek rogzitik, hogy jelen elészerzédés, majd a megkotott adasvételi
szerzOdés és csereszerzodés teljesitése soran egymas felé tett valamennyi irasos
nyilatkozatot ajaniott, tértivevényes levélben kézbesitenek egymasnak az alabb
megjeldlt székhelyekre:

Elad6: Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat, 1082 Budapest, Baross u. 63-67
Dr. Kocsis Maté polgarmester; Telefon: 459 22 00; Fax: 333 15 97

Vevé: GEOROSCO Hotel Idegenforgalmi Korlatolt Felelésségli Tarsasag, 1056
Budapest, Belgrad rakpart 21.
Dulin Tamas; Telefon: 06 30 298 94 71; 318 10 47; Fax: 486 19 53

Amennyiben a fél a fentiek szerint kézbesitett levelet nem veszi at, tgy kell tekinteni,
mintha a levelet kézbesitették volna, és a hozza flizddd jogkbvetkezményeket a fél
maga viseli.

16.5. Felek az elészerz6désbdl! felmerilé esetleges jogvitdk eldéntésére kikétik az
ingatlanok helye szerint illetékes birdsag (pertargyértéktdl figgden a Pesti Kdzponti
Keriileti Birdsag, ill. a Févarosi Birdsag) kizarélagos illetékességét.

156.6. Jelen szerzfdésben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé
rendelkezései az iranyaddk.

A szerz8dé felek kijelentik, hogy jelen elészerzddést elolvasas és egyezd értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben egyezét irjak ala.

Budapest, 2009. december __. \A@——-‘%

Budapest J3 D3} " GEOROSCO Hotel Idegenforgalmi
elad6 képtistletéhen ¢ Korlatolt Feleldsségii Tarsasag,
: vevd képviseletében

Dr. Kodsis Mat&aY o Dulin Tamas

polgérm} ) ~ f;'i £ Ugyvezetd
ALK’ T
Ellenjsgyzemy GEOROSCO Hotel Kit, 7N
ot AR 1056 Bp., Belgrad rkp. 20- N
‘i ¢ - | Dr. Xantus Judit\ " Asz. 12866357-2-41 .
_i_,& “ jegyzd 2

Zaradék

Jelen egységes szerkezet( elészerzédeés a tébhszdr médositoit 2006. szeptember 295y
datumu elészerzédés 2009. julius 15. keltli szbévegen eszkdzéit 2009. december
napjan alairt és a Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testilet 456/2009 (X1. 04.} sz.
déntésével jovahagyott szerzédés-maodositas szerinti valtozasokat tartalmazza.

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2009. december ___. napjan:

{ ‘{ﬁ;\j"i M/_
- ) ¢
a W/lfﬁ ‘ﬁ’f{f’"’ h’d{ v a\/M afw( i f-ﬂb—kﬁwh_—f( .rdrfov{z E"p“‘_gym!m |
. ‘ s wh ¥ dr. B&lint Tibor
1 ULL{ 1 Jﬂ s W’ i U - f" Q EsLenjegyzén df:g:.;id LAs. oL OP"
—— Dr. Balint Tibor Ugyvédi froda
( 1052 Br  Régipoets u. 32,1 em- 3
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ELOSZERZODES INGATLAN

ADASVETELEROL ES INGATLANOK CSEREJEROL

Az Aurdra utcai ingatlanon felépiilé felépitmény legfontosabb miiszaki
tartaimat meghatarozo miiszaki leiras

alapozas: Vb. szerkezet amely a talajmechanikai szakvélemény
figyelembevételével kialakitott alapozas, amely a
szomszédos éplletek tartoszerkezeteit €s allékonysagat is
biztositja.

aljzat : szilardsagi és akusztikai koveteiményeket biztositd vasalt

beton

talajviz szigetelés:

talajmechanikai szakvélemény figyelembevételével kialakitott
talajviz elleni bitumenes vastaglemez szigetelés, amely
biztositia a szerkezetek, valamint a hasznalati helyiségek
porszaraz légallapotat

felmend monolit vasbeton pillérvaz, amely biztositja az OTEK és

tartészerkezet: vonatkozd tartészerkezeti és tlzvédelmi szabvanyok és
jogszabalyok szerinti allékonysagot, valamint biztositsa az
egyes funkciok akusztikai védelmét.

fodém: monolit vasbeton fédémszerkezet, amely biztositja az OTEK
és vonatkozé tartészerkezeti és tlizvédelmi szabvanyok és
jogszabalyok szerinti allékonysagot.

lépcsd: monolit vasbeton |1épcsélemez, amely biztositia az OTEK és

vonatkozé tartészerkezeti és tlzvédelmi szabvanyok és
jogszabalyok szerinti allékonysagof, valamint biztositja az
egyes funkcidk akusztikai védelmét. Burkolata
csuszasmentes legyen, egyben egyszerlien, gazdasagosan,
specidlis  vegyszerek hasznalata nélkil tisztithato,
ugyanakkor ellenalljon a specidlis gyogyaszati technoldgiabdl
esetlegesen bekdvetkezd vegyi hatasoknak. A burkolatok
kopasallésaga felelien meg a tdmeghasznalatl terek
szigoritott elbirasainak

hdszigetelés:

feieljen meg a vonatkozo szabvanyoknak, biztositsa az
intézményi rész gazdasagos (izemeltetését, feleljen meg a
tlizvédelmi szabvanyoknak és jogszabalyi eléirasoknak.

burkolatok:

felelienek meg a vonatkozd ANTSZ eldirasoknak és a
tomegforgalmi terek burkolataira vonatkozé elbirasoknak. A
burkolatok legyenek kénnyen és gazdasagosan takarithatok,
mechanikai és vegyi hatasokkal szemben ellenélidak,
ugyanakkor esetleges javitasuk és cseréjik legyen kénnyen
és gazdasagosan megoldhato. | mindségi osztalyu
anyagokat szabad csak beépiteni, amelyek rendelkeznek
magyar EM! mindsitéssel és megfelelnek a tlizvédelmi
szahvanyoknak és jogszabalyi eldirasoknak.

nyitaszardk:

acél és fa, mia. nyilaszarék, amelyek legyenek idétalloak,

A Q \Q\D-bg
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kénnyen és esztétikusan javithatbak, gazdasagosan
cserélhetéek, Uzemeltethetbek. Csak . mindségi osztalyd
anyagokat szabad beépiteni a tdmegforgalmi terekre
vonatkozé szabvanyok szerint.

gépészet,
éplletelektromossag:

Biztositsa az egyes funkcionalis egységek Uzemszerl és
gazdasagos, hatékony miikédését (szellbzés, flités, hiités,
paratartalom, hasznalati melegviz, megvilagitottsag,
informatikai halozat, biztonsagtechnika, tiizjelzd halézat stb.).
A lifteknek meg kell feleinie az egészségigyi létesitmények
specialis szabalyainak és az akadalymentes
kévetelményeknek. Olyan eszkdzdket szabad betervezni,
amelyek élettartama, garancidlis ideje és feldjitasi
periddusideje hosszU. Az energiafelhasznalas egységenként
kilon mérheté kell legyen.

Betartandd jogszabalyok, eloirasok és szabvanyok, kiiléndsen:

A vételar megoszlasardl a feleknek meg kell dllapodniuk. (Felépitményre és telekre,

lakasokra és nem lakas céljara szolgald helyiségekre vételarrész.)

e 36/2002(111.7.) sz. Kormanyrendelettel médositott és a 253/1997. (XII. 20.) sz.
Korm. rendelettel kiadott OTEK:

e 26/2005 (V.28) BM. sz rendelettel moédositott, és a 35/1996.(XI.29)BM. sz.
rendelettel kiadott Orszagos T(izvédelmi Szabalyzat, az 1997. évi LXXVIIL.
térvény 32.§-1 bekezdése;

o 2/2002(1.23). BM sz. rendelet mellékletei, a tlizvédelmi kodvetelmények
megallapitasardl, vonatkozd nemzeti szabvanyok (MSZ 2364:2002, MSZ

9113:2003);

e a tdbbszér modositott 35/2004(Vil.15.) Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati
Rendelete Jozsefvaros Kerileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol

(KVSZ),

e az ANTSZ eseti el6irasai;
e Az 1993. évi XClIl. térvény a munkavédelemrél;
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